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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUY

ZONE A URBANISER APRES MODIFICATION DU P.L.U.

Caractére de la zone, a titre indicatif et sans portée juridique :

Cette zone recouvre des secteurs & caractére naturel, destinés a étre ouverts a
l'urbanisation aprés une procédure de modification du P.L.U. pour l'implantation
de constructions et installations a usage de commerce, d'artisanat, d'industrie,
de bureaux et d’hébergement hotelier.
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ARTICLE 2AUY 0 - RAPPELS

1) L'édification de clétures est soumise a déclaration préalable, conformément aux
dispositions de l'article R 421-12 du code de 'urbanisme.

2) Article R 421-18 du code de I'urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
Furbanisme a I'exception :
a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: & moins gu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d’'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421- 19 alinéa j: les dépbts de véhicules de 50 unités ou plus ...).

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire 'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: a moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés ;

R421-23 alinéa e : les dépdts de véhicules de 10 a 49 unités ;

R421-23 alinéa h: les travaux sur éléments identifiés en application de I'article
L123-1 alinéa7; ....).

3) Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d'un permis de démolir, conformément aux dispositions de l'article L421-
3 du code de l'urbanisme.
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ARTICLE 2AUY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres
conformément a I'article 2AUY2 est interdite.

ARTICLE 2AUY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de respecter et de ne pas compromettre les conditions
d’aménagement et d'équipement définis par les orientations d’'aménagements ,
de quartiers ou de secteurs , et le réglement , écrit et graphique, peuvent étre
autorisés:

1) Les constructions, installations, aménagements, affouillements et
exhaussements du sol nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2) L'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes, ainsi que
leurs annexes ou piscines.

3) Les clétures nécessitées par les constructions, installations et aménagements
précités ou existants a la date d’approbation du Plan Local d'Urbanisme.

4) Les affouillements et exhaussements du sol nécessités par les constructions,
installations et aménagements précités, ainsi que ceux nécessités par des
fouilles archéologiques.

ARTICLE 2AUY 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre P'incendie.

Les voies & aménager ou a créer devront avoir au moins 10 métres de plate-
forme (chaussée + accotement ou trottoir) (remarque : Dans tous les cas, la
chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale de quatre métres.)

Les voies en impasse (méme si la voie est provisoirement en impasse dans le

cas d'un aménagement en plusieurs phases) devront étre aménagées de fagon
a permettre aux véhicules lourds de faire aisément demi-tour .
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2 — Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie
ouverte au public, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du
code civil.

Ces accés doivent respecler les criteres minimum suivants :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & limportance et a 1a
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles gu’ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre l'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction
de limportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque F'unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les acces
doivent s'effectuer a partir de la voie permettant d accéder avec le risque le plus
faible pour la circulation genérale .

ARTICLE 2AUY 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de I'unité fonciere.

2 — Assainissement :

Eaux usées

a) dispositions génerales.
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement au droit
de Punité fonciére, en respectant les caractéristiques de ce réseau et dans des
conditions conformes a la réglementation en vigueur.

Un pré traitement pourra étre requis afin de rendre les eaux usées conformes aux
caractéristiques fixées par I'exploitant du réseau.

b)- Dispositions applicables dans l'attente du réseau public de collecte des eaux
usees.

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,

I'nstallation de dispositifs d’assainissement non collectif peut étre autorisée, a

condition de satisfaire a la réglementation en vigueur.

En outre, les dispositifs devront étre congus et établis de maniére a pouvoir se

raccorder ultérieurement au réseau public.
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Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau
das qu'il sera construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires
vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lis doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra
réaliser sur son terrain et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain, le debit
de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain.

3 — Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant
a ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de I'unité fonciére.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également,

ARTICLE 2AUY 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif doit &tre implanté sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol, ...) permettent la réalisation d’'un dispositif
d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur.

- Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AUY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a une distance de l'alignement existant
ou prévu au moins égale & 10 métres. Cette distance est portée a 15 métres de 'axe de la
voie lorsque l'alignement n’est pas défini.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent, lorsque le projet de construction prolonge une construction a usage d'activité
existante a conserver, ainsi que pour les constructions a usage d'équipement collectif
d'infrastructure.
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2) Dispositions applicables le long de la R.D. 6089
Reglement graphique (voir document).

ARTICLE 2AUY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 — Constructions a usage d'activité

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente
lorsque des conditions particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent étre
strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'égout du toit n'excéde pas
5 métres peuvent étre implantées sur une limite séparative a condition que
toutes les mesures nécessaires soient prises pour éviter la propagation des
incendies.

2 — Constructions a usage d’habitation et batiments annexes

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas
contraire, les constructions doivent étre implantées a une distance des limites
séparatives au moins égale a 3 métres.

3 - Non réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

4 — Toute activité s'implantant dans cette zone sera, lors du permis de
construire, soumise a l'avis de 'ARS (agence régionale de santé), concernant la
nuisance « bruit ». Une zone non-aedificandie est créée dans la zone 2AUy (voir
plan.

ARTICLE 2AUY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciére
doit étre au moins égale a 6 metres. Des marges d'isolement plus importantes
peuvent étre imposées lorsque des conditions particulieres de sécurité doivent
étre respectées.
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Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés a
la nature des activités.

ARTICLE 2AUY 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie de
I'unité fonciére.

ARTICLE 2AUY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé .

ARTICLE 2AUY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1) Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du code de lurbanisme, les dispositions de
l'article R 111.21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou |'aspect extérieur des batiments a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2) Prescriptions particuliéres

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs
techniques liés & la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.
Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas dimpératif
technigue ou réglementaire lié a la nature de la construction,

- téle galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
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- les toitures présentant une pente apparente seront couvertes en tuiles ou
en acier du méme matériau que la fagade, sauf composition architecturale
particuliére ayant un effet valorisant de la construction.

Clétures :

- les éléments composant les cldtures devront étre de la plus grande
simplicité,

- la hauteur totale ne pourra excéder 2 métres ; les murs pleins ne pouvant
excéder 0,80 m de hauteur.

ARTICLE 2AUY 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 256 m?, y compris les acces, il est
exigé :

1) Pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement par
logement.

2) Pour les constructions & usage de commerce ou de bureau : une place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de l'immeuble.

3) Pour les autres constructions & usage d'activité : une aire de stationnement dont
le nombre de places doit étre proportionné a la nature de I'établissement et aux besoins
liés a l'accueil du public, aux véhicules de services et & ceux du personnel.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des

personnes s'ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires.

ARTICLE 2AUY 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS .

Non réglemente.

ARTICLE 2AUY 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

- Non réglementé
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~ MODIFICATIF DU REGLEMENT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N2

Caractére de la zone, a titre indicatif et sans portée juridique :

Cette zone naturelle et forestiére comprend les terrains, équipés ou non, a
protéger en raison soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d’espaces naturels, dans laquelle peuvent étre notamment
autorisées des constructions a usage agricole.

Elle comprend les secteurs suivants :

N2h : secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels des
constructions nouvelles peuvent étre autorisées ;

N2hy : Secteurs de taille et de capacité d'accueil limit¢, occupées par des
batiments ayant pour vocation lartisanat et le commerce dans lesquels les
agrandissements et les constructions nouvelles peuvent étre autorisées
(commerce — artisanat — bureaux)

ARTICLE N2 - 0-Rappels :

1) L'édification de clotures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou

forestiére est soumise a déclaration préalable, conformément aux dispositions
de l'article R 421-12 du code de |'urbanisme.

Article R 421-18 du code de 'urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
F'urbanisme a l'exception :

a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: a moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux metres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares;

R421- 19 alinéa j: les dépdts de véhicules de 50 unitésou plus; ...).

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire I'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: a moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un
permis de construire :
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les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
surune superficie supérieure ou égale a cent matres carrés ;
R421-23 alinéa e : les dépéts de véhicules de 10 a 49 unités ;
R421-23 alinéa h : les travaux sur éléments identifiés en application de I'article
L123-1 alinéa 7 ; ssed

3) Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d'un permis de demolir, conformément aux dispositions de I'article
L421-3 du code de I'urbanisme.

ARTICLE N2 - 1- OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément & I'article 2 de la zone N2 est interdite.

En dehors des secteurs N2h et N2hy, les changements de destination sont
interdits.

ARTICLE N2 - 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ les constructions, installations, aménagements, affouillements et
exhaussements de sol nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2/ La restauration, I'extension des constructions existantes & usage d’habitation,
avec la condition supplémentaire suivante en cas d'extension :

L’extension cumulée a compter de la date d'approbation du PLU ne pourra

pas dépasser :

40 % de I’emprise au sol

3/ La reconstruction 2 lidentique (sans changement de destination) des
batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle .

4/ Les observatoires de la faune, & condition que leur emprise au sol soit
inférieure ou égale & dix métres carré.

5/ Les constructions, extensions de constructions, installations et
aménagements destinés a I'exploitation agricole.

6/ Les constructions, extensions de constructions, installations et aménagements
destinés a I'exploitation forestiére.

7/ les affouillements et exhaussements du sol lorsqu'ils sont destinés aux
recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques.
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8/ Les pylones pour 'émission- réception de signaux radio électriques.
9/ Les démolitions.
10/ Dans les secteurs N2h les constructions peuvent étre autorisées

11/ les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des ressources
naturelles par la production d’énergies (photovoltaique, éolienne,....), & condition
que ces énergies produites soient uniquement nécessaires a une activité agricole
située dans la zone. Néanmoins, des installations photovoltaiques sur des
batiments existants ou autorisés dans la zone sont admises.

12/ Dans les secteurs N2h, les éoliennes de moins de 6 metres sont autorisées.
13/ Dans les secteurs N2hy

Les occupations et utilisations du sol désignés ci-aprés peuvent étre autorisées
a condition que leur usage soit lié a I'activité économique (commerce ,artisanat,
industrie ou bureaux) ou qu'elles soient nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif :

- les constructions, installations et aménagements a usage professionnel ou
d’accueil du public, pour satisfaire aux besoins de 'activité économique
- les installations, aménagements et constructions liées aux installations
classées correspondant & I'activité économique précitée.

-les constructions & usage d’habitation destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantés
dans la zone .

- les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la
zone

- les aires de stationnement et les dépdts de véhicules

- les affouillements et exhaussements du sol
- les pylénes pour I'émission - réception des signaux radio électriques

- les clbtures.

ARTICLE N2 - 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :
Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & l'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale
de trois métres.
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2 — Acces

Les constructions, installations et aménagements autorisés doivent avoir acces a
une voie ouverte au public , soit directement, soit par passage aménagé sur les
fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par larticle 682
du code civil.

Ces accés doivent respecter les criteres minimum suivants :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre I'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction
de limportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

-Lorsque P'unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les acces
doivent s'effectuer a partir de la voie permettant d’ accéder avec le risque le plus
faible pour la circulation générale .

ARTICLE N2 - 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de F'unité fonciere.

Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres définies par larticle L 332-15, 3°alinea du code
de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2 — Assainissement :
Eaux usées
Lorsque le réseau public nest pas mis en place, et seulement dans ce cas,
linstallation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre autorisée, a

condition de satisfaire & la réglementation en vigueur ; les batiments agricoles
n'étant pas soumis a cette regle.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
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superficiel désignés par les services compétents).

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra

réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour
la rétention et la régulation de ses eaux pluviales

3 — Autres réseaux

Toute construction qui requiert une alimentation électrique doit étre alimentée dans
des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit de 'unité fonciére.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres définies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code
de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement, au-dela de 100 métres, sera
pris en charge par le pétitionnaire.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE N2. 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif doit étre implantée sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol, ...) permettent la réalisation d'un dispositif
d’'assainissement conforme & la réglementation en vigueur.

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N2-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Les constructions doivent étre édifiées en relrait de 56 meétres au moins par

rapport & l'alignement des voies publiques ou privées existantes, a modifier ou & créer.

2) Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le

permettent :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante en bon état,

- lorsqu'il s'agit de la reconstruction sur place d'un batiment.
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3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux ftravaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

4) Dispositions applicables le long de la RD 6089 — Réglement graphique (voir
document)

ARTICLE N 2-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Dans ce secteur, les constructions nouvelles (habitations, agricoles) doivent étre
implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 3 metres.

Les extensions des habitation seront soit en limite séparative soit & 3 m de la limite.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exemptes de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

Secteur N2hy
3) Constructions a usage d’activité

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le
plus proche de la limite séparative doit éire au moins égale a la moitié de la différence
daltitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente
lorsque des conditions particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre
strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'égout du toit n'exceéde pas 5 metres
peuvent étre implantées sur une limite séparative a condition que toutes les mesures
nécessaires soient prises pour éviter la propagation des incendies.

ARTICLE N 2-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS A CARACTERE AGRICOLE
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au
moins égale a 3 meétres.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE N 2-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

Secteur N2hy

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la supetficie totale de
I'unité fonciere.

ARTICLE N 2-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1) Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant

terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie mediane de la
fagcade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2) Regle
Dans ce secteur, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

La hauteur n'est pas réglementée pour les ouvrages techniques et les travaux
exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

Secteur N2hy : Non réglementé

ARTICLE N 2-11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE
A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de
l'article R 111.21 du dit code rappelées ci-apres restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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Secteur N2hy — Prescription particuliere : La forme des batiments sera simple et
extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif
technique ou réglementaire lié a la nature de la construction,
- tole galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
- les toitures présentant une pente apparente seront couvertes en tuiles ou
en acier du méme matériau que la fagade, sauf composition architecturale
particuliere ayant un effet valorisant de la construction.

Clétures :

- les éléments composant les cltures devront étre de la plus grande
simplicité,

- la hauteur totale ne pourra excéder 2 metres ; les murs pleins ne pouvant
excéder 0,80 m de hauteur.

ARTICLE N 2-12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

* Secteur N2HY

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2, y compris les accés, il est
exigé :

1) Pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement par
logement.

2) Pour les constructions & usage de commerce ou de bureau : une place de
stationnement par 50 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette de l'immeuble.

3) Pour les autres constructions a usage d'activité : une aire de stationnement dont
le nombre de places doit étre proportionné a la nature de I'établissement et aux besoins
liés a l'accueil du public, aux véhicules de services et & ceux du personnel.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des
personnes s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires.
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ARTICLE N 2-13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATION

Non réglementé.

Secteur N2hy :

1) Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
circulation et de stationnement doivent étre aménagés en espaces veris.

2) Plantations

Les aires de stationnement d'une capacité supérieure a 20 places doivent étre
plantées & raison d'un arbre pour quatre places.

ARTICLE N 2-14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementée.
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Ce réglement est établi conformément aux articles L 123-1 aL123-4et R 123-4a R
123-14 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le present reglement s'applique & la totalité du territoire de la commune de
PAZAYAC.

ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1)

2)

3)

Les regies de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articies
R111-3; R111-5aR 111-14 ; R111-16 aR 111-20 ; R111-22a R 111-24
du code de l'urbanisme .

Les autres articles du réglement national d'urbanisme restent applicables
conformément aux dispositions de I'article R 111-1 du dit code .

Les dispositions de l'article R 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) crées en
application de l'article L 642-1 du code du patrimoine.

Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres
articles du code de l'urbanisme ainsi que toutes les autres législations en
vigueur sur le territoire, notamment :

- Conformément aux dispositions de l'article L 522-5 du code du
patrimoine, les projets d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans
les zones archéologiques sensibles sont présumés faire I'objet de prescriptions
spécifiques préalablement & leur réalisation. Le Service Régional de
I'Archéologie devra étre immédiatement prévenu en cas de découverie fortuite
au cours de travaux en dehors de ces zones, conformément & l'article L 531-14
du code précité. Toute destruction de site peut &tre sanctionnée par la législation
relative aux crimes et delits contre les biens.

- Les dispositions de larticle L 111-1-4 du code de ['urbanisme
s'appliquent aux zones traversées par une autoroute , une route express , une
déviation au sens du code de la voirie routiere ou une voie classée a grande
circulation.

- les défrichements sont soumis a autorisation dans les
conditions fixées par le code forestier (articles L 311-1 & L 311-5).

- Les dispositions du code de I'environnement relatives aux eaux
pluviales.



4) Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre II du présent
reglement, les servitudes d'utilité publiqgue régulidrement reportées dans
Fannexe ‘liste des servitudes d'utilité publique" du plan local d'urbanisme et
approuvées conformément aux dispositions de l'article L 126-1 du code de
['urbanisme.

5) Dans toutes les zones concernées, les regles du PPRI s'appliquent pour tous
les terrains inondables par la Vézére.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines,
a urbaniser, agricoles, naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre [l, délimitées au plan de zonage et désignées par les
indices ci-aprés :

- Les zones urbaines

UA Zone urbaine ancienne et dense.

uB Zone urbaine récente, périphérie du bourg ancien + Hameau
existant

uc Zone urbaine d'habitat de moindre densité.

uy Zone d’activités industrielles, artisanales et commerciales.

- Les zones a urbaniser:
1AU Zone a urbaniser a usage principal d'habitat,

2AU Zone a wurbaniser a usage principal dhabitat aprés
modification du PLU

2AUY Zone a urbaniser a usage industrielle, artisanale et
Commerciale aprés modification du PLLU

- Lazone agricole :

A Zone agricole stricte
Elle comprend un secteur Ai inondable

- La zone naturelle et forestiére :

N1 Zone naturelle et forestiere
Elle comprend un secteur Ni inondable.

N2 Zone naturelle ou les constructions a usage agricole
peuvent étre autorisées
Secteur N2h, constructions a usage d’habitation autorisées.
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2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
dintérét général et aux espaces verts (article L123-1 alinéa 8 du code de
l'urbanisme) sont repérés sur les documents graphigues conformément a la
legende et se superposent au zonage.

3) Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi les terrains identifiés
comme espaces boisés classés ( a conserver, a protéger ou a créer ). lls sont
soumis aux dispositions de 'article L 130-1 du code de 'urbanisme.

4) Les éléments (article L123-1 7°™ alinéa) (de paysage, les quartiers
;monuments,...) & protéger , & mettre en valeur ou & requalifier :

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L 123-1 du code de ['urbanisme, les
regles et servitudes définies par le présent plan local d'urbanisme ne peuvent faire ['objet
d'aucune derogation & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable & la zone dans laquelle il est situé, ie permis ne peut étre accordé
que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'immeuble avec les
dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis a déclaration préalabie.

ARTICLE 5 : DISPOSITIONS FAVORISANT LA DIVERSITE DE L’'HABITAT

- Articles L127-1 et LL127-2 du code de I'urbanisme :
Possibilité de depassement de la norme résultant de Papplication du COS, dans la
limite de 20 %, sous réserve des conditions définies par l'article L127-1 .

- Article L123-2 du code de l'urbanisme :
Dans les zones urbaines ou & urbaniser, le PLU peut instituer des servitudes
consistant notamment :
A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programme de logements qu’il définit ;
A délimiter des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des catégories de
logements locatifs qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.



ARTICLE 6 : DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
LES ENERGIES RENOUVELABLE DANS L’HABITAT

- Article L128-1 et L128-2 du code de Furbanisme :
Le deépassement du COS est autorisé, dans la limite de 20 %, pour les
constructions remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant
des équipements de production d'énergie renouvelable.
Un décret en conseil d’Etat détermine les critéres.



TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE ANCIENNE ET DENSE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre la partie agglomérée ancienne de la commune.

Elle se caractérise par un bati traditionnel le plus souvent implanté en ordre continu
a lalignement des voies.

ARTICLE UA.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

1)

2)

L’édification de clétures est soumise a déclaration préalable, conformément aux
dispositions de I'article R 421-12 du code de I'urbanisme.

Article R 421-18 du code de ['urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements autres gue ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
Furbanisme a l'exception :

a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: a moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d’un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux meétres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421- 19 alinéa j: les dépdts de véhicules de 50 unités ou plus; ...).

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire I'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinea f:a moins quils ne soient nécessaires a I'exécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carrés ;

R421-23 alinéa e :les dépdts de véhicules de 10 a 49 unités ;

R421-23 alinéa h: les travaux sur éléments identifiés en application de l'article
L123-1 alinéa7;....).

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d'un permis de démolir, conformément aux dispositions de l'article
L421-3 du code de l'urbanisme.
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ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Pouverture et I'exploitation de carriéres

les installations et constructions pour installations classées soumises a
autorisation

les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole ou forestiére
les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs

les terrains de stationnement de caravanes

les parcs d’attraction et les dépdts de véhicules réformés désignés aux articles
R421-19 et R421-23 du code de l'urbanisme
- laménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés

- les éoliennes.

r

ARTICLE UA.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- les pyldnes pour I'émission-réception de signaux radio électriques, a condition
qu’ils soient nécessaires a la sécurité publique ou aux services de secours
(gendarmerie, services d’'incendie et de secours).

- les constructions, installations et aménagements qui ne figurent pas dans la liste
citée a l'article UA 1, notamment celles a usage d’habitation, d’hébergement
hotelier, de bureaux, de commerce , d’artisanat et celles nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont admises a condition de respecter notamment :

Les prescriptions relatives a 'hygiéne et a I'assainissement,
Les regles ci-apres du reglement de zone ainsi que celles du réglement national
d’'urbanisme restant en vigueur.

- Dans cette zone, certaines parcelles sont en zones archéologiques sensibles

ARTICLE UA.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & 'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
lutilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur
minimale de trois métres. 10



2 — Accés :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie ouverte
au public, soit directement, soit par passage aménage sur les fonds voisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doivent respecter les criteéres minimum suivants :

Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a limportance et a la
destination de Pimmeuble ou de Pensemble d'immeubles qu’ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurite, de la protection civile, et de la défense
contre Fincendie ;

Leur raccordement sur les voies publiques doit étre ameénage en fonction de
Pimportance du ftrafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

3 — Les ameénagements des voies et cheminements devront étre adaptés a la
circulation des personnes & mobilité réduite, autant par leur largeur et leur
revétement que par leur pente.

ARTICLE UA.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE, DANS
LES ZONES RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF,
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions

relatives aux équipements propres établies par l'article L.332-15, 3eme alinéa du code de
Purbanisme. I est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 meétres.

2) Electricité

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des condilions
correspondant a ses besoins.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions

relatives aux équipements propres établies par l'article L.332-15, 3éme alinéa du code de
Furbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.
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3) Assainissement

a - Eaux usées

a-1 Dispositions générales

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement au droit
de l'unité fonciere, en respectant les caractéristigues de ce réseau et dans des
conditions conformes & la réglementation en vigueur.

Un pre traitement pourra éitre requis afin de rendre les eaux usées
conformes aux caractéristiques fixées par 'exploitant du réseau.

a-2 Dispositions applicables dans f'attente du réseau public

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place et seulement dans ce cas,
Finstallation de dispositifs d’assainissement provisoire peut-éire autorisée, conformément
au schéma directeur d'assainissement.

En outre, les installations devront étre congues et établies de maniére a pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d’assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés
qu’it sera construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué a leur frais.

l.es dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu’aux
installations collectives exigees pour les lotissements ou ensembles de logements.

b - Eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur les terrains doivent garantir {'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecieur, prévu & cet effet s'il existe au droit du terrain
d’'assiette. A défaut, ils ne doivent pas faire obstacle a leur libre écoulement.

Recommandation :
Afin de ne pas aggraver I'écoulement naturel, les eaux de tfoitures et les eaux de

pluies canalisées, seront captées et un systéme de stockage sera mis en place afin de
pouvoir rétablir un régime hydraulique identique a celui qui préexistait.

ARTICLE UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES.

Non réglementée.
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ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1} Les constructions doivent étre édifiées & I'alignement des voies publiques ou
privées existantes, a modifier ou a créer.

2) Des implantations en retrait de lalignement sont toutefois autorisées dans les
cas suivants :

a) Lorsque la construction prolonge une construction existante en bon état,
I'alignement de celle-ci peut éire substitué & I'alignement de la voie.

b) Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ayant au moins
20 m de fagade sur voie. Dans ce cas, le recul sera au moins égal a
5 métres.

c) Lorsqu’il s’agit de batiments annexes non habitables tels gue garage,
remise, dépébt...
Dans ce cas, le recul sera au moins égal & 5 métres.

d) Lorsque la construction s'integre dans un projet intéressant la totalité d’'un
flot ou un ensemble d’llots.

e) Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ne disposant pas
d’une facade sur rue et desservie dans les conditions d’accés définies a
I'article UA 3.1.

3) Non réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’'intérét collectif.

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Dans une profondeur maximum de 15 metres a partir de 'alignement de la
voie ou de la limite qui s’y substitue, les constructions doivent étre édifiées en ordre
continu d'une limite latérale a l'autre.

L'implantation en retrait par rapport a I'une des limites latérales est toutefois
autorisée a condition de respecter une marge d'isolement au moins égale a la moitié de la
hauteur du pignon sans jamais étre inférieure & 3 métres.

2} Au dela de la profondeur de 15 métres, les constructions édifiées en second rang
peuvent étre implaniées sur les limites séparatives. Dans le cas d’implantation en retrait
des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point fe plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'aliitude entre ces deux points. En aucun cas cetie distance ne
doit étre inférieure & 3 métres.
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3) Lorsque les constructions sont édifiées en retrait de I'alignement comme indiqué
a l'article UAB-2, elles sont soumises aux régles d'implantation fixées au paragraphe 2 ci-
dessus. -

4) Non réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d’'une autre construction édifiée sur la méme unité fonciére doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points.

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementee.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1 — Définitions

Pour les constructions édifiees en premier rang le long des voies et emprises publiques, la
hauteur se mesure de I'egout des couvertures en fagade sur rue, au trottoir. Lorsque la
voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie mediane de la fagade du batiment
dans le sens de la pente.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale au faitage de la construction.

2 -Regles

La hauteur d’'une construction ne doit pas excéder celle du batiment limitrophe le plus
élevé le long de la voie.

Une tolérance de un metre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est
indiqué ci-dessus ne permet pas d’édifier un nombre entier d'étages droits.

Lorsque les constructions ne sont pas édifiées en ordre continu, la hauteur maximale des
constructions ne doit pas excéder 9 meaires.

Ces prescriptions peuvent ne pas étre applicables aux édifices publics, culiurels ou &
caractere social en raison d'impératifs techniques architecturaux liés a la nature de la
construction.
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ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE
NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibies
avec le caractere des constructions avoisinantes, du site et de paysages.

Conformément a Farticle R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de
Farticle R 111.21 du dit code rappelés ci-apres restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des béatiments a
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1) Dispositions générales

a) Sont interdits :
- la tble employée a nu, galvanisée et les matériaux brillants,
- les imitations de matériaux,
- Femploi a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’un
parement ou d’'un enduit.

b) Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente,
couvertes soit d’ardoises soit de tuiles plates, canales, romanes ou similaire.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus, peuvent ne pas étre appliquées dans
les cas suivanis :

- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles
d’'une autre nature, ou en ardoise,

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties
de toitures intéressées.

2) Les batimenis annexes sont soumis aux mémes régles d'aspect que les
constructions principales.

ARTICLE UA.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementées.




ARTICLE UA.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET
DE PLANTATIONS

Non réglementées.

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.




CHAPITRE Ii

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractere de la zone, a titre indicatif et sans portée juridique

Caractere de la zone

Cette zone recouvre essentiellement les extensions récentes de l'urbanisation qui
se sont développées autour de 'agglomération ancienne et de hameaux anciens.

Elle se caractérise par un bati mixte et une desserte par l'assainissement collectif
existante.
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Article UB.0 - Rappels

1)

3)

| ’édification de clétures est soumise a déclaration préalable , conformément
aux dispositions de larticle R 421-12 du code de l'urbanisme .

Article R 421-18 du code de l'urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
Purbanisme a I'exception :

a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: a moins qu’ils ne soient nécessaires & Pexécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
surune superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421- 19 alinéa j: les dépdts de véhicules de 50 unités ou plus; ...).

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire 'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: & moins qu'ils ne soient nécessaires a Fexécution d'un
permis de construire ;

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
surune superficie supeérieure ou égale a cent metres carrés ;

R421-23 alinéa e :les dépbts de véhicules de 10 4 49 unités ;

R421-23 alinéa h: les travaux sur éléments identifiés en application de Particle
1L123-1 alinéa 7; ....).

Les démolitions de constructions existantes doivent é&tre précédées de la
délivrance d’'un permis de démolir, conformément aux dispositions de farticle
1.421-3 du code de l'urbanisme.

4) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces

boisés classés a conserver et protéger figurant réglement graphique
conformément dispositions de 'article L130-1 du code de l'urbanisme.
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ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- louverture et I'exploitation de carriéres

- les installations et constructions pour installations classées soumises &
autorisation

- les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole ou forestiére

- les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs

- les terrains de stationnement de caravanes

- les parcs d’attraction et les dépéts de véhicules réformés désignés aux articles
R421-19 et R421-23 du code de l'urbanisme

- 'ameénagement d’'un terrain pour la pratique des sports motorisés ou loisirs

motorisés

- Les éoliennes de plus de six meétres ;

ARTICLE UB.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- les pyldnes pour I'émission-réception de signaux radio électriques, a condition
quils soient nécessaires a la seécurité publigue ou aux services de secours
(gendarmerie,
services d'incendie et de secours).

- les constructions, installations et aménagemenis qui ne figurent pas dans la liste
citte & Tlarticle UB 1, notamment celles a usage d’habitation, d’hébergement
hételier, de bureaux, de commerce, d'artisanat et celles nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont admises a condition de respecter notamment :

Les prescriptions relatives a I'hygiéne et a 'assainissement,
l.es régles ci-aprés du reglement de zone ainsi que celles du réglement national
d’'urbanisme restant en vigueur.

- Dans cette zone, certaines parcelles sont en zones archéologiques sensibles.

ARTICLE UB.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristigues de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale
de trois metres.
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2 — Accés :

Les constructions et installations auiorisées doivent avoir accés a une voie
ouverte au public, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par Particle 682 du code
civil.

Ces acces doivent respecter les critéres minimum suivanis :

- leurs caractéristiques géometriques doivent répondre & limportance et a la
destination de limmeuble ou de Fensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre lincendie ;

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonctio de
limportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque l'unité fonciere est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les accés
doivent s’effectuer a partir de la voie permettant d’ accéder avec le risque le plus
faible pour la circulation geneérale

3 — Les amenagements des voies et cheminements devront étre adaptés a la
circulation des personnes a mobilité réduite, autant par leur largeur et leur revétement
que par leur pente.

ARTICLE UB .4 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de I'unité fonciére.

2 — Assainissement :
Eaux usées

a) dispositions generales.
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement au droit
de Funité fonciere, en respectant les caractéristigues de ce réseau et dans des
conditions conformes a la réglementation en vigueur.

Un pré traitement pourra étre requis afin de rendre les eaux usées conformes aux
caractéristiques fixées par I'exploitant du réseau.
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b)- Dispositions applicables dans 'attente du réseau public de collecte des eaux
usees.

Lorsque le réseau public n‘est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
linstallation de dispositifs d’assainissement non collectif peut étre autorisée, a
condition de satisfaire a la réglementation en vigueur.

En outre, les dispositifs devront &tre congus et établis de maniére a pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés
gu’il sera construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-&-vis
du gestionnaire de ce réseau.

Eaux pluviales

3-

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant , le pétitionnaire devra
réaliser sur son terrain et 4 sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain , le débit

de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain .

Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a
ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit de I'unité fonciére.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements de ces lignes doivent 'étre également.

ARTICLE UB.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif doit étre implaniée sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol...), permettent la réalisation d'un dispositif
d'assainissement conforme a la réglementation en vigueur. Le terrain aura une
surface minimum de 1000 m2,

Non reglementé dans les autres cas.
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ARTICLE UB.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Dispositions generales :

Les constructions doivent &tre implaniees a 5 meétres au moins de F'alignement des
voies et emprises publiques existantes, a modifier ou & créer.

Une implantation différenie peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent, dans les cas suivanis :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante &
conserver, implantée a une distance inférieure.

- le long des voies créées dans des opérations d’ensembles de logements ;

- pour les constructions & usage d’equipement collectif d’infrastructure,
lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés & la nature de la
construction.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’interét collectit.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives, sauf lorsqu’il
s'agit d’'immeubles groupant plusieurs logements.

- Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d’'une construction au point e plus proche de |a limite
séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

- Non réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UB .8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le
plus bas et le plus proche d’'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit
étre au moins egale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure 2 6 meétres.

- Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis a vis ne comporte pas d’'ouverture d’une piece habitable ou assimilée.
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ARTICLE UB.9 — EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sol des constructions a usage d'activites ne peut excéder 30%
de la superficie de Funité fonciére.

- Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et pour les installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

1 — Définition

La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesuree le long de chague fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade du batiment le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 — Regle

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE
A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et de paysages.

Conformément a larticle R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de
larticle R 111.21 du dit code rappelés ci-aprés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect exiérieur des batiments &
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’'a la
conservation des perspectives monumentales.
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1) Dispositions générales

a) Sont interdits :
- la téle ondulée, galvanisée et les matériaux brillants,
- les imitations de matériaux,
- 'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’'un
parement ou d’'un enduit.

b) Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente,
couvertes soit d’ardoises soit de tuiles plates, canales, romanes ou similaire.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus, peuvent ne pas étre appliquées dans
les cas suivants :
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles
d’une autre nature, ou en ardoise,
- lorsque des capteurs d’énergie solaire sont utilisés, pour les parties
de toitures intéressées.

2) Les batiments annexes sont soumis aux mémes regles d’aspect que les
constructions principales.

3) Pour les batiments a usage d’'activité artisanale (dépéts et entrepdts, ateliers de
fabrication) ; les dispositions visées au paragraphe a) et b) ci-dessus peuvent ne pas étre
applicables. Dans ce cas, la forme des dits batiments sera simple et extérieurement
justifiee par les materiaux utiliseés. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre
brillantes.

ARTICLE UB.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1- Regle:

Afin d 'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 metres carrés, y compris les
acces, il est exigé au moins :

- Pour les ensembles de 10 logements et plus, une place de stationnement par
logement,

- Pour toute consiruction & usage d'activité ouverte au public {commerces de
detail, bureaux, professions libérales, etc... en construction individuelle ou groupée) dont
la surface hors oceuvre nette est égale ou supérieure a 300 m2: une place de
stationnement par tranche de 50 m? de surface hors ceuvre nette de Ia construction.

Le stationnement n’est pas reglementé dans les auires cas.

2 — Modalités d’application :

Les modalités sont définies par les articles suivants du code de I'urbanisme :
L123-1-2 (realisation sur le terrain d’assiette).
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ARTICLE UB.13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

1 — Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

2 — Plantations :

Les aires de stationnement doivent é&tre planiées a raison de un arbre pour quatre
places.

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone est fixé & 0,40.
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1)

2)

3)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

ZONE URBAINE D'HABITAT DIFFUS

Caractére de la zone, a titre indicatif et sans portée juridique

Cette zone recouvre les secteurs d'habitat diffus proche des zones urbaines
récentes de la commune de PAZAYAC.

Elle se caractérise par un bati réecent et une gestion de ['assainissement par des
dispositifs non collectifs.

Il existe un secteur UC1 {Le Gour — Le Brut), qui conditionne la constructibilité des
terrains au raccordement sur le réseau d'assainissement collectif existant sur la commune.

Article UC.0 - RAPPELS

L’édification de cldtures est soumise a déclaration préalable, conformément aux
dispositions de l'article R 421-12 du code de ['urbanisme.

Article R 421-18 du code de l'urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
Furbanisme a P'exception :

a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 & R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: a moins qu’ils ne soient nécessaires a 'exécution d’'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une supetficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421- 19 alinéa j: les depbts de véhicules de 50 unitésou plus; ...} .

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire I'objet d’'une déclaration préalable ;

{(R421-23 alinéa f: a moins qu’ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a cent meétres carrés ;

R421-23 alinéa e :les depdts de véhicules de 10 & 49 unités ;

R421-23 alinéa h : les travaux sur éléments identifiés en application de l'article
L123-1 alinéa 7;....).

Les demolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
déliviance d'un permis de démolir, conformément aux dispositions de Farticle
L421-3 du code de Furbanisme.
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ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- louverture et 'exploitation de carriéres

- les installations et constructions pour installations classées soumises a
autorisation

- les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole ou forestiere

- les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs

- les terrains de stationnement de caravanes

- les parcs d'attraction et les dépdts de véhicules réformés designés aux aricles
R421-19 et R421-23 du code de Purbanisme

- laménagement d’un terrain pour la pratique des sports motorisés ou loisirs

motorisés

- Les éoliennes de plus de six métres ;

ARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- les pylones pour I'emission-reception de signaux radio éleciriques, a condition
qu’ils soient nécessaires a la sécurité publique ou aux services de secours
(gendarmerie,
services d'incendie et de secours) .

- les constructions, installations et aménagements qui ne figurent pas dans la liste
citée a larticle UC, notamment celles a usage d’habitation, d’hébergement
hdtelier, de bureaux, de commerce, d'artisanat et celles nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont admises a condition de respecter notamment :

Les prescriptions relatives a 'hygiéne et & 'assainissement,
Les regles ci-apres du reglement de zone ainsi que celles du réglement national
d'urbanisme restant en vigueur.

- Dans cette zone, certaines parcelles sont en zones archéologiques sensibles.

ARTICLE UC.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
repondant a Fimportance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
Futilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale
de trois metres.
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2 — Acces :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie
ouverte au public, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voising, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code
civil.

Ces acceés doivent respecter les critéres minimum suivants :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & limportance et & la
destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre l'incendie ;

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de
Pimportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque l'unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies, les acces
doivent s’effectuer a partir de la voie permettant d’accéder avec le risque le plus
faible pour la circulation générale

3 — Les aménagements des voies et cheminements devront éire adapiées a la circulation
des personnes & mobilité réduite, autant par leur largeur et leur revétement que par leur

ARTICLE UC .4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publiqgue de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de Punite fonciere.



rere—

2 — Assainissement :

EFaux usées

Secteur UC 1: Dans tous les cas, obligation du raccordement & I'assainissement
collectif.

Secteur UC :

a) dispositions générales.
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement au droit
de l'unité fonciére, en respectant les caractéristiques de ce réseau et dans des
conditions conformes a la réglementation en vigueur.

Un pré traitement pourra &tre requis afin de rendre les eaux usées conformes aux
caractéristiques fixées par I'exploitant du réseau.

b)- Dispositions applicables dans lattente du réseau public de collecte des eaux
usées.

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
linstallation de dispositifs d’assainissement non collectif peut étre autorisée, a
condition de satisfaire a la réglementation en vigueur.

En outre, les dispositifs devront &ire congus et établis de maniére a pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés
qu’il sera construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-a-vis
du gestionnaire de ce réseau.

Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
supetficiel désignés par les services compétents).

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuiffisant, le pétitionnaire devra
réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la retention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain , le débit

de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain .

3 — Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimeniée en électricité dans des conditions répondant a

ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caracteristiques suffisantes, située au droit de l'unité fonciére.

Lorsque les lignes électriques ou téléphonigues sont réalisées en souterrain, les

branchements de ces lignes doivent 'étre également.



——

ARTICLE UC.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif doit &tre implanté sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol...), permettent la réalisation d'un dispositif
d’'assainissement conforme a la réglementation en vigueur. Le terrain aura une
surface minimum de 1500 m2

- Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE UC.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Dispositions generales :

- Les constructions doivent étre implantées a 5 metres au moins de I'alignement des
voies et emprises publiques existantes, a modifier ou & créer.
Une implantation différente peut éire admise, si les conditions de sécurité le
permettent, dans les cas suivanis :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver,
implantée a une distance inférieure.

- le long des voies créées dans des opérations d’ensembles de logements ;

- pour les constructions a usage d’eéquipement collectif d’infrastructure, lorsque
cela est justifié par les impératifs techniques liés a la nature de la construction.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’interét collectif.

ARTICLE UC.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantees sur les limites séparatives, sauf lorsqu’il
s’agit d'immeubles groupant plusieurs logements.

- Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d’'une construction au point le ptus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 maires.

- Non réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét coliectif.
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ARTICLE UC.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le
plus bas et le plus proche d’'une autre construction édifiee sur le méme terrain doit
étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a2 6 metres.

- Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis a vis ne comporte pas d’ouverture d’'une piece habitable ou assimilée.

ARTICLE UC.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sol des constructions & usage d'activités ne peut excéder 30%
de la superficie de l'unité fonciére.

- Non réglementee dans les autres cas.

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

l.a hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et pour les installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
1 — Définition
La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade du batiment le long de laquelle |la pente est la plus accentuee.

2 — Régle

L a hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.
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ARTICLE UC.11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE
A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec le caractere des constructions avoisinantes, du site et de paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du Code de {'Urbanisme, les dispositions de
I'article R 111.21 du dit code rappelés ci-aprés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des béatiments a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

1) Dispositions générales

a) Sont interdits :
- la t0le employée a nu, galvanisée et les matériaux brillants,
- les imitations de matériaux,
- 'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un
parement ou d'un enduit.

b) Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente,
couvertes soit d'ardoises soit de tuiles plates, canales, romanes ou similaire.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus, peuvent ne pas étre appliquées dans
les cas suivants :

- pour les restaurations de toitures existanies, réalisées en tuiles
d’'une autre nature, ou en ardoise,

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties
de toitures interessees.

2) Les batiments annexes sont soumis aux mémes regles d’aspect que les
constructions principales.

3) Pour les batiments a usage d’aciivité artisanale (dépbts et entrepéts, ateliers de
fabrication) ; les dispositions visées au paragraphe a) et b) ci-dessus peuvent ne pas étre
applicables.

Dans ce cas, la forme des dits batiments sera simple et extérieurement justifiée par
les matériaux utilisés. Les surfaces exterieures pleines ne pourront étre brillantes.
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ARTICLE UC.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1-Régle :

Afin d ‘assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la supetficie & prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 meétres carrés, y compris les
acces, il est exigé au moins :

- Pour les ensembles de 10 logements et plus, une place de stationnement par
logement,

- Pour toute construction & usage d'activité ouverte au public (commerces de
détail, bureaux, professions libérales, etc... en construction individueile ou groupée) dont
la surface hors ceuvre nette est égale ou supérieure & 300 m2: une place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface hors ceuvre nette de la construction.

Le stationnement n’est pas réglementé dans les autres cas.

2 — Modalités d’application :

Les modalités sont définies par les articles suivants du code de l'urbanisme :
L123-1-2 (réalisation sur le terrain d’assiette).

ARTICLE UC.13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'’ESPACES
LIBRES, d’aires de jeux et de loisirs, ET DE PLANTATIONS.

1 — Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

2 — Plantations :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de un arbre pour
quatre places.

ARTICLE UC.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone est fixé & 0,15.

Toutefois, il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les ouvrages techniques
et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

Pour les locaux & usage professionnels, commerciaux et artisanaux, le COS sera de 0,30.
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CHAPITRE YV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX ACTIVITES

Caractére de la zone

Cette zone englobe des terrains équipés ou & équiper, destinés aux implantations
de constructions et installations a usage commercial, artisanal, industriel et de bureaux.

ARTICLE UY.0 - RAPPELS

1)

2)

3)

L’édification de clotures est soumise a déclaration préalable , conformément
aux dispositions de l'article R 421-12 du code de l'urbanisme .

Article R 421-18 du code de l'urbanisme .

Les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
Purbanisme & I'exception :

a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 |, qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: & moins gu’ils ne soient nécessaires & l'exécution d’'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
surune superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421-19 alinéa j: les dépdis de véhicules de 50 unitésou plus; ...) .

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire I'objet d’une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: a moins qu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux metres de haut et
surune supetficie supeérieure ou égale a cent metres carrés ;

R421-23 alinéa e :les dépdts de véhicules de 10 & 49 unités ;

R421-23 alinéa h: les fravaux sur éléments identifiés en application de l'article
L123-1 alinéa7;....).

Les démolitions de constructions existantes doivent éire précédées de la
délivrance d'un permis de démolir, conformément aux dispositions de larticle
L421-3 du code de 'urbanisme.
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ARTICLE UY.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particulieres
conformément a l'article UY2 est interdite.

ARTICLE UY.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignés ci-aprés peuvent étre autorisées
a condition que leur usage soit lié & 'activité économique (commerce ,artisanat,
industrie ou bureaux) ou qu’elles soient necessaires aux services publics ou
d’intérét collectif :

- les constructions, installations et aménagements a usage professionnel ou
d’accueil du public, pour satisfaire aux besoins de I'activité économique
- les installations, aménagements et constructions liées aux installations
classées correspondant & I'activité économique précitée.

-les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est neécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantés
dans la zone .

- les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la
zone

- les aires de stationnement et les dépbdts de véhicules

- les affouillements et exhaussements du sol
- les pylénes pour 'émission - réception des signaux radio électriques

- les clbtures.

ARTICLE UY.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiees.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et
Iutilisation des engins de lutte contre 'incendie.

Les voies & aménager ou a créer devront avoir au moins 8 meétres de plate-forme
(chaussée + accotement ou trottoir) (remarque : Dans tous les cas, la chaussée
de la voie devra présenter une largeur minimale de quatre métres.)

Les voies en impasse (méme si la voie est provisoirement en impasse dans le

cas d’'un aménagement en plusieurs phases) devront étre aménagées de fagon
a permettre aux véhicules lourds de faire aisément demi-tour.
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2 — Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie
ouverte au public, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixees par Farticle 682 du
code civil.

Ces acces doivent respecter les criteres minimum suivants :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a I'importance et a la
destination de l'immeuble ou de Fensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre lincendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction
de limportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque l'unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les accés
doivent s'effectuer a partir de la voie permeitant d’ accéder avec le risque le plus
faible pour la circulation générale .

ARTICLE UY .4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de I'unite fonciere.

2 — Assainissement :
EFaux usées

a) dispositions génerales.
Toute construction ou instaliation doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordees au réseau collectif d’assainissement au droit
de lunité fonciére, en respectant les caractéristiques de ce réseau et dans des
conditions conformes & la réglementation en vigueur.

Un pre traitement pourra éire requis afin de rendre les eaux usées conformes aux
caractéristiques fixées par 'exploitant du réseau.

b) Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecte des eaux
usees.

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,

l'installation de dispositifs d’assainissement non collectif peut étre autorisée, a

condition de satisfaire a la reglementation en vigueur.
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En outre, les dispositifs devront &tre congus et établis de maniére & pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau
des qu’il sera construit et devront satisfaire & toutes obligations réglementaires
vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

Faux pluviales

Les ameénagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu & cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En Fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra
réaliser sur son terrain et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain , le débit
de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain .

3 — Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant
""" : a ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de 'unité fonciére.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UY.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES.

- Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non
collectif doit étre implanté sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol...), permetient la réalisation d'un dispositif
d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur.

- Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE UY.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a une distance de l'alignement existant

ou prévu au moins égale a 10 métres. Cette distance est portée a 15 meétres de Faxe de la
voie lorsque l'alignement n’est pas défini.
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Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent, lorsque le projet de construction prolonge une construction & usage d'activité
existante a conserver, ainsi que pour les constructions & usage d'équipement collectif
d’infrastructure.

2) Dispositions applicables le long de la R.D. 6089
Réglement graphique (voir document).

ARTICLE UY.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Constructions a usage d’activité

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale & la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférisure & 4 métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par lautorité compétente
lorsque des conditions particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre
strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a Fégout du toit n’excéde pas 5 métres
peuvent étre implantées sur une limite séparative a condition que toutes les mesures
nécessaires soient prises pour éviter la propagation des incendies.

2) Constructions a usage d’habitation et batiments annexes

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas
contraire, les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives
au moins egale a 3 métres.

ARTICLE UY.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au
moins egale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 6 métres.

2) Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des

conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées. Une distance inférieure peut
&tre admise pour des impératifs fonctionnels liés a la nature des activités.
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3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exempiés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UY.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie totale de
l'unité fonciére.

ARTICLE UY.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UY.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE
A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

1) Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibte
avec le caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de
l'article R 111.21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atieinte au caractére ou &
linterét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2) Prescriptions particuliéres

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs
techniques liés & la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
L.es matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas dimpératif
technique ou réglementaire lié & la nature de la construction,
- tble galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d’'un enduit,
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- les toitures présentant une pente apparente seront couvertes en tuiles ou
en acier du méme matériau que la fagade, sauf composition architecturale
particuliere ayant un effet valorisant de la construction.

Clotures :
- les élements composant les cldtures devront étre de la plus grande
simplicité, ,
- la hauteur totale ne pourra excéder 2 metres ; les murs pleins ne pouvant
excéder 0,80 m de hauteur.

ARTICLE UY.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la supetficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m? y compris les accés, il est
exige :

1) Pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement par
logement.

2) Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau : une place de
stationnement par 50 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette de 'immeuble.

3) Pour les autres constructions a usage d'activité : une aire de stationnement dont
le nombre de places doit étre proportionné a la nature de ['établissement et aux besoins
liés & l'accueil du public, aux véhicules de services et & ceux du personnel.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des

personnes s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers
vehicules utilitaires.

ARTICLE UY.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

1) Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
circulation et de stationnement doivent étre aménagés en espaces veris.
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2} Plantations

Les aires de stationnement d'une capacité supérieure & 20 places doivent étre
plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

ARTICLE UY.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

ZONE A URBANISER OUVERTE

Caractére de la zone, a titre indicatif er sans portée juridique :

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés a étre ouverts &
{urbanisation.

Les unités de la zone suffisamment équipées & leur périphérie immédiate pourront
étre urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d’aménagement et le réglement.

ARTICLE 1 AU-0 RAPPELS

1/ L'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable, conformément aux
dispositions de l'article R 421-12 du code de l'urbanisme .

2/ Ariicle R 421-18 du code de 'urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements autres gue ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
l'urbanisme a ['exception :
a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: & moins gu'ils ne soient nécessaires & I'exécution d'un
permis de consiruire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421- 19 alineéa j: les dépdts de véhicules de 50 unités ou plus; ...).

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire I'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: a moins qu'ils ne soient nécessaires & lexécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés ;

R421-23 alinea e:les dépdts de véhicules de 10 & 49 unités ;

R421-23 alinéa h: les travaux sur éléments identifiés en application de l'article
L123-1 alinéa7;....).

3/ Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d'un permis de demolir, conformément aux dispositions de l'article L421-
3 du code de l'urbanisme.
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ARTICLE 1 AU -1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- {ouverture et I'exploitation de carriéres

- les installations et constructions pour installations classées soumises a
autorisation

- les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole ou forestiére

- les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs

- les terrains de stationnement de caravanes

- les parcs d'attraction et les dépdts de vehicules réformés désignés aux articles
R421-19 et R421-23 du code de 'urbanisme

- Paménagement d'un terrain pour la pratique des sports motorisés ou loisirs

motorisés

- Les eoliennes de plus de six métres ;

ARTICLE 1 AU -2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- les pyldnes pour I'émission-réception de signaux radio électriques, a condition
qu’ils soient nécessaires a la sécurité publiqgue ou aux services de secours
(gendarmerie,
services d’incendie et de secours).

- les constructions, installations et aménagements qui ne figurent pas dans la liste
citéte & Tarticle 1 AU, notamment celles a usage d’habitation, d’hébergement
hételier, de bureaux, de commerce, d'artisanat et celles nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont admises & condition de respecter notamment :

Les prescriptions relatives a I'hygiéne et a Fassainissement,
Les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du régiement national
d’'urbanisme restant en vigueur.

- Dans cette zone, certaines parcelles sont en zones archéologiques sensibles.

ARTICLE 1AU ~ 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
repondant & I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale
de trois metres.

43



2 — Acceés :

Les constructions et installations auiorisées doivent avoir accés a une voie
ouverte au public, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, eventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code
civil.

Ces acces doivent respecter les critéres minimum suivants :

- leurs caractéristiques geométriques doivent répondre a limporiance et & la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu’ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre l'incendie ;

- Leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de
limportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque l'unité foncigére est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les acces
doivent s’effectuer & partir de la voie permettant d’ accéder avec le risque le pius
faible pour la circulation generale

3 — Les aménagements des voies et cheminements devront étre adaptés a la
circulation des personnes a mobilité réduite, autant par leur largeur et leur revétement
que par leur pente

4- cheminements piétons,
les opérations d’ensemble devront prendre en compte les circulations piétonnes, soit dans
le cadre de 'aménagement des voies de desserte, soit par des cheminements spécifiques
separés des voies.

ARTICLE 1 AU - 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserie en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de I'unité fonciére.

2 — Assainissement :

Eaux usées

a) dispositions générales.
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement au droit
de l'unité fonciere, en respectant les caractéristiques de ce réseau et dans des
conditions conformes a la réglementation en vigueur.

Un pré traitement pourra &tre requis afin de rendre les eaux usées conformes aux
caractéristiques fixées par I'exploitant du réseau.
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b)- Dispositions applicables dans Pattente du réseau public de collecte des eaux
usées.

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
Iinstallation de dispositifs d’assainissement non collectif peut étre autorisée, a
condition de satisfaire a la réglementation en vigueur.

En outre, les dispositifs devront étre congus et établis de maniére & pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public.

Les béenéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés
qu’il sera construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-a-vis
du gestionnaire de ce réseau.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra
realiser sur son terrain et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la rétention et a régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain , le débit
de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain .

3 - Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant &
ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de l'unité fonciére.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements de ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 1 AU - 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non
collectif doit &ire implantée sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol...), permettent la réalisation d'un dispositif
d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur.

- Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE 1 AU- 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Dispositions générales :

- Les constructions doivent étre implantées & 5 métres au moins de l'alignement des
voies et emprises publiques existantes, & modifier ou a créer.
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Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent, dans les cas suivants :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante 4 conserver,
implantée a une distance inférieure.

- le long des voies créées dans des opérations d’ensembles de logements ;

- pour les constructions a usage d'équipement collectif d’infrastructure, lorsque
cela est justifié par les impératifs techniques liés & la nature de la construction.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif.

ARTICLE 1 AU- 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives, sauf lorsqu'il
s'agit d'immeubles groupant plusieurs logements.

- Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

- Non réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1 AU - 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- La distance comptee horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit
étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure &4 6 metres.

- Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis a vis ne comporte pas d'ouverture d’'une piéce habitable ou assimilée.

ARTICLE 1 AU- 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L’emprise au sol des constructions a usage d'activités ne peut excéder 40%
de la superficie de I'unité fonciére.

- Non réglementée dans les autres cas.
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ARTICLE 1 AU - 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et pour les installations
necessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

1 — Définition

La hauteur d’'une construction est la différence de niveau enire le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la
fagade du batiment le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 — Regle

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

ARTICLE 1 AU - 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT,
PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES
ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent presenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec le caractere des constructions avoisinantes, du site et de paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de
larticle R 111.21 du dit code rappelés ci-aprés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou 'aspect exiérieur des batimenis a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1) Dispositions générales

a) Sont interdits :
- la tble employée a nu, galvanisée et les matériaux brillants,
- les imitations de matériaux,
- lFemploi & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouveris d’un
parement ou d’un enduit.

b) Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente,
couvertes soit d’'ardoises soit de tuiles plates, canales, romanes ou similaire.
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Toutefois, les prescriptions ci-dessus, peuvent ne pas éire appliquées dans
les cas suivants :

- pour les restaurations de toitures existanies, réalisées en tuiles
d’'une autre nature, ou en ardoise,

- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties
de toitures intéressées.

2) Les batiments annexes sont soumis aux mémes régles d'aspect que les
constructions principales.

3) Pour les batiments a usage d'activité artisanale (dépdts et entrepéts, ateliers de
fabrication) ; les dispositions visées au paragraphe a) et b} ci-dessus peuvent ne pas étre
applicables.

Dans ce cas, la forme des dits batiments sera simple et exterieurement justifiée par
les matériaux utiliseés. Les surfaces extérieures pleines ne pourront éire brillantes.

ARTICLE 1 AU ~ 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1-Reégle :
Afin d ‘'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 meétres carrés, y
comptis les acces, il est exigé au moins :

- Pour les consiructions a usage d’habitation, deux places de stationnement par
logements.

- Dans les opération groupées de logements, il devra étre créé, en plus une aire de
stationnement banalisée, & raison dune demi- place au moins par logements.

- Pour toute construction & usage d'activité ouverte au public (commerces de détail,
bureaux, professions liberales, etc... en construction individuelle ou groupée) dont
la surface hors ceuvre nette est e€gale ou supérieure a 300 m2: une place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface hors ceuvre nette de la
construction.

Le stationnement n'est pas réglemenié dans les autres cas.

2 — Modalités d’application :

Les modalités sont définies par les articles suivants du code de I'urbanisme :
L123-1-2 (réalisation sur le terrain d’assiette).
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ARTICLE 1 AU - 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

1 — Espaces libres :

lL.es espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

2 — Plantations :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de un arbre pour
quatre places.

ARTICLE 1 AU - 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol applicable a ia zone est fixé & 0,40.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

ZONE A URBANISER APRES MODIFICATION DU PLU

Caractére de la zone, a titre indicatif et sans portée juridique :

Cette zone recouvre des secteurs a caractére naturel, destinés a étre ouverts &
l'urbanisation aprés une procédure de modification du PLU.
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ARTICLE 2AU 0 - RAPPEL

1) L’édification de clotures est soumise & déclaration préalabie, conformément aux
dispositions de l'article R 421-12 du code de 'urbanisme.

2) Aricle R 421-18 du code de l'urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
Purbanisme a l'exception :
a) deceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , quisont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k : 2 moins qu’ils ne soient nécessaires & lexécution d'un
permis de construire :
les affouillements et exhaussements du sol de pius de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;
R421- 19 alinéa j: les dépbdis de véhicules de 50 unités ou plus; ...).

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 4 R421-25 , qui doivent faire
Pobjet d’une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: a moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d’un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux meétres de haut et
sur une supetficie supérieure ou egale a cent métres carrés ;

R421-23 alinéa e :les dépdts de véhicules de 10 & 49 unités ;

R421-23 alinéa h : les travaux sur éléments identifiés en application de I'article
L123-1 alinéa 7; ....).

3) Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d’'un permis de démolir, conformément aux dispositions de l'article
L421-3 du code de 'urbanisme.
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ARTICLE 2AU 1~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation, utilisation et aménagement du sol non soumis & des conditions
pariiculieres conformément a Particle 2AU.2 est interdite.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de respecter et de ne pas compromettre les conditions
d’aménagement et d’équipement définis par les orientations d’aménagements ,
de quartiers ou de secteurs , et le reglement , écrit et graphique, peuvent étre
autorisés:

1) Les constructions, installations, aménagemenits, affouillements et
exhaussements du sol nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2) L'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes, ainsi
que leurs annexes ou piscines.

3) Les clétures nécessitées par les constructions, installations et
aménagements précités ou existants a la date d’approbation du Plan Local
d’Urbanisme.

4) Les affouillements et exhaussements du sol nécessités par les constructions,
installations et aménagements précités, ainsi que ceux nécessités par des
fouilles archeologiques.

ARTICLE 2AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a Fimportance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale
de 4 metres.
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2 — Acces :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie ouverte
au public, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par Particle 682 du code civil.

Ces accés doivent respecter les critéres minimum suivants :

-leurs caractéristiques geéométriques doivent répondre a l'importance et & la
destination de Fimmeuble ou de 'ensemble d’'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre lincendie ;

-Leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de
Iimportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque l'unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies, les accés
doivent s’effectuer & partir de la voie permettant d’accéder avec le risque le plus
faible pour la circulation générale

ARTICLE 2AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caracteristiques suffisantes, située au droit de I'unité fonciére.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres définies par larticle L. 332-15, 3%linéa du code
de Purbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres

2 — Assainissement :
Eaux usées
Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
Finstallation de dispositifs d’assainissement non collectif peut étre autorisée, a
condition de satisfaire & la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra
realiser sur son terrain et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain , le débit
de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain
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3 — Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant
a ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de ['unité fonciere.

Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres définies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code
de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 méatres.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent I'étre également .

ARTICLE 2AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Non réglementée.

ARTICLE 2AU 6 —~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

_____ 1 - Dispositions générales :
Les constructions doivent étre implantées & 5 métres au moins de l'alignement
des voies et emprises publiques existantes.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permetient, lorsque le projet de construction prolonge une construction a usage
d’activité existante a conserver, ainsi que pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 2AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives.
Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d’'une construction au point ie plus proche de la

limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a4 3 métres.

- Non reglemente pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE 2AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et pour les installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
De plus, elle n'est pas réglementée pour les batiments réalisés par une
collectivité territoriale

1 — Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
fagade du batiment le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 —Régle

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

ARTICLE 2AU 11 -~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformement & l'article R 111-1 du code de l‘'urbanisme, les dispositions de
larticle R 111-21 dudit code , rappelées ci apres , restent applicables en dehors
des zones figurant a I'alinéa b) de cet article :

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou 'aspect extérieur des béatiments a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.
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ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non régiementé.

ARTICLE 2AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, d’aires de jeux et de loisirs, ET DE PLANTATIONS.

1 - Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent &tre aménagés en espaces verts.

3 — Plantations :
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de un arbre pour quatre places.

ARTICLE 2AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUY

ZONE A URBANISER APRES MODIFICATION DU P.L.U.

Caractére de la zone, a titre indicatif et sans portée juridique :

Cette zone recouvre des secteurs & caractére naiurel, destinés a étre ouverts a
l'urbanisation apres une procédure de modification du P.L.U. pour Iimplantation
de constructions et installations a usage de commerce, d’'artisanat, d’industrie,
de bureaux et d’hébergement hételier.
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ARTICLE 2AUY 0 - RAPPELS

1) L’édification de cldtures est soumise a déclaration préalable, conformément aux
dispositions de l'article R 421-12 du code de l'urbanisme.

2) Article R 421-18 du code de I'urbanisme.

les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
l'urbanisme a l'exception :
a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;
(R421-19 alinéa k: a moins qu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d’'un
permis de construire :
les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421- 19 alinéa j: les dépdts de véhicules de 50 unités ou plus ...).

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire I'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: & moins qu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d’'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés ;

R421-23 alinéa e :les dépdts de véhicules de 10 a 49 unités ;

R421-23 alinéa h: les travaux sur éléments identifiés en application de I'article
Li123-1 alinéa7;....).

3) Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d'un permis de démolir, conformément aux dispositions de Farticle L421-
3 du code de l'urbanisme.
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ARTICLE 2AUY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres
conformément & l'article 2AUY2 est interdite.

ARTICLE 2AUY 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de respecter et de ne pas compromettre les conditions
d’aménagement et d’équipement définis par les orientations d’aménagements ,
de quartiers ou de secteurs , et le reglement , écrit et graphique, peuvent étre
autorisés:

1) Les constructions, installations, aménagements, affouillements et
exhaussements du sol nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2) L'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes, ainsi que
leurs annexes ou piscines.

3) Les clétures nécessitées par les constructions, installations et aménagements
précités ou existants a la date d’approbation du Plan Local d'Urbanisme.

4) Les affouillements et exhaussements du sol nécessités par les constructions,
installations et aménagements précités, ainsi que ceux nécessités par des
fouilles archéologiques.

ARTICLE 2AUY 3 —~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caracteristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et
l'utilisation des engins de luite contre 'incendie.

Les voies a aménager ou a créer devront avoir au moins 10 métres de plate-
forme (chaussée + accotement ou trottoir) (remarque : Dans tous les cas, la
chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale de quatre méires.)

Les voies en impasse {(méme si la voie est provisoirement en impasse dans le

cas d’un amenagement en plusieurs phases) devront étre aménagées de fagon
a permettre aux véhicules lourds de faire aisément demi-tour .
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2 — Acceés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie
ouverte au public, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par larticle 682 du
code civil.

Ces acces doivent respecter les criteres minimum suivants :

- Leurs caracteristiques géomeétriques doivent répondre a I'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
conire lincendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction
de limportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque l'unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les accés
doivent s’effectuer & partir de la voie permettant d’ accéder avec le risque le plus
faible pour la circulation générale .

ARTICLE 2AUY 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une dessette en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de Funité fonciere.

2 — Assainissement :

Eaux usées

a) dispositions générales.
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement au droit
de l'unité fonciére, en respectant les caractéristiques de ce réseau et dans des
conditions conformes a la réglementation en vigueur.

Un pré traitement pourra étre requis afin de rendre les eaux usées conformes aux
caractéristiques fixées par I'exploitant du réseau.

b)- Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecte des eaux
usées.

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,

Finstallation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre autorisée, a

condition de satisfaire & la réglementation en vigueur.

En outre, les dispositifs devront étre congus et établis de maniére a pouvoir se

raccorder ultérieurement au réseau public.
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Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau
dés qu’il sera construit et devront satisfaire & toutes obligations réglementaires
vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particuiier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
supertficiel désignés par les services compétents).

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra
réaliser sur son terrain et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain, le débit
de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain.

3 — Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant
a ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de I'unité fonciére.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont realisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 2AUY 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Toute construction ou installation nécessitant un disposiiif d’assainissement non
collectif doit étre implanté sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(supetficie, pente, nature du sol, ...) permettent la réalisation d'un dispositif
d’assainissement conforme & la réglementation en vigueur.

- Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AUY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Dispositions générales

Les constructions doivent &tre implantées & une distance de lalignement existant
Ou prévu au moins égale & 10 metres. Cette distance est portée a 15 métres de l'axe de la
voie lorsque lalignement n'est pas défini.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent, lorsque le projet de construction prolonge une construction & usage d’activité
existante & conserver, ainsi que pour les constructions a usage d’équipement collectif
d’infrastructure.
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2) Dispositions applicables le long de la R.D. 6089
Reglement graphigue (voir document).

ARTICLE 2AUY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 — Constructions & usage d'activité

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 4 meétres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente
lorsque des conditions particulieres de sécurite ou de défense civile doivent étre
strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'égout du toit n‘excede pas
5 métres peuvent éire implantées sur une limite séparative a condition que
toutes les mesures nécessaires soient prises pour éviter la propagation des
incendies.

2 — Constructions a usage d’habitation et batiments annexes

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas
contraire, les constructions doivent étre implantées a une distance des limites
séparatives au moins égale a 3 métres.

3 - Non réglemenié pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 2AUY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciére
doit étre au moins égale a 6 metres. Des marges d'isclement plus importantes
peuvent étre imposées lorsque des conditions particulieres de sécurite doivent
étre respectées.

Une distance inférieure peut éire admise pour des impératifs fonctionnels liés &
la nature des activités.
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ARTICLE 2AUY 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie de
lunité fonciere.

ARTICLE 2AUY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé .

ARTICLE 2AUY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1) Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible
avec le caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du code de ['urbanisme, les dispositions de
l'article R 111.21 du dit code rappelées ci-apreés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des béatiments a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2) Prescriptions particuliéres

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs
techniques liés a la nature de la construction.

Les surfaces exterieures pleines ne pourront étre brillantes.
Les matériaux suivant sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas dimpératif
technigue ou réglementaire lié & la nature de la construction,

- t6le galvanisée employée & nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d’un enduit,

- les toitures présentant une pente apparente seront couvertes en tuiles ou
en acier du méme matériau que la facade, sauf composition architecturale
particuliere ayant un effet valorisant de la construction.

63



Clétures :

- les éléments composant les clétures devront étre de la plus grande
simplicité,

- la hauteur totale ne pourra excéder 2 métres ; les murs pleins ne pouvant
excéder 0,80 m de hauteur.

ARTICLE 2AUY 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m? y compris les acces, il est
exige :

1) Pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement par
logement.

2) Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau : une place de
stationnement par 50 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette de I'immeuble.

3) Pour les autres constructions a usage d'activité : une aire de stationnement dont
le nombre de places doit étre proportionné & la nature de ['établissement et aux besoins
liés a l'accueil du public, aux vehicules de services et a ceux du personnel.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des

personnes s'ajoutent les espaces a reéserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires.

ARTICLE 2AUY 13 —~ OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS .

Non régiementé.

ARTICLE 2AUY 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

- Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

ZONE AGRICOLE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Seules les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation agricole y sont autorisées.

ARTICLE A.0 - RAPPELS

1)

L’édification de clotures autres que celles nécessaires a I'exploitation agricole ou
forestiere, est soumise a déclaration préalable conformément aux dispositions
de l'article R 421-12 du code de I'urbanisme.

Ariicle R 421-18 du code de 'urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
'urbanisme a Pexception :

a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: a moins qu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421- 19 alinéa j: les dépéts de véhicules de 50 unitésou plus; ...) .

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire 'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinea f: & moins qu'ils ne soient nécessaires a VFexécution d’un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carres ;

R421-23 alinéa e :les depdts de vehicules de 10 & 49 unités ;

R421-23 alinéa h: les travaux sur éléments identifiés en application de l'article
L123-1 alnéa 7;....).
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3) Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d’un permis de démolir, conformément aux dispositions de l'article
L421-3 du code de l'urbanisme.

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions
patticulieres conformément a larticle A.2, ainsi que les changements de
destination.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions, installations, ameénagements, affouillements et
exhaussements de sol nécessaires a 'exploitation agricole ;

2/ les constructions, installations, aménagements, affouilements et
exhaussements de sol nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

3/ L'adaptation, la réfection ou l'extension des batiments existants liés a 'activité

agricole.

4/ Les constructions a usage d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole
(lorsque la résidence sur I'exploitation est strictement indispensable & l'exercice
de lactivité agricole) , & condition que cela ne nécessite pas de renforcement
des voies et réseaux publics assurant leur desserte .
Elles devront étre implantées & moins de 150 métres de batiments agricoles
existants et n‘apporter aucune géne a l'activite agricole environnante

B/ Les annexes des constructions autorisées dans la zone.

6/ les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont destinés :

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles
archéologiques,

- & satisfaire les besoins en eau de Pexploitation agricole.
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7/ Les pylénes pour I'émission- réception de signaux radio électriques .

8/ Les démolitions.

9/ Les constructions, installations et aménagements nécessaires a
I'exploitation de ressources naturelles ou a la production d’énergies
renouvelables, a condition qu’elles soient nécessaires & une activité agricole .

10/ les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des
ressources naturelles par la production d’énergies {photovoltaique, éolienne,....),
a condition que ces énergies produites soient uniguement nécessaires a une
activité agricole située dans la zone. Néanmoins, des installations
photovoltaiques sur des batiments nécessaires a I'exploitation agricole peuvent
étre autorisées.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES QU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privees doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a I'importance ou & la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
Iutilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale
de trois métres.

2 — Acces

Les constructions, installations et aménagements autorisés doivent avoir accés a
une voie ouverte au public, soit directement, soit par passage ameénagé sur les
fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par larticle 682
du code civil.

Ces acces doivent respecter les critéres minimum suivants :
- Leurs caractéristiques géometriques doivent répondre a l'importance et a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu’ils desservent pour

satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre l'incendie.
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- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction
de limportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque l'unité fonciere est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les accés
doivent s’effectuer & partir de la voie permettant d’ accéder avec le risque le plus
faible pour la circulation générale .

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de I'unité fonciére.

2 — Assainissement :

Eaux usées

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
Vinstallation de dispositifs d’assainissement non collectif peut étre autorisée, a
condition de satisfaire & la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel designés par les services compétents).

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra
réaliser sur son terrain et a sa charge les amenagements ou ouvrages nécessaires

pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales.

3 — Autres réseaux
Toute construction doit étre alimeniée en électricité dans des conditions répondant
a ses besoins par branchement sur une ligne publigue de distribution de
caracteristiques suffisantes, située au droit de l'unité fonciére.

Lorsque les lignes electriques ou teéléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent 'étre également.
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ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif doit étre implanté sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol...}, permettent la réalisation d'un dispositif
d’assainissement conforme & la réglementation en vigueur.

- Non reglementé dans les autres cas.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Dispositions générales :

- Les constructions doivent étre implantées a 15 metres au moins de l'alignement
des voies et emprises publiques existantes, & modifier ou a créer.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent, dans les cas suivants :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante & conserver,
implantée a une distance inférieure.

- le long des voies créées dans des opérations d’ensembles de logements ;

- pour les constructions a usage d'equipement collectif d'infrastructure, lorsque
cela est justifié par les impératifs techniques liés a la nature de la construction.

- pour les constructions et installations necessaires aux services publics ou
d'interét collectif.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au
moins égale a 3 métres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent étre
implantées sur les limites séparatives :

- Pour les travaux d'extension visés a l'article A 2, lorsqu’il s’agit de prolonger un
batiment existant lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d’ameliorer la
conformité de limplantation d'un batiment existant qui ne respecterait pas la
distance minimale fixée ci-dessus.

- Pour les batiments annexes visés a larticle A2.
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- Pour les batiments agricoles, sauf lorsqu’il s’agit d'installations classées visées a
Particle A2.

Dans ces deux derniers cas, la hauteur de la construction édifiée sur la limite
séparative ne doit pas excéder 3.5metre.

- Lorsqu’elles sont a usage d’equipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE A 8 - IMPLLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1 — Dé&finition

La hauteur d'une construction est {a différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade du batiment le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 — Regle

La hauteur n’est pas reglementée pour les constructions et pour les installations a

usage d'activités agricoles et pour celles nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

La hauteur des autres consiructions ne doit pas excéder 7 métres.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LLEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE
A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS PE PAYSAGE

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et de paysages.

Conformément & larticle R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de
larticle R 111.21 du dit code rappelés ci-aprés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des béatiments &
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1) Dispositions générales

a) Sont interdits :
- la tdle employée a nu, galvanisée et les matériaux brillants,
- les imitations de matériaux,
- Pemploi & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un
parement ou d'un enduit.

b) Les constructions doivent éire terminées par des toitures en pente,
couvertes soit d'ardoises soit de tuiles plates, canales, romanes ou similaire.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus, peuvent ne pas étre appliquées dans
les cas suivanis :

- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles
d'une autre nature, ou en ardoise,

- lorsque des capteurs d’énergie solaire sont utilisés, pour les parties
de toitures intéressées.

2) Les batiments annexes sont soumis aux mémes régles d'aspect que les
constructions principales.

3) Pour les batiments & usage d'activité artisanale (dépdis et entrepdts, ateliers de
fabrication) ; les dispositions visées au paragraphe a) et b) ci-dessus peuvent ne pas étre
applicables.

Dans ce cas, la forme des dits batiments sera simple et extérieurement justifiée par
les matériaux utilisés. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
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ARTICLE A 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE A 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE A14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

73



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N1

ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Caracteére de la zone

Cette zone recouvre des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, soit de 'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

[l existe un secteur N1i, soumis au risque inondation de la Vézére, ou s'appliquera
les régles du PPRI lié a la riviere Vézere.

ARTICLLE N1.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU SOL

1) L'édification de cléiures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou
forestiére est soumise & déclaration préalable, conformément aux dispositions
de T'article R 421-12 du code de I'urbanisme.

2)Article R 421-18 du code de 'urbanisme .

Les travaux , installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
Furbanisme a l'exception :
a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;
(R421-19 alinéa k: & moins qu’ils ne soient nécessaires & l'exécution d'un
permis de construire :
les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale & deux hectares ;

R421- 19 alinea j: les dépdts de véhicules de 50 unitésou plus; ...} .

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire I'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: & moins qu’ils ne soient nécessaires 2 I'exécution d'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carrés ;

R421-23 alinéa e :les dépobts de véhicules de 10 a 49 uniiés ;

R421-23 alinéa h :les travaux sur éléments identifiés en application de l'article
L123-1 alinéa7;....) .
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3) Les démolitions de constructions existantes doivent éire précédées de la
délivrance d'un permis de démolir , conformément aux dispositions de l'article
L421-3 du code de 'urbanisme .

4) lLes défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le
code forestier (article L 311-1 & L-311-5)

ARTICLE N1.1 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions
particulieres conformément a I’article 2 de la zone N1 est interdite, ainsi que
les changements de destination.

ARTICLE N1.2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ les constructions, installations, aménagements, affouillements et
exhaussements de sol nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2/ Uameéenagement, la restauration, I'extension des constructions existantes a la
date d'approbation du PLU, avec la condition supplémentaire suivanie en cas
d’extension :

L'extension cumulée a compter de la date d’approbation du PLU ne pourra

pas dépasser 100m2 d’emprise au sol.

3/ La reconstruction {sans changement de destination) des batiments dans leur
volume initial, en cas de destruction accidentelle.

4/ LLes annexes des constructions existantes ou autorisées dans la zone, &
condition que leurs emprises au sol cumulées a compter de la date
d'approbation du PLU soit inférieure ou égale a vingt métres carré.

5/ Les observatoires de la faune, & condition que leur emprise au sol soit
inférieure ou égale a dix metres carré.

6/ Les affouillement et exhaussements du sol lorsquiils sont destinés aux
recherches minieres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques.

7/ Les pyldnes pour I'émission- réception de signaux radio-électriques.

8/ Les démolitions.

9/ Dans les secteurs N1i les régles du Plan de Prévention des Risques
inondation (PPRI) s’appliquent.



ARTICLE N1. 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :
Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a 'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et
Putilisation des engins de lutte contre l'incendie.
Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale
de trois métres.

2 — Acceés

Les constructions, installations et aménagements autorisés doivent avoir accés a
une voie ouverte au public , soit directement, soit par passage aménagé sur les
fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682
du code civil.

Ces accés doivent respecter les critéres minimum suivants :

- Leurs caractéristiques géometriques doivent répondre a importance et a la
destination de 'immeuble ou de I'ensemble d’immeubles qu’ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
conire l'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction
de Pimportance du frafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- Lorsque l'unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les acces
doivent s’effectuer a partir de la voie permettant d’ acceder avec le risque le plus
faible pour la circulation générale .

ARTICLE N1 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de l'unité fonciére.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions

relatives aux équipements propres définies par I'article L 332-15, 34linéa du code
de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

76



2 —

3 -

Assainissement :

Eaux usées

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
linstallation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre autorisée, a
condition de satisfaire a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lis doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant le pétitionnaire devra
realiser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales.

Autres réseaux

Toute construction doit &éire alimentée en électricité dans des conditions répondant
a ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de 'unité fonciére.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres définies par 'article L 332-15, 3°alinéa du code
de 'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les

branchements a ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE N1. 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES.

- Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif doit &tre implantée sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol, ...) permettent {a réalisation d’'un dispositif
d’assainissement conforme & la réglementation en vigueur.

Non réglementée dans les autres cas.

77



[r———

ARTICLE N1. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Les constructions doivent étre implantées & 5 métres au moins de la limite du
domaine public, pour les voies communales et chemins ruraux et & 10 métres au moins
pour les voies départementales.

- les extensions de constructions existantes peuvent étre réalisées en fonction des
impératifs techniques ou architecturaux des dites constructions.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N1. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Les batiments annexes et les extensions de constructions existantes peuvent
étre implantés sur les limites séparatives ou a une distance des limites séparatives au
moins égale & 3 métres.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N1. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1} La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au
moins égale a 3 métres.

2} Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniqgues ni aux ftravaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N1. 9 - EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

Non reglementée.
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ARTICLE N1. 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1} Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau enire le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade Ie long de laquelle la pente est la plus accentuee.

2) Regle
L.a hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

La hauteur n'est pas réglementée pour les ouvrages techniques et les travaux
exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N1. 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE
A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent presenter une unité d'aspect et de matériaux compatible
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformement a l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de
l'article R 111.21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect exiérieur des batimenis a
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N1. 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
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ARTICLE N1. 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Non reglementée.

ARTICLE N1. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N2

Caractere de la zone, a titre indicatif et sans portée juridique :

Cette zone naturelle et forestiére comprend les terrains, équipés ou non, a
protéger en raison soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de
leur caractere d’espaces naturels, dans laquelle peuvent étre notamment
autorisées des constructions a usage agricole.

Elle comprend les secteurs suivants :

N2h : secteurs de taille et de capacitié d’accueil limitées dans lesquels des
constructions nouvelles peuvent étre autorisées ;

ARTICLE N2 - 0-Rappels :

1)

L'edification de cldétures autres que celles nécessaires a I'activité agricole ou
forestiére est soumise a déclaration préalable, conformément aux dispositions
de l'article R 421-12 du code de l'urbanisme.

Article R 421-18 du code de 'urbanisme.

Les travaux , installations et aménagements auires que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
Furbanisme a I'exception :
a) de ceux , mentionnés aux articles R421-19 a R421-22 , qui sont
soumis a permis d’aménager ;

(R421-19 alinéa k: a moins qulils ne soient nécessaires a I'exécution d’'un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

R421-19 alinéa j: les dépdts de veéhicules de 50 unités ou plus; ...).

b) de ceux , mentionnés aux articles R421-23 a R421-25 , qui doivent
faire I'objet d’'une déclaration préalable ;

(R421-23 alinéa f: & moins qu'ils ne soient nécessaires a Fexécution d’un
permis de construire :

les affouillements et exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et
sur une supetficie supérieure ou égale a cent métres carrés ;

R421-23 alineéa e :les dépdis de véhicules de 10 & 48 unités ;

R421-23 alinéa h: les travaux sur éléements identifiés en application de l'article
L123-1 alinéa7;....).
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3) Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la
déliviance d’un permis de démolir, conformément aux dispositions de l'article
£421-3 du code de l'urbanisme.

ARTICLE N2 - 1- OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation ou ufilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément & I'article 2 de la zone N2 est interdite.

En dehors des secteurs N2h, les changements de destination sont interdits.

ARTICLE N2 - 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ les constructions, installations, aménagements, affouillements et
exhaussements de sol nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2/ DU’'amenagement, la restauration, [extension des constructions, avec la
condition supplémentaire suivante en cas d’extension :

L’extension cumulée & compter de la date d'approbation du PLU ne pourra

pas depasser :

150 m2 d’emprise au sol

3/ La reconstruction (sans changement de destination) des batiments dans leur
volume initial, en cas de destruction accidentelle .

4/ Les annexes des constructions existantes ou autorisées dans la zone, a
condition que leurs emprises au sol cumulées a compter de la date
d’approbation du PLU soit inférieure ou égale a soixante quinze métres carré.

5/ Les observatoires de la faune, a condition que leur emprise au sol soit
inférieure ou égale a dix métres carré.

6/ Les constructions, extensions de constructions, installations et
aménagements destineés a I'exploitation agricole, a condition qu’ils ne relévent
pas du régime de déclaration ou d’autorisation des installations classées pour
Fenvironnement.

7/ Les constructions, extensions de constructions, installations et aménagements
destinés a l'exploitation forestiere.

8/ les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont destinés aux
recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques.
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9/ Les pylénes pour 'émission- réception de signaux radio électriques.
10)Les demolitions.
11)}Dans ies secteurs N2h les constructions peuvent étre autorisées

12/ les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des ressources
naturelles par la production d’énergies (photovoltaique, éolienne,....), & condition
que ces énergies produites scient uniquement nécessaires a une activité agricole
située dans la zone. Néanmoins, des installations photovoltaiques sur des
batiments existants ou autorisés dans la zone sont admises.

13/ Dans les secteurs N2h, les éoliennes de moins de 6 métres sont
autorisées.

ARTICLE N2 - 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :
Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a 'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
Putilisation des engins de lutte contre lincendie.
Dans tous les cas, la chaussée de la voie devra présenter une largeur minimale
de trois metres.

2 — Accés

Les constructions, installations et aménagements autorisés doivent avoir acces a
une voie ouverte au public , soit directement, soit par passage aménagé sur les
fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682
du code civil.

Ces acces doivent respecter les critéres minimum suivants :

- Leurs caractéristiques geométriques doivent réepondre a lI'importance et a la
destination de Fimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu’ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre 'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction
de limportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

-LLorsque 'unité fonciere est riveraine de deux ou plusieurs voies ,les accés
doivent s’effectuer a partir de la voie permettant d’ acceder avec le risque le plus
faible pour la circulation générale .
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ARTICLE N2 - 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de F'unité fonciére.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres définies par Particle L 332-15, 3alinéa du code
de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

2 — Assainissement :
Eaux usées
Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,

linstallation de dispositifs d’'assainissement non collectif peut étre auiorisée, a
condition de satisfaire a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales .lls doivent garantir leur écoulement vers un
exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant , le pétitionnaire devra
réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour
la rétention et la régulation de ses eaux pluviales

3 — Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant
a ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit de 'unité fonciere.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres définies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code
de 'urbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
Lorsque les lignes électriques ou téléphonigues sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignhes doivent I'étre également.
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ARTICLE N2. 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non
collectif doit &tre implantée sur un terrain constructible dont les caractéristiques
(superficie, pente, nature du sol, ...) permettent la réalisation d'un dispositif
d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur. Surface minimum de
1500 m2,

- Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N2-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Les constructions doivent étre édifiées en retrait de 5 métres au moins par
rapport & 'alignement des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou a creer.

2) Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante en bon état,

- lorsqu'il s'agit de Ia reconstruction sur place d'un batiment.

3) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
technigues ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N 2-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1) Dans ce secteur, les constructions doivent étre implantées a une distance des
limites séparatives au moins égale a 3 métres.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE N 2-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) La distance entre deux constructions edifiees sur un méme terrain doit étre au
moins égale a 3 metres.

2) Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N 2-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE N 2-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1) Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade le long de laguelle la pente est la plus accentuée.

2) Regle
Dans ce secteur, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 metres.

La hauteur n'est pas reglementée pour les ouvrages techniques et les travaux
exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N 2-11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS AINSI QUE, EVENTUELLEMENT, PRESCRIPTIONS DE NATURE
A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible
avec le caractere des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de
l'articte R 111.21 du dit code rappelées ci-apres restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect exiérieur des batiments a
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nafure a porter atteinte au caraciére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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ARTICLE N 2-12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N 2-13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Non réglementée.

ARTICLE N 2-14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.
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