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INTRODUCTION

RAPPEL JURIDIQUE

Le Régime juridique des Cartes Communales

Les Articles L.124-1, L.124-2, 1..124-3, 1..124-4 du Code de "urbanisme précisent le caractére Iégislatif de la
Carte Communale et lui conférent le statut de document d’urbanisme {donc opposable aux tiers) notamment par
le fait que :
- glle se situe dans le Titre II Livre T du Code de 'urbanisme au méme titre quc le Schéma de
Cohérence Territorial et que le Plan Local d"Urbanisme ;
- elle est soumise & enquéte publique avant son approbation par le Maire et le Préfet conjointement ;
- ¢lle a désormais un caractére permanent ; le délai de validité limité a 4 ans étant supprimé ;
- clle permet aux communes d’établir une simple cartographie délimitant les zones constractibles et les
zones naturelles ;
-~ la commune dotée d’une carte communale pourra, si ¢lic le souhaite, décider de prendre la
compétence pour délivrer les permis de construire, dans les mémes conditions que les communes
dotées d'un PLU.

Selon 1'article L..124-2 du Code de Purbanisme, elle doit &tre compatible, « 5%l y a lien, avec les dispositions dn

schéma de cohérence territorial, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du
parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I’habitat ».

Modalités d’élaboration

La procédure d’élaboration st conduite par le Maire ou le Président de 1’établissement public de coopération
intercommunale; le Conseil Municipal ayant décidé 1’élaboration de la Carte Communate.

Contenu du document

En vertu des articles 1..124-1 et L..124-2 du Code de 'urbanisme, les Cartes Communales doivent ;

- preciser les modalités d’application des régles générales d’urbanisme défintes par les articles R.111-1
4 R.111-24 du Code de Purbanisme ou Réglement National d"Urbanisme (RNU) ;

- délimiter les secteurs ou les constructions ne sont pas admises, & I’exception de 1’adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I’extension des constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs, & I’exploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources
naturelles.

Composition du dossier

Il comporte 2 picces :
- Le rapport de présentation
- Leplande zonage

Le rapport de présentation : (Art. R.124-2 du Code de Purbanisme)

11 analyse P’état initial de |’environnement et expose les prévisions de développement, notamment en matiére
économique et démographique.

1l explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis anx articles L.110 et
1..121-1 du Code de I’'urbanisme, pour Ia délimitation des secteurs ot les constructions sont autorisées.

I évalue I'incidence des choix de la Carte Communale sur I’environtnement et expose la maniére dont la carte
prend en compte sa préservation et sa mise en valeur.

Commune de LES GRAULGES ~ Carte Communale — Rapport de présentation
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Les documents graphiques :

En vertu de I’article R.124-3 du Code de 'urbanisme, ils « délimitent les secteurs o les constructions sont
autorisées et ceux ol les constructions ne sont pas awtorisées, 4 Pexception de ’adaptation, l¢ changement de
destination, la réfection ou D’extension des constructions existantes ou des constructions et installations
nécessaires A des équipements collectifs, a ’exploitation agricole on forestiére et 4 la mise en valeur des
ressources naturelles.

Ils peuvent préciser qu’un secteur est réservé a I'implantation d’un secteur d’activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

Is délimitent, s’il y a lien, les secteurs dans lesquels la reconstruction 4 'identique d’un bitiment détruit par un
sinistre n’est pas autorise.

Dans les territoires couverts par la Carig Communale, les antorisations d’cccuper et d’utiliser le sol sont
instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de "urbanisme définies au chapitre I du titre I* du
livie I ... ».
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A. DIAGNOSTIC

1 - Présentation de la Commune

- Situation géographique

La Commune des GRAULGES, frontaliére avec la Charente, est distante de 6 kilométres de MAREUIL-SUR-
BELLE, son chef-lien de canton. Elle appartient a 1I’arrondissement de NONTRON dont clle est distante de 22
kilométres. Enfin, elle ne se trouve qu’a 34 km d’ANGOULEME (16).

Elle est également traversée au Sud par la RD n°87 de BEAUSSAC a4 COMBIERS et la RD n®99 des
GRAULGES a MAREUIL-SUR-BELLE.

Les communes voisines sont : BEAUSSAC, PUYRENIER, SAINTE-CROIX-DE-MAREUIL et COMBIERS
(Charente).

La Commune des GRAULGES fait partie de la Communauté de communes « Pays de Mareuil en Périgord ».
La Commune des GRAULGES couvre une superficie de 421 ha dont 226 ha en bois et foréts.

Le petit territoire de la commune laisse apparaitre le Bourg et le hameau du Maine Lacan, distants I'un de I'autre
d’un kilométre. Le Bourg est de taille relativement importante par rapport a la superficie totale de la commune.
Ces deux secteurs construits sont longés ou traversés par des routes départementales. La forte visibilité de ces

ensembles construits leur confére 1a qualité de points d’appel par rapport 4 I’espace environnant.

Le Sud de la commune est bordé par la riviere Nizonne.

/
Commune de LES
GRAULGES

o - 1o 15 20 ke

i halle . 1 AGdt OO0 |

(&) Cheof-liou de département

& Cheflieu d'arrondissemeaent

i o Thef-licu de canton
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~ Caractéres physiques, description des milieux

La Commune de LES GRAULGES est située a 1'Ouest de NONTRON et MAREUIL-SUR-BELLE, dans un
secteur ol Ie paysage est essentiellement constitué d’espaces 4 vocation agricoles, installés sur des plateaux
calcaires aux reliefs 1égérement ondulés.

Ainsi, Ia commune est principalement concernée par 1'entité « paysages polyculturaux du Périgord central » ;
cependant, la forét domine le paysage de clairiéres agricoles. Les grands plateaux calcaires offrent des conditions
favorables aux productions végétales,

Les principaux repéres des espaces ouverts sont les volumes bitis et les végétaux.
Des bois sont présents de maniére plus ou moins éparse sur ’ensemble du territoire communal, mais de fagon
plus conséquente an Nord-Ouest et au centre de Ia commune.

La commune connait un seul phénoméne souterrain, L’ inventaire des phénoménes souterrains de la Dordogne
répertorie ainsi la Grotte de 1’étang des Crozes.

Le bt est relativement éparse (fermes isolées, hameaux et bourg) mais notable grice A son pattirnoine
historique et environnemental. Les constructions traditionnelles sont généralement en pierre calcaire claire,
constitnant les chainages d’angle, €t en moellons souvent enduits d’un crépi. Les toits 4 faible pente sont
couverts en tuiles canal. Les habitations récentes isolées dans les grands espaces sont rares. Les extensions de
fermes sont nombreuses mais les matériaux utilisés ne sont pas harmonie avec les matériaux traditionnels.

- Facteurs de transformation du paysage

Plusieurs facteurs sont 4 I'origine de la transformation de ces espaces céréaliers :

I’ agriculture

L’activité agricole a subi des mutations importanies et multiples qui ont bouleversé I’organisation de 1’espace
rural traditionnel. Aujourd’hui, il n’y a plus d’exploitation agricole dont le sidge se trouve aux GRAULGES.
Cependant, des terres sont toujours exploitées en tant gue telles,

La transformation de 'agriculture est fondamentale car elle implique 1’utilisation de techniques nouvelles et la
recherche de rentabilité, Le paysage agraire s’en trouve réorganisé et plusieurs effets peuvent étre constatés qui
ont une influence sur le développement de cette activité :

- I'abandon des terres les moins favorables se généralise, il s’agit principalement des zones de
fortes pentes, des vallées secondaires étroites, des vallées séches, des combes, des petites
parcelles isolées. La friche s’y installe et la forét sy développera a terme.

- La spécialisation et I'intensification des cultures céréaliéres conduisent a une simplification
des paysages.

Les boisements

La forét est devenue la principale occupation du sol du département de la DORDOGNE (prés de 45 %) ; la
Commune des GRAULGES n’échappe pas a ce phénomeéne. En effet, sur une superficie totale communale de
421 ha, prés de 226 ha sont des bois dont 11 ha de résinenx ; le reste étant essentiellement des taillis simples, des
peupleraies,

Or, plusicurs effets sur les paysages sont & prendre en compte :

- Le développement de la forét est une transformation majeure des paysages de la DORDOGNE
et en particulier, de ceux des GRAULGES. Or, parfois, cette mutation ne semble pas étre
contrblée.

- En outre, le développement forestier concerne plus particuliérement les terrains difficilement
exploitables par P’agriculture moderne ¢n raison des pentes, de la faille trop faible des
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parcelles, de leur éloignement...C’est pourquoi, il est fréquent de trouver les boisements sur
Ies coteaux qui bordent les vallées.

- Par ailleurs, le morceliement foncier ne favorise pas le renouvellement des peuplements
forestiers. Peu exploitée, la forét devient ainsi moins accueillante car impénétrable. Le petit
patrimoine bati comme les murailles, les cabanes en pierres seches, ..., risque d’8tre perdu &
terme car inaccessible.

Le tourisme et le patrimoine

Le tourisme et les loisirs ont généré des effets paysagers positifs, la présence d’un parc important de résidences
secondaires (prés de 28%) participant au maintien d’un patrimoine, qui, en beaucoup de licux, aurait été
abandonné,

Cet effet positif est néanmoins minimisé 1a ofl ces résidences secondaires occupent de vastes espaces dont
I'entretien s’avére parfois difficile pour des utilisateurs temporaires, souvent présents seulement quelques
semaines dans I’année.

Par ailleurs, un camping st présent sur le territoire communal, assurant 1a venue de touristes.

L’urbanisation

L’ habitat récent dans les espaces ruraux a été favorisé ces derni¢res décennies par une offre fonciére abondante,
et e développement de I'automobile. 1l s’en est snivi un certain type « d’exode urbain », depuis les principaux
poles vers ’espace rural. Il s’agit dun habitat diffus et consommateur d’espace, souvent en concutrence avec un
monde agricole susceptible de pouvoir cultiver cet espace.

Plusieurs effets sur les paysages sont a souligner :

- I y a peu d’habitations récentes qui sc rattachent au tissu bati groupé d’un bourg ou de
villages, et s’intégrant par 1’ utilisation de matériaux ou de volumes traditionnels.

- Il y a de nombreuses maisons individuelles implantées en situation isolée, employant des
matériaux standardisés, et dun volume inféricur 4 celui des constructions traditionnelles, Les
volumes bitis de ces derniéres années sont en effet généralement petits, et simples, par rapport
a la complexité des hameaux et fermes anciens.

- Le patrimoine bAti est depuis environ un siécle une composante stable du paysage.
L’introduction massive de maisons individuelles récentes est de nature & diminuer Ia force de
ce patrimoine béti ancien dans I’espace rural.

Les routes et activités

La Commune de LES GRAULGES est traversée par deux routes départementales : au Sud par la RD n°87 de
BEAUSSAC a COMBIERS et 1a RD n°99 des GRAULGES 4 MAREUIL-SUR-BELLE
Ces routes départementales ne sont pas classées « & grande circulation ».

Les axes routiers engendrent une urbanisation linéaire hétérogéne le long du résean primaire,

Ce phénomeéne a un effet négatif sur les paysages qui ne doit pas ére accentué dans le projet de Carte
Communale car d’une part, la concenfration linéaire crée une qualité disparate de paysages et, ¢’autre part, les
paysages percus depuis la route penvent &tre masqués ou filtrés par des éléments génants, tels que constructions,
haies, clotures, efc.

Cependant, la configuration du Bourg des GRAULGES risque ne pas échapper 4 la linéarisation de
Purbanisation, d’autant qu’il est fraverse par les routes départementales.

Commune de LES GRAULGES — Carte Communale — Rapport de présentation
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2 - Analyse quantitative de I’évolution récente

- Evolution de la population de la Commune

La seule activité existant sur la commune, le camping, ne permet pas de maintenir la population dans la
commune.

- Le recensement effectué en 1999 montre que le nombre d’habitants de la Commune des GRAULGES continue
de décroitre. En effet, en 1999, LES GRAULGES compte 61 habitants dont 31 hommes et 30 femmes, soit une
densité de 15 habitants au km?2. En 1990, la commune comptait 66 habitants, en 1982, 84, en 1975, 93 et en 1968,
96.

Eveolution de la
poepulation

L
BO ‘M%Tkmﬂ

1960 1970 1980 1880 2000

Source : Insee, recensements de la population

- Les perspectives ne laissent pas entrevoir de stabilisation de la population dans les années a venir, notamment
du fait de 1a faible proportion du nombre d’habitants de moins de 40 ans.

- Le solde naturel, négatif depuis 40 ans et le solde migratoire fluctuant, zéro en 1999, illustrent tout de méme la
tendance a la désertification de la commune des GRAULGES.

L’évolution de la population de 1962 a 1999

Depuis 1962, le nombre d’habitants de la Commune des GRAULGES décroit de fagon significative avec une
accélération du phénomene entre 1982 et 1990. La commune a perdu plus de 36 % de sa population depuis 1962,
soit 35 habitants.

Aujourd’hui, a la veille des résultats du recensement 2005, I’avenir de la Commune des GRAULGES devrait se
stabiliser. C’est pourquoi, le projet de la carte communale se fonde tout particuli¢érement sur les résultats du
recensement de 1999, mais tient compte, tout de méme, de I'évolution possible de la population communale.

Compesantes du taux de
variation
Taux annuel moyen

62-68 68.75 7582 8290 00.99

B Solde naturel [C]Solde migratoire

Source : Insee, recensements de la population
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Les jeunes et les seniors

Tranche d’dge % Habitants LES GRAULGES % Habitants Département Dordogne
De0Oal9ans 9,84 % 20,19 %
De 20439 ans 9,84 % 22,76 %
De 40 4 59ans 26,23 % 26,50 %
De 60 4 74 ans 27,86 % 18,70 %
75 ans et + 26,23 Y% 11,85 %

Les 6 jeunes de moins de 20 ans représentent 9,84 % de Ia population. Cette proportion est de 20,19 % dans le
département. A 1’opposé, les 16 personnes qui ont 75 ans ou plus représentent 26,23 % de la population alors que
la proportion n’est que de 11,85 % dans le département.

A ce jour, la population retraitée de Ia commune représente 45,90 % de la population totale.

La Commune dans son environnement

La commune des GRAULGES appartient au canton de MAREUIL-SUR-BELLE qui compte 3 421 habitants,
pour une superficie de 225 km?® Sa densité est donc de 15 habitants au km®. Les habitants de la commune
représentent 1,78 % des habitants du canton.

La commune des GRAULGES appartient a l’amrondissement de la sous-préfecture de NONTRON.
L’arrondissement regroupe 41 782 habitants, soit une densité de 26 habitants an km® La population de la
Commune en représente donc moins de 0,15 %. Celle de Parrondissement a également connu une baisse
significative par rapport au recensement précédent. En neuf ans, depuis 1990, Yarrondissement a perdu 1 967
habitants.

Dans 1’ensemble du département, la population est passée de 386 365 habitants en 1990 & 388 293 habitants en
1999 ; soit un gain de 1 928 habitants.

La commune des GRAULGES fait partie de la Communauté de Communes « Pays de Mareuil en Périgord »,
dont le si¢ge social est A MAREUIL SUR BELLE et qui regroupe les 14 communes suivantes :

- MAREUIL SUR BELLE

- BEAUSSAC

- CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER

- LES GRAULGES

- LEGUILLAC DE CERCLES

- MONSEC

- PUYRENIER

- LA ROCHEBEAUCOURT

- RUDEAU-LADOSSE

- SAINT-CREPIN DE RICHEMONT

- SAINTE-CROIX DE MAREUIL

- SAINT-FELIX DE BOURDEILLES

- SAINT-SULPICE DE MAREUIL

- VIEUX MAREUIL.

L’élaboration de la carte communale des GRAULGES s’inscrit donc dans le projet intercommunal et prend en
compte les besoins de la communauté de communes.

La communauté de communes « Pays de Mareuil en Périgord » compte 3 500 habitants et LES GRAULGES
représente 1,74% de la population intercommunale.

Elle s’étend sur une superficie d’environ 22 797 hectares. Le territoire des GRAULGES en représente 1,85%.

Commmume de LES GRAULGES — Carte Communale — Rapport de présentation
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- Evolution de la population active

La population active

Parmi les 61 habitants de la Commune, 17 personnes sont actives : 10 hommes et 7 femmes. Au moment du
recensement, 11,8 % de ces actifs cherchent un emploi et 88,2 % travaillent. Parmi ces personnes qui ont un
emploi, 3 exercent une profession 4 leur compte ou aident leur conjoint ; les autres sont salariées. Seuls 26,67 %
des actifs exercent dans la Commune ; 11 personnes vont travailler ¢n dechors de 1a commune, dont 4 hors du

département.

Dans 1’arrondissement, la population active est de 16 419 personnes. Parmi elles, 1 806 cherchent un emploi, ce
qui représente un faux de chimage de 11 %. Dans le département, le taux de chdmage est de 13,1 %.

Populatlon. active

hommes 9065 87 482
femmes 7 354 75 680
Population active ayant un emploi 15 14 613 141 251
salariés 9 10 815 112 776
non salariés 6 3756 28 475
Chémeurs 2 1 806 21373
Taux de chomage (%) 11.8% 11 % 13,1 %

Source : Insee, recensement de la population 1999

L.a population active regroupe I’ensemble des personnes gui ont un emploi ou qui en cherchent un. Les apprentis
et les stagiaires en entreprise sont comptés dans la population active ayant un emploi. On distingue les salariés et
les personnes non salariées ; ces derniéres travaillent A lenr compte ou aident un membre de leur famille dans sa
profession. Le taux de chomage est la proportion dans la population active de personnes qui ont déclaré chercher

un empioi.

Ou vont travailler les habitants de la Commune ?

travaillant...

résidence
Nombre d’ actifs
travaillani... + ! :
Pourcentage d’actifs 26,67 % 46,66 % 26,67 %

Source : Insee, recensement de la population 1999

La seunle présence d’un camping comme activité professionnelle dans la commune des GRAULGES explique
gue la population travaille 3 Pextéricur de celle-ci,

Commune de LES GRAULGES - Carte Communale — Rapport de présentation
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Modes de transport domicile-
travail
Actifs ayant un emploi

l Transport en commun [ Autres*

W Yoiture particuliere

* Autres : marche a pled, deux roues, plusienrs mades de

transport
Source : Insee, recensements de la population
Selon I'Insee, 86,7% des actifs soit 13 personnes possédent un seul mode de transport (pour 80 %, il s’agit d’une
voiture particuliére).
13,3% des actifs n’ont pas de moyen de transport.
- Evolution des constructions et de ’habitat
La Commune des GRAULGES supporte peu de constructions nouvelles. L habitat demeure limité au Bourg et

au hameau de Maine Lacan, 4 proximité des routes départementales n°87 et 99.

Le neuf et ’ancien

En 1968, la commune des GRAULGES comptait 46 logements dont 33 résidences principales.

Lors du recensement de 1999, la commune comprend 54 logements : 35 résidences principales et 15 résidences
secondaires ou occasionnelles (au moment du recensement, 4 logements sont déclarés vacants). Le parc de
logement est relativement ancien, peu de nouveaux logements ont été construits. La proportion de logement
récent est relativement faible par rapport a I’arrondissement ou au département.

Le confort des logements et leur anciennete

Les installations sanitaires et le moyen de chauffage sont des éléments objectifs d’appréciation de la qualité des
logements : la plupart des résidences principales ont au moins une baignoire ou une douche. En I’espéce, les
habitations de la commune saut chauffées tant au bois que par I’électricité. Le chauffage électrique occupe une
place plus importante que dans les communes voisines.

Commune de LES GRAULGES — Carte Communale — Rapport de présentation
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Mode de chauffage
Selon la date d'achévement

Résidences principalss

avant 1848 18408 31074 1075 31988 1900 ou aprés

[l Electricité [[Gaz
B Autre

Source : Insee, recensement de la population 1999

60 % des résidences principales posscdent an moins 4 picces.

Le nombre moyen de personnes par logement est de 1,7 (recensement 1999) ; ce chiffre diminue par rapport a
1990 (2,1).

Pour le département ce chiffre est de 2.3 et a titre d’exemple, pour une ville comme NONTRON, sous-préfecture
de la Dordogne, ce chiffre est de 2,2.

L’écart entre LES GRAULGES et NONTRON est original en ce que, généralement, ce sont les communes plus
urbanisées, qui ont un nombre moyen de personnes par logement plus faible. Cela peut reposer sur la faible
présence de jeunes foyers dans la commune.

Les propriétaires et les locataires

Sur le territoire communal, la totalit¢ des résidences principales et secondaires est constituée de maisons
individuelles. La grande majorité des habitants de 1a Commune est propriétaire de son logement, soit 80 % des
meénages.

Quatre logements sont donnés en location par leurs propriétaires, ce qui représente 11,4 % des ménages.

Statut d'occupation selon l'age
de la personne de référence
{(Résidences principales)

sot+ - - - - - -
SEOT - - - - - -
o -

a0t - - = = - -

201

04

moins de 30 ans 30 359 ans 60 ans ou plus

W Propriétaires [[]Locataires

B Autre

Source : Insee, recensement de la population 1999
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- Evolution de la pression fonciére

L’octroi de permis de construire pour des maisons neuves est relativement occasionnel sur la commune des
GRAULGES.

La pression fonciére sur les 10 derni¢res années

Année reni(i);lsegﬁznts Ddéclarations ,Certifi(':ats Permis d ¢ fn(;i[s)::::
d’urbanisme e travaux d’urbanisme | construire individuelles
1996 3 3 0 0 1
1997 1 1 0 3 0
1998 3 2 0 0 0
1999 0 1 0 1 0
2000 2 0 1 1 1
2001 2 0 2 1 0
2002 1 3 1 0 0
2003 1 1 2 2 0
2004 2 1 0 2 0
2005 0 1 3 2 0
2006 0 0 2 3 0
2007 1 2 3 2 0
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- Evolution de I’activité agricole

Les données indigquées dans le présent chapitre proviennent du Recensement agricole 2000.

Le nombre d’exploitations était de 3 en 1988 et en 2000. En 2005, il 0"y a plus d’exploitations sur la commume
des GRAULGES.

Les 175 hectares de terres agricoles qui restent sont exploités par des agriculteurs des communes voisines.

Pour autant, la préservation de terres agricoles sur la Commune demeure primordiale. En effet, méme si le
nombre d’exploitant agricole tant globalement a diminuer, les surfaces par exploitant ne cessent de croitre. Les
terres agricoles des GRAULGES permettent ainsi de pérenniser I’activité agricole des communes voisines.

11 est rappelé qu’il n'existe pas de réseau d’imrigation mis en place sur Ia Commune.

- Evolution de ’artisanat et du commerce

TUn senl commerce est présent sur la commune des GRAULGES, il s’agit d’un camping situé an lieu-dit Les
Crozes. Ce camping génére deux emplois.

La commune de MAREUIL-SUR-BELLE, proche de celle des GRAULGES, est le lien ot s’effectuent la
majeure partic des achats.

11 convient de veiller tout particuliérement 4 la pérennité de cefte activité pour éviter d’accentuer la tendance a la
désertification de la commune.
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LES GRAULGES - Carte au 1/25.000 (Copyright LG.N.) -
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3 - Analyse de I’état initial de Penvironnement

La Commune des GRAULGES présente un intérét environnemental consacré par un site Natara 2000 et une
ZNIEFF.

Le territoire communal est caractérisé par 'entité paysagére des « Paysages polyculturaux du Périgord Central »
qui témoigne d’un paysage regroupant les terres agricoles et Ia forét.

La forét eccupe 53,68 % du territoire communal et les terres agricoles 41,57 %.
Les bois et foréts sont principalement composés de mélanges de coniféres et de taillis. On note également ia
présence de futaies de pins maritime.

Les terres agricoles se situent principalement an Sud de la commune, bordé par la Nizonne, et dans une petite
extrémité Est. Les superficies agricoles se répartissent, par ordre d’importance en terres, puis en prés, landes,
vignes et jardins. Les cuitures sont fourragéres.

La végétation naturelle comprend, quant A clle, cssenticllement des chénes pubescents et quelques chénes
peédonculés.

Le point le plus haut de Ia commune est situé an lieu-dit L.e Maine-Lacan, 4 181 métres d’altitude.
Le point Ie plus bas, situé a la « Cdte de la Bure » est a 109 métres d’altitude.

1’ habitat est uniquement présent dans Le Bourg, aux Brandes, a Malut et 38 Maine Lacan.

Le développement de 1'urbanisation sera privilégi¢ autour de ces lieux pour préserver les paysages et les espaces
naturels, et pour profiter de leur desserte, notamment dans ie Bourg. La zone accueiliant le camping offrira
également des possibilités d’extensions,

Il n’existe pas d’activités industrielles, artisanales ou commerciales qui soient considérées comme polluantes.

4 - Analyse des besoins de la commune

Deux permis de construire ont éte déliviés depuis 10 ans dans la commune des GRAULGES, pour constructions
neuves. Toutefois, depuis 2003, 2 permis de construire pour rénovation sont délivrés par an,

Ce sont ces éléments qui ont €té repris pour estimer les besoins de la commune des GRAULGES en surface
constructible.

En outre, selon 1'usage départemental, on estime que la surface moyenne constructible d’un terrain pourrait &tre
de 2 000 m*. Un coefficient de rétention de 3 a ét¢ adopté pour tenir compte des terrains rendus constructibles
mais qui ne sont pas mis sur le marché par leur propriétaire, ainsi que pour laisser un choix plus large aux
acqudreurs pofentiels.

11 serait ainsi nécessaire de dégager une surface constructible de 3 4 6 hectares pour Ies 10 années 4 venir.
11 a pu étre dégagé 3,40 hectares de surface constructible.
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B. LES CHOIX DE LA COMMUNE

Les prévisions en matiére de constructions 4 usage d’habitation restent modestes pour Ja Commmune des
GRAUL.GES qui souhaite mener une politique mesurée en matiére d’habitat pour les années 4 venir.

En effet, le nombre de terrains 4 bétir dégagés par le projet de Carte Communale doit pouveir répondre a la
demande actuelle.

La Commune souhaite assurer un développement harmonicux de tout le territoire et profiter des investissements
déja réalisés en matiére de voirie et de réseaux. C’est pourquot, I'urbanisation sera étendue antour du Bourg et
du hameau de Maine Lacan.

Le Conseil Municipal a ainsi défini un certain nombre de priorités.

Dans le cadre de Iarticle L.121-1 du Code de I’'urbanisme, le projet communal recherche notamment :

- un équilibre entre le développement de 1’espace rural et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres, ainsi que la protection des espaces naturels et des
paysages ;

- des capacités de construction adaptees ;

- T'utilisation économe de ’espace rural et la préservation des milieux, sites et paysages naturels,
la sauvegarde du patrimoine bati, la prévention des risques, pollutions et nuisances de toute
nature.

1 - Les orientations suivantes ont été retenues :

1 Favoriser l'implantation de familles nouvelles notamment les jeunes meénages, dans des zones
favorables 4 la construction d’habitation réparties sur le territoire communal en liaison avec les maisons
existantes ef les villages,

2. Conforter I'urbanisation existanie en étendant 1a zone constructible autour du Bourg ¢t des hameaux de
Maine Lacan et Les Brandes,

3. Respecter les espaces naturels dont les zones boisées qui occupent une majeure partie de Ia Commune.

4. Préserver les surfaces agricoles.

Aux vues de P'analyse de la situation commerciale ¢t de Pensemble des actions conduites 4 ce jour pour le
développement de la commune des GRAULGES, considérant les nombreuses constructions sur les communes de
la ceinture de MAREUIL mais aussi ’ANGOULEME, I’équipe municipale a soubaité affirmer sa volonté
d’euvrer pour un développement durable de 1"habitat et de Iactivité économique 4 fravers la mise en place de la
Carte Communale,

Le projet de Carte Communale affirme la volonté de la municipalité des GRAULGES et de la communauté de

communes du Pays de Mareuil en Périgord d’ceuvrer pour un développement harmonieux de la Commune et de
pérenniser sur le territoire I’habitat et 1’activité économique.

Elle a pour cela défini deux types de zone.
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2 - Caractéristique des terrains de Ja zone U

A Pintérieur de ces secteurs, les constructions sont autorisées. Les autorisations d’occuper on d’utiliser le sol
sont délivrées sur le fondement des régles générales de 1’urbanisme définies au chapitre 1% du titre 1% du livre 1%
du Code de I’Urbanisme (Réglement National d’Urbanisme),

Les services de la Direction Départementale de PEquipement de la Dordogne rappellent que par convention, ces
secteurs incluent les périmetres de tous les bitiments 4 usage d’habitation situés en secteur « N ». Autour de ces
habitations, la construction de batiments annexes de type garage, abri de jardin ou piscine, de dimensions
modestes par rapport au bitiment principal snivant la jurisprudence, pourra éire autorisée : les demandes seront
instruites conformément aux dispositions du Code de 1'Urbanisme, et notamment ses articles d’ordre public
relatifs 4 I’insertion paysagére et architecturale, la sccurité et la salubrité, la protection de I’environnement et de
Iactivité agricole.

La profondeur moyenne des terrains constructibles a ¢té généralement fixée 4 environ 40 meétres.

Caractéristique des terrains de la zone Ut

Le plan de zonage comprendra des secieurs réservés A 'implantation d’activités, notamment celles incompatibles
avec le voisinage des zones habitdes.

Ainsi, la zone Ut aura uniquement vocation 4 accueillir des équipements liés a 1’activité touristique, sportive et
de loisirs.

3 - Caractéristique des terrains de la zone N

A Tintérieur de ces sccteurs, les constructions ne sont pas autorisées, 4 'exception de ’adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou de ’extension des constructions existantes ou des constructions et
installations nécessaires a des équipements collectifs, & ’exploitation agricole ou forestiére et 4 1a mise en valeur
des ressources naturelles.

Par ailleurs, il a été décide de ne pas inclure dans la zone constructible des terrains pourtant situés 3 proximité du
Bourg mais ayant une valeur agricole certaine. L’ activité agricole restera encouragée sur ces terrains.

4 - Détail des secteurs concernés par la zone U

Les hameaux oti les zones constructibles ont été étendues sont, du Nord au Sud :

- Maine Lacan (0,10 ha constructible disponible)

Le hameau de Maine Lacan est situé 1égérement en recul de la route départementale n°99,
L’extension de 'urbanisation du secteur se réalise dans Ia continuité du bati existant, du ¢6té Sud du
chemin rural traversant le hameau, vers 1I’Est.

Les parcelles constructibles se situent en bordure du périmétre du plan de prévention des risques.

- Le Bourg (2,50 ha constructibles disponibles)
L urbanisation du Bourg est d’ores et déja dense.

11 existe trois possibilités d’extension :

- Une premi¢re petite zone se situe au Nord-Ouest du Bourg, le long et en amriére de la route
départementale n°99. 11 y a cu une coupure de Ia zone constructible afin de protéger les vues sur
Iéglise.

Communre de LES GRAULGES - Carte Communale — Rapport de présentation
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- Une seconde zone, plus importante, 4 ’Est du Bourg, longe la route départementale n°87. Afin de
ne pas multiplier les accés directs sur la voiric départementale, il serait souhaitable que
I'urbanisation de ce secteur s’organise 4 partir des cheming ruraux existants, qui devront étre
aménagés, car leur état actuel ne leur permet pas.

- La troisiéme zone se situe au Sud du Bourg, en bordure d’un chemin rural et 4 proximité de Ia
route départementale n°99, 11 s’agit essentiellement de densifier I’habitat existant.

Il est rappelé qu'il n’a pas été souhaité, par les Personnes Publiques Associées, que ’entrée du

Bourg (parcelles n°406, 429, 430 et 203 Section A) soit classee en zone consiructible afin de ne pas
multipler les acces directs sur la RD.

- Les Brandes (0,80 ha constructible disponible)

Ce hamean est desservi par la voie communale n®1 et au Nord, par un chemin rural,

Détail des secteurs concernés par la zone Ut

- Les Crozes (4,25 hectares)

L’extension de cetie zone a pour objet de permetire au camping de s’agrandir. Une partie de ce
secteur est situé en zone inondable.

5 - Répartition des surfaces construites et constructibles

La répartition des surfaces déja construites ou constructibles dans la zone U de la Carte Communale figure dans
le tableau ci-dessous :

ZONE SURFACE DEJA SURFACE SURFACE TOTALE
URBANISEE URBANISABLE DE LA ZONE
11) 4ha32a 3had40a 7ha72a

La surface constructible disponible est de 3,40 hectares ce qui est en adéquation avec les besoins de la commune
qui ont été estimes entre 3 et 6 hectares.
La surface de la zone Ut est de 4,25 hectares.
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C. EVALUATION DE I’INCIDENCE DES CHOIX

1 - L’activité économique — Prévisions de développement

- Agriculture et forét

Agriculture et boisements forestiers fagonnent le paysage non béti, et déterminent la qualité de la perception
paysagére. Celle-ci dépend de 'alternance entre espaces ouverls, mis en place et maintenus par 1’activité
agricole, et espaces fermés. En outre, il est nécessaire de veiller au respect d’une certaine biodiversité,
notamment dans des milieux naturels humides, en bord de misseaux, menacés par I'abandon de 1’entretien
traditionnel.

C’est pourquoi, le développement de 1’urbanisation ne doit pas se faire au détriment du gérant principal de
P'espace rural go’est ’agricnltenr.

Il a été choisi, lors de I'établissement de la Carte Communate, de privilégier le maintien d’une activité agricole
sur les terrains les plus favorables.

- Artisanat, commerce, services

L’ activité économique de la commune des GRAULGES se limite 4 I’existence du camping.
En mettant en place la zone Ut, la commune des GRAULGES souhaite permettre au camping de se développer
pour continuer 4 attirer des touristes.

La commune de MAREUIL-SUR-BELLE est l¢ lieu o s’effectue 1a majenre partie des achats,

- Activités de loisirs, sportives ou culturelles

La vie associative aux GRAULGES compte la société de chasse et de pétanque.

Dans le cadre des actions mences en faveur du developpement touristique par le Conseil Général de la
Dordogne, le Conseil Municipal des GRAULGES a pris une délibération, pour inscrire des chemins de
randonnée au Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de Randonnées,

Les inscriptions de chemins permettent de protéger juridiquement les chemins ruraux.
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2 - Les équipements publics

- Adduction d’eau potable

La Commune est rattachée pour son alimentation en eau potable au Syndicat Intercommunal d’ Adduction d’Eau
Potable de MAREUIL-SUR-BELLE. L’extension du réseau se poursuit a un rythme régulier, en fonction des
tranches de travaux mises en place par le Syndicat.

La commune est concernée par le périmétre de protection ¢loignée, institué par arrété inter-préfectoral en date du
4 juin 1999.

La société SAUR France, 24430 RAZAC SUR L’ISLE, assure le fonctionnement du réseau.

Les zones constructibles définies au niveau de !a Carte Commumale prennent en compte la sitnation actuelle da
réseau d’alimentation en eau potable.

- Electricité

Selon le porter 4 connaissance, un certain nombre de lignes ¢lectriques, de basse et de moyennes tensions,
traversent la Commune des GRAULGES.

Le réscau est souterrain, aérien et aérien torsadé. Un transformateur est situé sur la commune.

Les principales lignes électriques ont fait I’objet d’une servitude d’utilité publique de type « 14 ».

Le syndicat d’électrification est le Syndicat Départemental d’Energies de la Dordogne, situé « Allées Toumny » a
PERIGUEUX.

Par ailleurs, la commune appartient au syndicat intercommunal d’électrification de MAREUIL SUR BELLE,
dont le siége social est situé & a mairie de MAREUIL SUR BELLE.

Les zones constructibles définies au niveau de 1a Carte Communale prennent en compte la situation actuelle du
réseau de distribution électrique.

- (Gaz

Il n’existe pas de réseau de gaz sur la Commune.

- Assainissement

Conformément A 1a législation de la Loi sur I’eau du 3 janvier 1992, la Commune a fait réaliser une émde de
zonage d’assainissement exposant les différentes possibilités d’assainissement collectif ou non collectif
réalisables.

A Tissue de Pétude, il a été décideé que la totalité de la commune des GRAULGES serait desservie par des
réseaunx d’assainissement individuel.

Toutes les habitations situées en zonage d’assainissement non collectif devront étre raccordées 4 un systéme
d’assainissement autonome conforme aux régles techniques fixées par arrété ministériel du ¢ mai 1996. Les
candidats 4 la construction ou a la rénovation de bitiments d’habitation prendront en compte les
recommandations et canseils délivrés par la Commune. Le schéma communal d’assainissement servira de guide
4 la définition de la filiére d’assainissement & mettre en place.

- Voirie

La Commune des GRAULGES est traversée par deux routes départementales, la RD n°87 de COMBIERS
(Charente) 4 BEAUSSAC et Ia RD n°99 de CHARRAS a MAREUIL-SUR-BELLE. Ces derniéres ne sont pas
classées 4 grande circulation.

L’ensemble des zones constructibles se situe dans des secteurs ol existe déja une voirie suffisamment calibrée
pour supporter un léger accroissement de Ia population communale.
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L’emprise de la plupart de ces voies est pour ’instant satisfaisante. Pour autant, des marges de recul par rapport
4 la route seront exigées a certains endroits, plus sensibles.

La publicité le long des routes reste soumise 4 la loi du 29 décembre 1979, et 4 celle du 2 février 1995. Aux

termes de ces lois, le principe général en résultant est 1'interdiction de tous dispositifs 4 caractére publicitaire
hors agglomération, sauf dérogations en faveur de certaines activités ct metiers.

- Eguipements scolaires

La commune des GRAULGES ne dispose pas d’école.
Toutefois, un systéme de ramassage scolaire existe.

De plus, la commune fait partie d’un regroupement pédagogique avec la commune de MAREUIL-SUR-
BELLE.

- Services Publics

La Mairie des GRAULGES est ouverte deux aprés-midi par semaine.

- Collecte des ordures ménagéres

Cetie collecte est assurée par e 5.1.C.T.O.M. de NONTRON dans les conditions prévues par la loi du 13 juillet
1992, du décret d’application du 18 novembre 1996 et des instructions ministérielles du 28 avril 1998. Elle a lieu
urne fois par semaine sur I"ensemble du territoire communal.

La collecte du tri sélectif mis en place par le syndicat a lien une fois par mois.
La valorisation des déchets d’emballage et du recyclage des matériaux est assurée au moyen de containers,
répartis sur le territoire communal.

I.’extension mesurée des zones constructibles ne modifie pas I’organisation actuelle de cette collecte.
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3 - Espaces naturels et agricoles — Sites et paysages

- Utilisation économe des espaces naturels et ruraux

La Commune a préféré limiter certaines extensions de la zone constructible, dans le souci de préserver les
meilleures terres agricoles. C’est pourguoi, certaines parcelles n’ont pas été incluses en zone constructible, bien
que situées a proximité du Bourg ou du hameau de Maine Lacan, dans des secteurs qui auraient été propices 4 Ia
construction.

Le projet de Carte communale a permis de réaffirmer la volonté communale de préserver les espaces naturels et
les espaces agricoles et par aillewrs, d’axer urbanisation future vers les « dents creuses » existantes,

- Protection des espaces naturels et des paysages

Natura 2000

La Commune des GRAULGES est concernée par un site appartenant au réseau Natura 2000. Il s’agit d’un site
d’importance communautaire n°FR7200663 intitulé « Vallée de Ia Nizonne ».

Ce site suit la vallée de la Nizonne. II comprend une vallée alluviale 4 prairies humides, des formations de
genévriers, des mégaphorbiaies, des prairies maigres de fauche et des pelouses calcaires. Il y a un risque de
déprise on d’intensification agricole.

La cartc communale a tenu compte de I'intérét de ce site en admettant uniquement des aménagements légers
dans fe cadre du zonage Ut des Crozes, concemant un camping. Les modifications qui pourraient étre apportées
sur le site ne devraient remetire en cause ni ’équilibre général du site, ni la biodiversité présente.

ZNIEFF

Le programme « Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique » a pour objectif de se doter
d'un outil de conpaissance permanente des milieux naturels frangais, terrestres et marins, dont I’intérét
biologique repose soit sur 1’équilibre et la richesse de ’écosystéme soit sur la présence d’espéces de plantes on
d’animaux rares et menaceés.

La ZNIEFF de « type Il », Vallée de Ia Nizonne, n°2612, recensée au Sud de fa Commune des GRAULGES
révéle I'intérét biologique particulier d"une partie du territoire communal,

Selon une note de cadrage de la Direction Régionale de ’Environnement d’ Aquitaine, les ZNIEFF de type 1

sont des ensembles géographiques généralement importants, incluant souvent plusicurs ZNIEFF de type L. Elles
désignent un ensemble naturel étendu dont les équilibres généraux doivent &tre préservés.

« Vallée de la Nizenne »

Douze communes sont concernées par cette ZNIEFF de type II dont LES GRAULGES.

Sa superficie est de 2 650 hectares et elle se situe entre 50 et 100 métres d’altitude. Elle est
composée principalement de marais, de tourbiéres, de prairies humides, de terres cultivées sans
boisement et de cours d’eau lent.

Les activités humaines sont essentiellement I’agriculture, I’élevage, la péche et Ia chasse.

Les menaces restent principalement liées a Ia canalisation de certains bras de la Nizonne, an
morcellement de 1a zone tourbeuse par les coltures et les peupleraies et le développement des
activités de loisirs, notamment la péche.

Selon la carte de 'Inventaire des ZNIEFF, une partie de la zone Ut des Crozes pourrmait se
situer dans ce périmetre.

La Carte Communale évite d’implanter des zones constructibles sur des espaces naturels fragiles dans le but de
préserver ces lienx qui font la richesse de la commune tant an niveau biologique que touristigue.
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Cependant, il est nécessaire de rappeler que Pexistence d'une ZNIEFF ne signifie pas qu’une zone soit protégée
réglementairement ; il appartient 4 la commune de veiller 4 ce que les documents d’aménagement assurent sa
pérennité comme le stipule 1a loi du 10 juillet 1976 sur la protection de la nature ou encore "article 23 de la loi
du 8 janvier 1993 dite « Paysages ».

- Protection des captages d’eau potable

La commune des GRAULGES est concernée par le périmétre de profection éloignée, institué autour du forage de
La Chabroulie, sitné sur Ia commune voisine de SAINTE-CROIX-DE-MAREUIL (arrété préfectoral du 4 juin
1999).

Commune de LES GRAULGES — Carte Communale — Rapport de présentation
Page 25



4 -~ Patrimoine bati — Ensembles urbains

- Sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine biti

La maitrise de a qualité des constructions, maisons neuves et extensions des bitiments existants est un enjeu
fort, En effet, la croissance relativement rapide de la périurbanisation s’est accompagnée de paysages inachevés,
Les propriétaires pourront, en tant que de besoins, étre informés de la qualité architecturale du patrimoine
existant, notamment lorsgue des autorisations seront demandées pour cffectuer des travaux sur les bitiments
anciens, ou pour créer de nouvelies constructions.

Immeubles classés ou inscrits au titre des Monuments Historiques

Un immeuble dont I'époque de construction date des 12°™-13°" sigcles, est recensé dans la commune
des GRAULGES. 1l s’agit de 1'église, classée Monuments Historiques par un arrété du 18 Février 1936.

Le Service Départemental de 1’Architecture et du Patrimoine est le service responsable de cetle
servitude d’utilité publique.

- Développement des secteurs urbanisables

La qualité esthétique des constructions qui seront réalisées dans les zones constructibles de la Carte Communale
sera étudi€e avec soin au niveau du permis de construire, afin de privilégier le respect d une architecture de type
régional, s’intégrant dans I’habitat ancien existant.
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5 - Les risques naturels
La Commune des GRAULGES est concernée par certains risques naturels.

- Inondations

Des zones sont soumises a des inondations, affaissements ou ¢éboulements. La construction sur des terrains qui
seraient exposés a de tels risques peut étre soumise a des conditions spéciales, et les prescriptions peuvent aller
jusqu’a 'interdiction totale de constiuire.

En effet, une partie Sud du territoire est susceptible d’€tre recouverte par les eaux. A proximité des terrains
concernés, aucune extension de zone constructible n’y a ét¢ mise en place. Seule la zone Ut créée est touchée par
1a zone inondable.

- Retraits et gonflements des sols du fait de la sécheresse

La Commune des GRAULGES, comme toutes les communes de DORDOGNE, est concernée par des sinistres
liés a la sécheresse. Un courrier a été¢ adressé pour sensibiliser les habitants 3 ce risque et mettre a leur
disposition des informations préventives pour les constructions nouvelles, et pour protéger 1’environnement
immédiat des constructions nouvelles et anciennes.

Le Nord-Quest, ainsi gqu’une partie du Sud-Ouest de la commune des GRAULGES est concernée Ie Plan de
Prévention des Risques (PPR) naturels prévisibles relatif aux « Mouvements différentiels de terain liés aux
phénomeénes de retrait-gonflement des sols argileux». Ce phénomeéne concerne exclusivement fes sols a
dominante argileuse. Les sols argileux se caractérisent essentiellement par une grande influence de la teneur en
eau sur leur comportement mécanique.

En application de 'article L.562-1 du Code de I’environnement, le plan de zonage peut comprendre des zones
fortement exposées (B1) et des zones moyennement exposées (B2).

La Commune des GRAULGES est uniquement concernée par une zone moyennement exposée (B2).

La partie située au Nord du chemin rural traversant le hameaun de Maine Lacan, constructible, est comprise dans
le périmétre du plan de prévention des risques. I en est de méme avec la zone constructible située au lieu-dit Les
Brandes.

Le Plan de Prévention des Risques approuvé vaut servitude d’utilité publique.
La Mairie détient le réglement ainsi que les prescriptions et recommandations destinées 4 s’appliquer dans la
zone réglementée par le PPR.

- Les termites

La totalité du territoire du département de la Dordogne est considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de 1'étre a court terme.

Toute transaction immobiliére portant sur le foncier biti ou non bati devra éire accompagnée d'un état parasitaire
¢tabli depunis moins de 3 mois 4 la date de signature de l'acte authentique. A cette condition, la clause
d'exonération de garantie pour vice caché prévue a l'article 1643 du Code Civil, si le vice caché est constitué par
la présence de termites, peut étre stipulée.

Sont exclus de ce champ d'application, tout acte de mutation 4 titre gratit (partage, donation, donation partage
ou licitation ainsi que tout bail sauf le bail 4 construction).
L'occupant d'un immeuble béti on non biti contaminé par les termites, 4 défaut le propriétaire, a I'obligation d'en
effectuer la déclaration en mairie, par pli recommandé avec accusé de réception ou déposer celle-ci contre
décharge en mairie. Ces déclarations sont recensées,
La réduction des infestations par les communes sera subordonnde 3 la délimitation de périmétres de luite définis
par délibération du conseil municipal,

- Dans ces secteurs s'appliqueront les pouvoirs d'injonction du maire de recherche et de lutte

contre les termites.
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- L'obligation de recherche de termites, de travaux de traitement et d'éradication sera notifie au
propriétaire de I'immeuble par arrété du maire.

- Le respect de ces obligations sera justifié en mairie par la production d'une attestation établie par une
PETSONIe ou un organisme agreés,

Le suivi de ces opérations sera assuré en mairie.
Toutes directives relatives a Papplication de cet arrété ont été notifiées par courrier préfectoral en date du 4 juillet
2001

Le rdle de la commune s'articule en particulier sur Ia gestion des déclarations obligatoires et sur la réduction des
infestations.

Le projet de Carte Communale ne conduit pas 2 une aggravation des risques déja recensés.

- Le plomb

La commune des GRAULGES, comme ’ensemble du département est classée en zone & risque & I’exposition au
plomb (arrété préfectoral du 15 mars 2001). En conséquence un état des risques d’accessibilité an plomb doit
€tre annexé A toute promesse unilatérale de vente ou d’achat d’immenble affecté en tout ou partie a Phabitation
construit avant Ie 17 janvier 1948.

- Les phénomeénes souterrains
La Commune des GRAULGES ecst concernée par ces phénoménes souterrains. Selon I’extrait de I’ Inventaire des

phénoménes souterrains du département de la Dordogne de Charles Sanchez, il est recensé sur le territoire
communal, une grotte, celle de I’étang des Crozes.

Le projet de Carte Communale ne conduit pas 4 une aggravation des risques déja recensés.
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D. SERVITUDES PUBLIQUES ET INFORMATIONS
NECESSAIRES

1 - Liste des servitudes fournies dans le PAC

- Servitude relative a la conservation du patrimoine culturel : Monuments Historiques

L’église des GRAULGES est classee Monuments Historigues par arrété en date du 18 février 1936.
Cette servitude d’utilité publique est codifiée « AC1 » et placée sous la responsabilité du Service départemental

de I’'Axchitecture et du Patrimoine, 3 rue Limogeanne, Hotel Estignard, B.P. 9021, 24019 PERIGUEUX
CEDEX.

- Servitude relative a la conservation du patrimoine naturel : Conservation des eaux

Cette servitude, instaurée dans le cadre d'une protection éloignée cf instituée par 1’arrété préfectoral du 4 juin
1999, est de type « AS1 ». Elle concerne le forage de la Chabroulie situé sur la commune voisine de SAINTE-
CROIX-DE-MAREUIL. Le service responsable est le S.1AE.P, de MAREUIL-SUR-BELLE.

- Servitude concernant les lienes de transport d’énergie électrique

La commune des GRAULGES supporte une servitude de type « I4 ». Elle affecte diverses lignes électriques de
basse el moyenne tensions. Le service responsable est E.D.F. 4 PERIGUEUX.

Ces réseaux bénéficient des servitudes de I'atticle 12 de ia loi du 15 juin 1906 (servitudes d’ancrage, d’appui, de

passage, d’élagage et d’abattages d’arbres). Dans toutes les zones ol ils empruntent le domaine prive, ils ont fait
Pobjet, dans la guasi-totalité des cas, de conventions amiables signées par les propriétaires.

- Servitude relative a la conservation du patrimoine sportif

Selon le porter 4 connaissance, la commune des GRAULGES supporie une servitude de type « JS1 » affectant
les installations sportives.

Le service responsable est la Direction Départementale de la Jeunesse et des Sports, 30 rue Chanzy, 24 016
PERIGUEUX CEDEX.

La Carte Communale tient compte de toutes ces servitudes d’utilité publique en vigueur sur la Commune des
GRAULGES.
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2 - Liste des informations nécessaires fournies dans le PAC

- Archéologie

Le Directeur Régional des Affaires Culturelles d’ Aquitaine, Service Régional de 1’ Archéologie, a fourni 1a liste
des sites susceptibles de contenir des vestiges archéologiques pouvant présenter un intérét majeur.

Localisation du site Type Période Références cadastrales
Le Bourg \_fesng‘es (eglise, Mediévale Section A
cimetiére, bourg)

Section C,

Malut Maison forte Meédiévale n°259p, 255p, 107p, 257p, 258p, 109,

110, 111p, 112p, 260ap, 259p.
. ; . Section B, n°210p, 211p, 273p, 272p,
Moulin des Graulges Moulin Ancien 271p, 270p, 222bp, 208p, 285, 267

Cette liste ne peut &re considérée comme exhaustive. Elle ne fait mention que des vestiges actuellement
recensés ; des découvertes fortuites an cours des travaux sont possibles. Afin d’éviter toute destruction de site,
qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la Iégislation relative aux crimes ct délits contre Ies biens (articles
322-1 et 322-2 du Code pénal), le Service Régional de I’ Archéologie devra étre immédiatement prévenu de toule
découverte fortuite, conformément aux dispositions de 1’article L..531-14 du Code du patrimoine,

Conformément aux dispositions de I'article L.522-5 du Code du Patrimoine, les projets d’aménagement affectant
le sous-sol des terrains sis dans les zones définies en annexe sont présumés faire 1’objet de prescriptions
archéologiques préalablement 4 leur réalisation.

Les sites de Malut et du Moulin ne sont pas dans des zones constructibles de la Carte Communale. Toutefois,
une zone U a été mise en place dans le Bourg, oll des vestiges médiévaux ont été recensés..

- Reglement de la voirie départementale

Le Conseil Général de la Dordogne, dans sa séance plénidre de décembre 1992, a édicté les régles de protection
des routes départementales, par rapport 4 1'warbanisation le long de ces roufes.

L’avis du Conseil Général devra étre sollicité pour tous les projets soumis 4 autorisation aux abords des R.D.,
classée en deuxiéme catégorie.

La Commune des GRAULGES est traversée par deux routes départementales, la R.D. n°9% et Ia RD n°87.
Celles-ci ne sont pas classées routes & grande circulation.

3 - Autres informations

- Défense incendie

Le Service départemental d’'Incendie et de Secours de Ia Dordogne précise qu’il serait nécessaire de créer une
défense incendie aux lieux-dits suivants ; - Le Bourg

- Le Maine Lacan

- Les Brandes

La création ou le renforcement de Ia défense incendie peuvent &tre assurés en fonction des possibilités
hydrauliques par :
- soit I'implantation de poteaux d’incendie normalisés NFS 61 213 (120 m? utilisables en 2
heures sous une pression dynamique de 1 bar),
- soit une réserve incendie d’une capacité de 120m?, ou réalimentée pouvant fournir 120m?
utilisables en 2 heures.

Par ailleurs, sur ie territoire communal, i existe deux points d’eau naturels situés anx lienx-dits « Les Crozes » et
« Le Vieux Moulin ».
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Annexes

Liste des picces annexes :

- Articles L. 124-1 a L. 124-4 du code de I'Urbanisme ;
- Plan des réseaux et servitudes grevant le territoire communal ;
- Doctrine et préconisation de la Mission Inter Service de I’Eau ;

- Zonage et modéle de réglement 1ié aux mouvements différentiels
de terrain 1i¢ au phénomeéne de retrait gonflement des argiles ;

- Rapport du Service Départemental d’Incendie et de Secours.
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Annexe n°1

Articles L. 124-1 a L. 124-4

du code de I’Urbanisme
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Code de Purbanisme, art. L.124-1 (L. n°74-1117,27 déc. 1974 ;, L. n°76-1285, 31 déc. 1976 ; L. n°77-1420, 27
déc. 1977 ; remplacé a compter du 17 avril 2001, L. n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 6 et 43 et D. n°2001-260, 27
mars 2001, art. 6). — Les communes gui ne sont pas dotées dun plan local d’urbanisme peuvent élaborer, le cas
échéant dans le cadre de groupements intercommunaux, une carte communale précisant les modalités
d’application des régles générales d urbanisme prises en application de ’article L.111-1,

Code de Uurbanisme, art. 1.124-2 (L. n°76-1285, 31 déc. 1976 rempiacé & compter du 1° avril 2001, L.
n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 6 et 43 et D. n°2001-260, 27 mars 2001, arf. 6). — Les cartes communales
respectent les principes énonceés aux articles L.110 et L.121-1.

Elles délimitent les secteurs ot les constructions sont autorisées et Ies secteurs ou les constructions ne sont pas
admises, 4 Pexception de (nots rempl., L. n° 2003-590, 2 juill. 2003, art. 34-III) « adaptation, du changement
de destination, de 1a réfection ou de» l'extension des constructions existantes ou des constructions et
installations nécessaires & des equipements collectifs, 4 I"exploitation agricole ou forestiére et & la mise en
valeur des ressources naturelles.

(Al rempl, L. n°2003-590, 2 juill 2003, art 66) Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte
publique, par le conseil mumicipal et le préfet, Elles sont approuvées par délibération du conseil municipal puis
transmises pour approbation an préfet, qui dispose d’un délai de deux mois pour les approuver. A 1’expiration de
ce délai, le préfet est réputé les avoir approuvées. Les cartes communales approuvées sont fenues 4 la disposition
du public,

Elles doivent étre compatibles, s’il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriate, du schéma
de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de
deplacements urbains et du programme local de Phabitat.

Code de I'urbanisme, art. L.124-3 ( L. n° 76-1285, 31 déc. 1976 ; L. n° 83-8, 7 jonv. 1983 ; remplacé & compler
du 17 avril 2001, L. n® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 6 et 43 et D. n° 2001-260, 27 mars 2001, art. 6) — Les
délibérations intervenues sur le fondement de I'article 1..111-1-3 dans sa rédaction antérieure a Ientrée en
vigueur de 1a loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée demeurent applicables jusqu’a I’expiration de leur
délai de validité.

Code de I'nrbanisme, art. 1.124-4 (L. n°76-1285, 31 déc. 1976 ; L. n°83-8, 7 janv. 1983 ; remplacé & compter du
I7" avril 2001, L. n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 6 et 43 et D. n°2001-260, 27 mars 2001, art. 6) — Un décret en
Conseil d’Etat détermine, en tant que de besoin, les modalités d’application du présent chapitre.
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Annexe n°2

Plan des réseaux et servitudes

grevant le territoire communal
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B Annexe n°3

Doctrine et préconisation

de la Mission Inter Service de I’Eau
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COMMUNE DE LES GRAULGES : ATLAS DES ZONES INONDABLES
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1 - Les textes de référence
2 - Les responsabilités

3 - Les enjeux et les objectifs

1 - Caractérisation de 1’aléa

2 - Choix de la crue dé référence

2.1 - Définition réglementaire

2.2 - Utilisation de la cartographie informative
des zones inondables

1 - Dans les zones d’aléa fort

1.1 - Pour les constructions et installations existantes
1.2 — Pour les constructions et installations nouvelles

2 —Dans les zones d’aléa moyen ou faible

2.1 - Pour les constructions et installations existantes
2.2 - Pour les constructions et installations nouvelles

ANNEXE

Annexe ] : Prescriptions susceptibles d’étre imposées aux
constructions antorisées en zone inondable

Annexe 2 : Références réglementaires et documentaires
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L'annexe | foumnit la liste des principaux textes juridiques
inondation et dont 'analyse est présentée ci-dessous par ordre

concemant le risque
chronologigue :

« La loi du 22 juillet 1987, relative a la sécurité civile, aux incendies de foréts et
yens & finformation sur les

aux risques majeurs, affime le droit des cito
risques majeurs, et en particulier les risques haturels prévisibles, auxquels ils

sont soumis.

La loi sur Peau du 3 janvier 1992 (code de renvironnement, Livre {1, titre 1%),
et le SDAGE du Bassin Adour-Garonne qui en découle, ont pour objectif
notamment la conservation des champs d’expansion des crues, le libre
&coulement des eaux et la protection contre les inondations.

La circulaire interministérielle du 24 janvier 1994 définit la politique de I'Etat
pour la prévention des inondations et la gestion des zones inondables. Elle
.posé 16 principe de Tinterdiction de toute construction nouvelle 12 ol les aléas
sont ies plus forts et exprime {2 volonté de controler stiictement, ‘voire
dinterdire, 'extension de l'urbanisation dans les zones d'expansion des
crues, définies par les plus hautes eaux connues. Elle réserve enfin les
endiguements & la seule protection des fieux déja fortement urbanisés. Son

annexe fixe des régles précises, toutefois adaptables aux situations locales.

La circulaire du Premier ministre du 2 février 1994 qui définit i niveau de
référence 2 prendre en compte (plus hautes eaux connues).

La loi du 2 février 1995 dite « loi Bamier » (Code de l'environnement, Livre V,
chapitre 2), crée un outil spécifique a la prise en compte, & linitiative du
préfet, dés risques naturels dans I'aménagement : les plans de prévention des
risques (PPR) et son décret d'application du 5 octobre 1995. |

La circulaire d'application pour.les PPR inondation du 24 avril 1996 reprend
les principes de celle du 24 janvier 1994 pour la réglementation des

constructions nouvelles et précise les régles applicables aux constructions

existantes. Elle permet des exceptions aux principes d'inconstructibilité, visant
a ne pas remettre en cause la .possibilité, pour les. occupants actuels, de
mener ung vie ou des activités normales. Elle permiet des exceptions pour les

centres urbains.
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* La circulaire du 13 mai 1996 du ministére de 'Equipement qui préci_se que le
caractére urbanisé ou non d'un espace doit s'apprécier en foriction de la
réalite physique et non pas en fonction d'un zonage opéré par un plan

d’occupation des sols.

= Laloi SRU du 13 décembre 2000 qui impose la prise en compte des risques
naturels dans les documents d’urbanisme.

* La circulaire du 30 avril 2002, complétée par la circulaire du 24 juillet 2002,
précise la politique de I'Etat pour la gestion des espaces situés derriére les

digues.

* La circulaire du 21 janvier 2003 relative au contrdle des digues de protection
contre les inondations fluviales intéressant la sécurité publique.

= Laloi du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et & la réparation des dommages a notamment pour objectif de
développer la conscience du risque . en renforgant la concertation et
finformation du public et de maitriser le risque en oeuvrant en amont des

zones urbanisées.

* La circulaire du 21 janvier 2004 relative a la maitrise de l'urbanisme et a
l'adaptation des constructions en zone inondable.

= Laioi du 13 aolt 2004 de modemisation de la sécurité civile ayant pour objet
la prévention des risques de toute nature, linformation et Falerte des
populations ainsi que la protection des personnes, des biens et de
Fenvironnement contre les accidents, les sinistres et les catastrophes

Les obligations

Selon les dispositions visées au nouvel article L..121-1 du code de l'urbanisme, les
documents d'urbanisme doivent prendre en compte la prévention des risques

naturels.

= Dans les schémas de cohérence territoriale cette prise en compte des risques
naturels doit étre inscrite (code de P'urbanisme, article L 1 22.1)dans :
* Le rapport de présentation (objectifs 2 atteindre en matiére de risques naturels)
* Le document d’orientation,
* Les documents graphiques (code de 'urbanisme, article R.122-1, ai.2)
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— Les PLU doivent comprendre, dans leur rapport de présentation, une analyse
des risques qui doit éire prise en compte dans la délimitation du zonage et
dans la rédaction du réglement et des orientations d’aménagement.

L'article R 123-11 du code de I'urbanisme permet de délimiter dans le PLU des
secteurs dans lesquels les constructions sont interdites ou soumises a ces
régles particulieres. Ces régles peuvent étre appliquées aux constructions

existantes.

— Les cartes communales doivent, selon des dispositions de l'article L 124 -2 du
code de I'urbanisme, respecter les principes énoncés aux articles L 110 et
i 121-1 du code de l'urbanisme Les cartes communales devront tenir compte
dans les documents graphiques de l'existence de risques naturels dans la
délimitation des secteurs constructibles et non constructibies.

Les PPR approuvés, qui constituent des servitudes dutilité publique, doivent étre

annexés aux plans d’occupation des sols (POS) et aux plans locaux d’urbanisme

~ {(PLU) (article L 126-1 du code de Furbanisme) de méme que les éventuels

arrétés rendant opposables de fagon anticipée certaines dispositions. A défaut

d'exécution dans le délai de 3 mois prévu par rarticle L 126-1 du code de
I'urbanisme, le préfet procedera d'office a cette annexion.

Le préfet porte & la connaissance de I'autorité concemée toute information utite,
dans le domaine du risque inondation, & I'élaboration ou a la révision des SCOT,
des PLU et des cartes communales.

Il conviendra, 2 cet égard, tout particulierement dans le cadre de l'association des
services de U'Etat, d'aider les collectivité territoriales & déterminer dans les
documents de planification, des objectifs d'urbanisation compatibles avec les
objectifs de prévention des risques.

" Le réglement national d'urbanisme (RNU) comporte des dispositions (article

R 111:2) qui prévalent sur les dispositions d'un PLU/POS approuvé et permettent de
refuser un permis de construire ou d'édicter des prescriptions en cas d'atteinte & la
sécurité publique.
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Les responsabilités pénales.

Plusieurs incriminations sont susceptibles d'étre retenues dans le domaine des
risques naturels tant en ce qui concerne les élus ocaux que les services de l'Etat.

Au titre des articles L 121-2 et L 121-3 du nouveau code pénal complétés,
notamment, par les articles L 221-6 et L 223-1, des délits non intentionnels peuvent
étre constitués, si des constructions en zone daléas sont autorisées en
méconnaissance des obligations de sécurité ou prudence prévues par ia loi ou les

reglements.

Au titre du code de l'environnement (article L 515-24) , un maire peut, en outre, voir
sa responsabilité engagée pour la délivrance d'une autorisation de construire sur

une zone non constructible d'un PPRI.

La responsabilité pénale du maire peut étre également engagée pour non-respect de
larticle R 111-2 du code de Furbanisme a raison de la délivrance d’'un permis de
construire sans prescriptions spéciales dans une zone soumise au risque inondation.

L'élaboration du PPR engage la responsabilité des services instructeurs au niveau
de la définition du risque prévisible. Cette responsabilité pourra étre engagée aprés
la survenance d'une catastrophe naturelle ; ce qui n'exclut pas la mise en cause de
la responsabilité d’autres acteurs.

Cette responsabilité peut aussi étre engagée sur le fondement de larticle R 111-2 du
code de l'urbanisme.

% Informer les populations

q:>!nter_t:lire toute construction nouvelle dans les zones les plus dangereuses
(hauteur d'eau et vitesse importantes)

%Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues dans les secteurs
peu ou pas urbanisés pour ne pas aggraver les risques en amont et en aval

% Eviter les endiguements ou remblaiements nouveaux non justifiés par la protection
des lieux & forts enjeux (économique, urbain..).

“Garantir Iéquilibre et le bon état des milieux exposés aux crues (siockage,
ralentissement, dissipation de Pénergie... mais aussi sfructuration des paysages,

équilibre des écosystémes...)
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En régle générale, ’aléa est considéré comme fort au regard de ia crue de référence,

lorsque la hauteur d’eau dépasse 1 meétre (soulévement des véhicules, impossibilité

d'accés des secours)

Toutefois, certaines zones ol la hauteur d'eau est inférieure a 1 métre doivent &tre
considérées en zone d'aléa fort si elles comportent un chenal préférentie! d’écoulement des
eaux oll les vitesses, sans pouvoir &tre prévues avec précision, peuvent éfre fortes.

Vitesse
Faible (< 0,2m/s) Moyenne Forte (> 0,5 m/s)
(stockage) (écoulement} (grand
- écoulement)
H<0,50m Aléa faible Aléa moyen Aléa fort .
Hautear 0,50 m<H<1m Aléa moyen Aléa moyen(*") Aléa fort
H>1m ~ Aléa fort Aléa fort Aléa fort

0 m d'eau rend impossible le déplacement d'un .
dans les secteurs ol la montée des eaux
uffisant pour garantir une évacuation

(' )'L'expérience a montré que plus de 0,5
enfant ou d'une personne agée. Pour cette raison,
est rapide et ne permet pas de disposer d'un temps s
compléte, 'aléa sera qualifié de fort.

21 Définition réglementaire

994, du 2 février 1994 et du 24 avril 1996 définissent les régles
de référence dont la définition est la

.

Les circulaires du 24 janvier 1
a appliquer aux zones inondables par rapport 4 la crue
suivante: ~ R
« la crue de référence est la plus forte crue connue autrement appelée Plus Hautes
Eaiix Conntes (PHEC) ou, dans le cas ol celle<ci serait plus faible que la crue
centennale, cette derniére ». o ‘ :

Les guides méthodologlques polir 'étaboration dés PPR repréennent les régles a appliquer
aux zones inondables par rapport 3 la crue de référence.
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2-2 - Utilisation de la cartographie informative des zones inondables pour Ia
définition de la crue de référence

La cartographie informative des zones inondables trouve son origine dans la circulaire de
1994 qui préconise ['élaboration d’'atlas des zones inondables et s'inscrit dans les
recommandations du SDAGE Adour-Garonne.

L’ « Alas » des zones inondables a été établi sur tous les cours d’eau majeurs du
département et leurs affluents (pour plus de 200 communes) :

- La Dronne, le Dropt et le Céou

- L'tsle et 'Auvézére

- La Dordogne

Ce travail a été confié au Centre d’Etudes Techniques de 'Equipement de Bordeaux. La
méthode retenue a été la suivante :
- Enquéte sous forme de questionnaires adressés a un échantillon d’habitants
riverains.
- Entretiens sur le terrain avec les élus et les services
- Repérage des laisses de crues et autres témoignages physiques
- Analyse et synthése des données
- Elaboration sous SIG des cartes au 1/25 000éme représentant les limites de ftrois
crues retenues : la crue fréquente, la crue décennale, la crue historique.
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A défaut de disposer de Plan de Prévention des Risques (PPR) et d'étude hydraulique
permettant de caractériser les crues (hauteur d’eau et vitesses d'écoulement), les principes
et préconisations suivantes seront appliqués. Les principes sont modulés selon des zones
d'aléas qui ont été regroupees et en distinguant les constructions existantes des

constructions neuves.

Les secteurs urbanisés et non urbanisés sont définis et assimilés aux « parties actuellement
urbanisées (PAU) » au sens du Code de {'Urbanisme et de la jurisprudence.

Ce secteur est le plus exposé en raison des hauteurs d’'eau constatées, des vitesses
d'écoulement des eaux atteintes (zones de grand écoulement) et des fréquences de retour
élevées des crues (décennales).

1-1- Pour les constructions et installations existantes

% Sont autorisés le confortement, entretien et les extensions mesurées des
constructions a usage d'habitation, agricole et d’activité.
L'importance de cette extension possible est laissée a l'appréciation de l'instructeur sachant
que :
- elle n’excédera pas (au moment de la publication de fatlas) une quinzaine de
m? pour une habitation et une cinquantaine de m2 pour d'autres usages
- elie variera a lintérieur de cette fourchette en fonction du degré de vulnérabilité

de la construction,
- toutes précautions auront été prises pour limiter la vulnérabilité des locaux

créés (voir annexe 1).

% Tout changement de destination des constructions est interdit.

% Les terrains de camping peuvent étre modernisés, sans toutefois en augmenter fa
capacité

lls disposeront d'un systéme d'information, d'alerte et d'évacuation des usagers. Les

installations exposées seront autant que possible congues pour &tre amovibles et enlevées

en dehors de la période d'ouverture.

S'agissant des batiments situés sur les terrains de camping, seules sont autorisées les
extensions mesurées de batiments existants ainsi que la réalisation de batiments a vocation
sanitaire. Ces autorisations seront assorties de prescriptions visant a limiter la vulnérabilité
des locaux réalisés (voir annexe 1).

PRINCIPE-ADS - DECEMBERE 2004 9




Y Les équipements publics peuvent &tre réhabilités. Une extension de capacité ne

sera qu'exceptionnellement accordée.
Une extension de capacité pourra étre autorisée si :

l'espace correspondant ne peut pas étre localisé sur un autre endroit

- les locaux créés sont adaptés au risque de crue (voir annexe 1).

- Les locaux existants n'accueillent pas de personnes & faible mobilité ou des enfants
{locaux médicaux, écoles, maison de retraite, de repos...)

- Les locaux existants ne remplissent pas un réle important au moment des crises
(batiment pompiers, gendarmerie, mairies, locaux techniques des collectivités ou de
I'Etat, équipement de santé...)

% Les aires de jeux et de sport peuvent étre modernisées et étendues

sous réserve que leurs équipements ne perturbent pas I'écoulement des eaux et n'aient pas
d'effets aggravants sur l'aléa inondation. Les aménagements au sol doivent étre congus
pour résister aux effets de crues.

% La reconstruction a I'identique est autorisée
sous réserve que le sinistre ne provienne pas d'une inondation

1-2- Pour les constructions et installations nouvelles

“Toutes constructions neuves, quelle qu'en soit la destination, en dehors des
batiments annexes cités au 1.1 ci-dessus, seront interdites sur le fondement de
I'article R 111-2 du code de I'urbanisme. Cette disposition s'applique dans toutes les
communes, qu'elies disposent ou non d'un document d'urbanisme.

La possibilité d’autoriser une construction nouvelle dans un espace libre interstitiel
de PAU (dent creuse) sera néanmoins examinée au cas par cas. L’autorisation sera
assortie de Ilobligation d’implanter le plancher habitable au niveau de la crue
historique.,

Les batiments abritant des activités nautiques pourront toutefois étre autorisés & la condition
que soient respectées les prescriptions visant a réduire la vulnérabilité des locaux.

% Les aires de jeux et de sport peuvent étre autorisées

sous réserve que leurs équipements ne perturbent pas I'écoulement des eaux et n'aient pas
d'effets aggravants sur l'aléa inondation. Les ameénagements au sol doivent &tre concus
pour résister aux effets de crues.

% Les piscines peuvent étre autorisées
sous réserve qu'elles soient balisées et n‘entrainent pas d'aménagement hors sol
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Dans cette zone, lintensité du risque (aléa moyen a faible) est moindre qu'en zone 1.
Toutefois, certains secteurs de cette zone peuvent étre concemnés par un aléa fort (hauteur
d’eau supérieure & 1m en crue historique et/ou vitesse d'écoulement supérieure a 0,5 m/s)
et a ce titre les prescriptions « zones 1 » leur seront appliquées.

Des constructions nouvelles peuvent &tre accueillies sous réserve du respect de mesures de
prévention. Les champs d'expansion des crues doivent y éfre préserves.

2.1 — Pour les constructions et installations existantes

Possibilités d'extension, de changements de destination et de réalisation de
batiments annexes aux batiments d'exploitation ou d'activités

Demeure la nécessité dimposer toutes prescriptions visant a limiter la vuinérabilite des

batiments (voir annexe 1).

Pas de possibilités d’extension de capacités pour certains établissement recevant du
public

En particulier ceux accueillant des personnes a faible mobilité ou des enfants (lfocaux
médicauy, écoles, maison de retraite, de repos...) et ceux remplissant un role important au
moment des crises (batiment pompiers, gendarmerie, mairies, tocaux techniques des
collectivités ou de I'Etat, équipement de santé...)

2-2 Pour les constructioné et installations nouvelles

En dehors des parties actuellement urbanisées (PAU) de la commune, toute
construction nouvelle est interdite :

A Pintérieur des parties actuellement urbanisées (PAU) de la commune, les '
constructions peuvent &tre acceptées a la condition que la cote du plancher habitable
soit au moins égale a celle de la crue historique (et sous réserve que ia hauteur d'eau
estimée en cas de crue historique sur le ferrain d’emprise du projet soit inférieure a
1m, puisque dans ce cas les préconisations de la zone 1 sont applicables). .
La hauteur d’eau estimée sur le ferrain objet du projet en cas .de crue historique sera
appréciée au vu d'un relevé topographique rattaché NGF produit par le pétit,iennaire‘et qui
comprendra.

e La cote TN au niveau de Femprise du batiment I

« La cote de la crue historique au droit du projet; extrapolée a partir de la laisse de

crue indiquée sur 'Attas des zones inondables.

Les établissements publics les plus sensibles seront interdits, tels ceux
- accueillant des personnes 2 faible mobilité ou des enfants (locaux médicaux, écoles,

maison de retraite, de repos...)
- remplissant un role important au moment des crises (batiment pompiers,
gendarmerie, mairies, locaux techniques des collectivités ou de I'Etat, équipement de

santé...)
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ANNEXE 1 -

Prescriptions susceptibles d'étre imposées aux constructions
autorisées en zone inondable

Nature de la prescription

Contexte de la prescription

Les remblais sont interdits pour toute
construction, sauf s’ils correspondent a
I'emprise du batiment et sont protégés contre
I'érosion et le ruissellement

- le plancher habitable sera situé au moins au
niveau de [a cote de la crue historique

pour les constructions nouvelles a usage
d'habitation autorisées en zone 2

- obligation de démonter et d'enlever, de

début décembre & fin avril, les structures
légéres (serres - équipements d'aires de

Jeux...) susceptibles de faire obstacle a la
circulation des eaux.

En complément des autorisations concernant
des batiments annexes, et installations (aires
de jeux - mobilier urbain) en zone inondable.

- obligation de signaler Iinondabilité des lieux
et les précautions & prendre en cas d'alerte.

pour les aires de jeux, terrains de camping,
équipements et infrastructures publics
accueiltant du public.

- le stockage des matiéres ou objets
sensibles & l'eau devra étre réalisé & un
niveau au moins égal a la cote de crue
historique

pour les extensions ou création de batiments
a usage agricole et d'activités principalement
autorisées en zone 1, 2.

- les batiments devront étre accessibles par
une voie enti@rement située au dessus de Ia
cote de crue historique

pour la création d'établissements recevant du
public

- les citernes, réservoirs et tout autre
dispositif ou objet susceptible de flotter
doivent étre arrimés de facon 3 résister aux
effets d'une crue historique

pour toutes extensions et constructions
autorisées en zone inondable.
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Nature de la prescription

Contexte de la prescription

- les réseaux électriques intérieurs et ceux
situés en aval des appareils de comptage,
existant au dessous de la cote de la crue
historigue,doivent étre dotés d'un dispositif
coupe circuit. Lors d'une installation, une
réfection ou un remplacement, les réseaux
électriques et téléphoniques doivent étre
placés au dessus de la cote de la crue
historique ou, en cas d'impossibilité
technique, dotés de dispositifs étanches.

n,

a 'occasion de travaux de mr:ndernisatioJns
d'extension et de création de constructi
quelle qu'en soit la destination, en zone
inondable.

- les installations sanitaires devront respecter
les prescriptions suivantes :
. assainissement collectif :
* raccordement obligatoire avec un
branchement étanche (tuyau - boite de
raccordement et tampon) et un
systéme empéchant le retour des eaux
usées,
* orifices d'évacuation des installations
a munir d'un obturateur efficace en cas
de submersion, toutes les fois ol ils ne
peuvent étre situés au dessus de ia
cote de la crue historigue.

. assainissement autonome : :
* eaux vannes : fosse étanche vidée et
remise en eau aprés chaque saison,
* eaux ménageéres : lit filtrant aménage
avec éventuellement rejet du trop plein
dans un fossé

1sage

. . ble.
pour toutes constructions nouvelles at
d'habitation autorisées en zone inonda

- les matériaux de structures particuliérement
sensibles a 'eau sont interdits au dessous de
la cote de la crue historique. Une arase
étanche doit étre réalisée au dessus de cefte
cote afin d'éviter les remontées capillaires.

— réation
- les fondations des constructions doivent pour les extensions de batiments ou ¢
tre congues de facon a résister a des d'annexes en zone 1 et.2
affouillements, a des tassements et ades
érosions localisées.
et

e sens
pour toutes extensions, constructions” ™
installations non amovibles autorisées
zone inondable.
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Nature de Ia prescription

Contexte de la prescription

- [es menuiseries, les revéternents de sols et
de murs, les isolations et autres éléments de
construction sous la cote de la crue
historique doivent étre congus pour résister
aux pressions hydrostatiques correspondant
a la crue historique.

pour toutes extensions, constructions et
installations non amovibles autorisées en

zone 1 et 2.

- les planchers et les structures situés au-
dessous de la cote de la crue historique
doivent étre congus pour résister aux
pressions hydrostatiques correspondant au
moins a la crue historique.

pour toutes extensions, constructions et
installations non amovibles autorisées en 1 et
2. ,

- les dépbts et stockages de produits
dangereux pour la sécurité et la salubrité
publiques doivent étre placés au dessus de Ia
cote de crue historique. Si pour des
impeératifs techniques justifiés, cela n'est pas
réalisable, un dispositif étanche et résistant
aux effets d'une crue historique est admis.

pour toutes extensions et constructions
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ANNEXE 2
REFERENCES REGLEMENTAIRES ET DOCUMENTAIRES

Loi 87.565 du 22 juillet 1987, relative 4 I"organisation de la séeurité civile, la
protection et la prévention des risques majeurs, le droit & I'information du citoyen et la

maitrise de 'urbanisation.

Loi du 3 janvier 1992 dite « loi sur 1’ean ». Elle rappelle dans son article 2 (Code de
I’environnement, article L 211-1) le principe du libre écoulement des eaux et de la

protection contre les inondations.

Loi du 2 février 1995 dite « loi Barnier », relative au renforcement de la protection de
I’environnement. Elle pose Ie principe de précaution selon lequel Fabsence de
certitudes, compte-tenu des connaissances scientifiques et techniques du moment, ne
doit pas retarder I’adoption de mesures effectives et proportionnées visant 4 prévenir
un risque de dommages graves et imméversibles & un coilt économiquement acceptable
(code de I’environnement, article L 110-1). Elle définit les risques juridiques des plans
de prévention des risques naturels prévisibles (code de I’env., Livre V, chapitre 2).

Loi du 13 aofit 2004 de modernisation de Ia sécurité civile ayant pour objet la
prévention des risques et la protection des personnes par la préparation et la mise en
ceuvre de moyens appropriés (Etat, collectivités territoriales)

L01 du 30 juillet 2003 relative 4 la prévcntlon des Tisques’ technologigues et naturels et
ala réparatlon des dommages. Elle a notamment pour objectif de développer la
conscience du risque en renforgant la concertation et 1’information du public et de

maitriser le risque en oeuvrant en amont des zones urbanisées.
Code de I'urbanisme : articles L. 112-1 ,R 123.1, R 111-2

Circulaire 88.67 du 20 juin 1988. Elle précise les relations entre les risques naturels et
les documents d*urbanisme, I’obligation pour I"Etat de définir e risque et celle de la
commune de le prendre en compte dés lors que celui-ci est connu et avére.

Circulaire interministérielle (Equipement — Environmement) du 24 janvier 1994,
relative 3 la prévention des inondations et 4 la gestion des nsquas Elle précise la

politique 2 appliquer en la matiére.

Circulaire interministérielle (Equipement — Env.imnnement) du 24 avril 1996. Elle
institue le principe des plus hautes eaux connues (PHEC) comme crue de référence et
définit 1a notion de « centre urbain.

Plans de prévention des risques naturels prévisibles — Guide général (MATE et MELT
1997).

Plans de prévention des risques naturels prévisibles . Guide méthodologique risque
inondation (MATE et MELT 1999).

La cartographie informative — Guide (DIREN Midi-Pyrénées et Géosphair 2000)
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Annexe n°4

Zonage et modele de réglement [ié
aux mouvements différentiels de terrain
li¢ au phénomene

de retrait gonflement des argiles

Commune de LES GRAULGES — Carte Comumunale — Rapport de présentation
Page 36
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TITRE li - Réglementation dés projets

Les dispositions du présent titre sont définies en application de fariicle L.562-1 du Code de

I'Environnement, sans préjudice des ragles fidrmiatives en Viguedr. Elles s'appliquént & l'ensembie

des zones a risqués, délimitses sir le plsn du zonage réglementaire, sauf disposttions contraires
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Titre llI- Mesures applicables aux constructions existantes

| Les dispositions du présent fitre s'appliquent 4 l'ensenible des zones a risques délimitées sur le
1 plan de Zopage réglementalre mufd‘lsposmns parhwﬁém résultant d'inve ions Gt d'étides

| réalisées dans le cadre des missions. géotechniques définies dans la norinie NF P94-500.
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-_J.a esgre 5 définie & fariicle Ii-1 est rendue Obligatoire_ dans un délai de 2 ans en zone
fortement eatposée ®81) et én Zone moyennement exposée (B2). -
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ANNEXE 2

Description des phénoménes de retrait-gonflement
des sols argilenx et de leurs conséquences

Le phénoméne de retrait-gonfleiment concerne exclusivernent les sols 3 dominante argileuse.

Ce sont des sols fins comprenant une proportion importants de minéraux argileux et le plus
souvent dénonumés «<argiles », «glaises », « marnes » ou « limons ». 1ls sont caractérisés
Aotamment par une cousistance variable en fonction de la quanité d'eau qu'ils renfermmén -
collant aux miains, parfois «plasiquess, lorsqu'ils sont hinides, durs et parfois
pulvérulents 3 1"état desséche,

Les sols argilenx se caractérisent essentielierent par urie prinde influerice de la tétens en
eau sur leur comporiemerit écanique. ;
Far suited'une modification de leur tensiii en eair, les. torraiis superficiels

de volume reiraxtlorsd'unepén d'assechemint,
Cette vatiation de volume est accompagnée d
nEcaniques:de ces sols.

[he fols Lo bativhent construit, |2 surface du sob qu'il ‘oecupe devient fmpermeible,
L'évaporation ne peut plus e produire qu'eit périphérie de I maiso aison. 1l apparaft donc 1n
gradient entre le centre du batimeit (oft le 5ol est en équilibre hydrigie) ef Jes fagades, ce
qui explique que les fissures apparsissent de fagon préférentielle dans les argles. |

Une période de sécheresse provoque le retrait qui pet aller jusqu'a Ia fissuration du sol. Le
retour 2 une période humide se fraduit alors par’ une pénétration d'autant plus brutale de
I'ean danis Te sol par l'intermédiaire des fissures olivertes, os qui eatraine des hénomanes
de gonflemment. Le batiment en surface est donc sournis 3 des mouvenents différentiels
alternés dont I'influence. finit par amoindrir Ia résistance de la stiucture; Contrairement 2 un
phénoméne de tassement des sols de remblais, dont les effets diminuent avéc le teps, los
désordres liés au retrait-ponflerent des sols argileux évoltent d'abord lentemmont piis
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s'amplifient lorsque le batiment perd de sa rigidité et que la structure originelle des sols
s'altere.

Retrait et gonflement sont deux mécanismes liés. Il arrive que leurs effets se compensent
(des fissures apparues en été se referment parfois en hiver), mais la varabilité des
propriétés mécaniques des sols de fondations et I'hétérogénéité des structures (et des
régimes de coniraintes) font que les phénomeénes sont rarement complétement réversibles.

L’intensit€ de ces variations de volume, ainsi que la profondeur de terrain affectée par ces
mouvements de « retrait-gonflement » dépendent essentiellement :

- des caractéristiques du sol (nature, géomnétrie, hétérogénéité) ;
de 1'épaisseur de sol concernée par des variations de teneurs en eau : plus 1a
couche de sol coficernée par ces variations est épaisse, plus les mouvements en
surface seront importants. L'amplitude des déformations s'amortit cependarit

assez rapidement avec la profondeur et on considére généralement qu'au-deli de
335m,le phénoméne s'aiténue, car les variations saisonniéres de tenenrs en eau

deviennent négligeables :

- de l'intensité des facteurs climatiques (amplitude et surtout durée. des péricdes de
déficit pluviométrique...) ;

- de facteurs d’environnement tels que :
. la végétation ;
: h,‘wpographi'e (pf;nté) N
. la présence d'eaux souterraines (nappe, source:..) ;.
. ’exposition (influence sur I’amplitude des phénoménes d’évaporation).

Ces considérations générales sur le mécanisme de retrait-gonflement permettent de mieux
comprendre comment se produlsent les sinistres «sécheresse » liés 3 des mouvements
différentiels du sol argileux et quels sont les facteurs qui interviennent dans le processus. On

distingue pour cela les facteurs de prédisposition (conditions nécessaires & 'apparition de ce
phénoméne), qui déterminent la répertition spatiale de l'aléa, et des facteuwrs qui vont
influencer ce phénomiéne soit en le provoquant (facteurs de déclenchement), soit en en

accentuant les effets (facteurs aggravants).

2. Facteurs intervenant dans le mécanisme

2.1.  Facteurs de prédisposition
I s'agit des facteurs dont }a présence induit le phénoméne de retrait-gonflement mais ne
suffit pas & le déclencher. Ces facteurs sont fixes ou évoluent trés Ientement avec le terops.
Hs conditiomment la répartition spatiale du phénoméne et permettent de caractériser Ja
susceptibilité du milieq.
Vis & vis du phénoméne de retrait-gonflement, la nature lithologique du sol constitue le
factetir de prédisposition prédominant. Les terrains susceptibles de retrait-gonflement sont
des formations argileuses au sens large, mais leur nature peut étre trds variable : dépbts
1 sédimentaires argileux, calcaires argileux, mamo-calcaires, dépdts alluvionnaires,
1 colluvions, roches €ruptives cu métamorphiques altérées, etc, :
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La géométrie de la formation géologique a une influence dans la mesure oi 'épaisseur de Ia
couche de sol argileux joue sur I'amplitude du phénoméne. Une formation argilense
continue sera plus dangereuse qu'un simple inter-Jit argileux entre deux bancs calcaires.
Mais cette demidre configuration peut dans certains cas conduire 3 'apparition de
désordres.

Le facteur principal est cependant Iié & Ia nature minéralogique des composants argileux
‘Pprésents dans le sol. Un sol est généralement constitué d'un mélange de différents minéraux

montmorillonite), de certains interstratifiés, de la vermiculite &t de certaines chlorites.

Les conditions d’évolution du sol aprés dépdt jouent également. Le contexte paléoclimatique
auquel le sol a 6té soumis est susceptible de provoquer une évolufion de sa composition
mirnéralogiue : une altération en climat chand et humide (de type intertropical) facilite la
formation de minéraux arpileux gonflants. L’¢volution des contraintes mécaniques
appliquées intervient aussi : un dépot vasard & structure liche sera plus sensible an retrait
qu'un mtérian « surconsolidé » (sol ancien ayant subi un chargement supérieur 3 celuf des

terrains sus-jacents actuels), lequel présentera plutdt des risques-de gonflement.

22.  Factenrs déclenchants etion aggravants
Les facteurs de déclenchement sont ceux dont la présence provoque le phénomeéne de retrait-
gonflement s qui n'ont d'effet significati que 'l exist des facteurs de prédisposiion
préalables. La connaissance des fabteurs déclenchants permmet d détorruiner I'eooureance o
phénomeéne (autrerhent dit P'aléa et non plus seulement la susceptibilits).
Certains de ces factéurs ont plutbt un réle aggravant: ils ne suffisent pas 3 eux seuls 2
déclencher le phénoméne, mais leur présence contribue & en alourdir Pimpact.

22.1. Phénomeues climatiques
Les variations climatiques constituent le principal facteur de déclenchersent. Les deux
paramétres importants sont les précipitations et 'évapotranspiration.
5n l'absence de nappe phréatique, ces deux paramétres contribuent en effet fortement aux
variations de teneurs en eau dans Ja tranche superficielle des sols (que I'on peut considérer
comme les deux premiers métres sous Ia surface du sol).
L'évapotranspiration est Ia somme de I'évaporation (fice aux conditions de température, de
vent et d'ensoleillement) et de la transpiration (ean’ absorbée par la végétation). Elie est
mesurée dans quelques stations météorologiques mais ne constitue jamais qu’une
approximation puisqu'elle dépend étroitement des conditions locales de végétation.
On raisonue en général sur les hanteurs de pluies efficaces, qui correspondent amx
précipitations diminuées de I'évapotranspiration. Malheureasement, il est trés difficile de
relier Ia répartition dans le temps des hauteurs de plnies efficaces avec I’é'vc_iluﬁon des
teneurs en eau dans le sol, méme si I'on observe évidemment qu’ aprés une période de
sécheresse prolongée la teneur en eau. dans la tranche superficielle de sol a tendance 3
diminuer tandis que ’épaisseur de la tranche de sol concernée par la dessiccation augmente,
et ceci d’autant plus que cette période se prolonge.
On peut établir des bilans hydriques en prepant ep compte la quantité d'eau réellement
infiltrée (ce qui suppose d’estimer non seulement I'évaporation mais aussi le nﬁSseIIement},
mais toute la difficulté est de connaitre Ia réserve utile des sols, ¢’est-3-dire leur capacitd &
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2.2.4. Topographie
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infi_lt;ée n’étant plus absorbée par le systéme racinaire. Il s’ensuit un réajustement du profil
hydrique, susceptible d’entratner 1apparition d'un gonflement lent mais continu.

3. Mcécanismes et manifestations des désordres
Les mouvements différentiels du terrain d'assise d’une construction se traduisent par
Papparition de désordres qui affectent l'ensemble du bati et qui sont en général les
suivants :

Gros-ceuvre :

- fissuration des structures enterrées ou adriennes ;

- déversement de structures fondées.de maniére hétérogéne;

- désencastrement des éléments de charpente ou de chainage ;

- dislocation des cloisons.

Second-muvre :

- distorsion des ouvertures :

- décollement des éléments composites (carrelage, platres...) ;
- mupture de tuyauteries et canalisations.

- fissuration des terrasses ;

- décollement des batiments dnmexes, tefrasses, perrons ;
La nature, T'intensité et la localisation de ces désordres dépendent de la structive de la
construction, du type de fondation réalisée et bien sir de 1'importance des mouvements
différentiels de terrain subis.
Lexemple type de la maison sinistrée par la sécheresse est:

- uné maison individuelle (struéture légére) ;
a simple rez-de-chaussée avec. dallage sur terre-plein voire sous-sol partiel ;

- foridée de fagori relaivement superficielle, généralement sur des semelles
continues, peu ou non armées et'peu profondes (inférienr & 80 cm) ;
- avec unie stricture en magonmerie pen rigide, sans chalnage horizontal ;

et reposant sur un sol argilenx.
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Annexe n°5

Rapport du

Service Départemental d’Incendie et de Secours

Commune de LES GRAULGES - Carte Communale — Rapport de présentation
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el

Service départemental d'incendie et de secours de la Dordogne
Etablissement Public Administratif

Corps départemental des
sapeurs-pompiers

: Périgneux, le 2 7 HARS ZUGB
Groupement des Services Opérationnels
e Le directeur départemental
Service Opération Prévision des services d'incendie et de secours
chef du corps départemental

SOP/PV/MCINSTEE

Dossier suivi par : a

Le Service Opération Prévision
Aquitaine Géométrie
Madame Bénédicte Fortuné
35, rue Couleau
24600 Ribérac.

Objet : Elaboration de la carte communale des Graulges.
Vos références : 2005-R320-3.

Piéce jointe : 1 dossier.

Par courrier en date du 30 janvier 2006, vous demandez au Service Départemental
d’Incendie et de Secours un avis sur P’élaboration de la carte communale des Graulges.

Suite & I"étude du dossier, j’ai I’honneur de vous faire part des remarques suivantes :

- Créer une défense incendie aux Heux-dits :
- "Le Bourg",
"Le Maine Lacan".

. La création de la défense incendie peut étre assurée en fonction des possibilités
hydrauliques par :

. soit I’implantation de poteaux d’incendie normalisés NFS 61 213 (120m3
utilisables en 2 heures sous une pression dynamique de 1 bar),

- soit une réserve incendie d’une capacité de 120 m3, ou réalimentée pouvant fournir

120 m3 utilisables en 2 heures. /\
/

Qg@nd_ﬁranqéif Colomeés.

Service départemental d'incendie ¢t de secours de 1a Dordopne-B.P. 4016 ~ 24004 Périgueux cedex
Tél. SDIS ; 05.53.35.82.82 - Tél. Secrét. DDSIS 1 05 53.35.82.80 - T&l. CODIS : 05.53.35.82.79
Télec. SDIS : 05.53.04.34.41 - Télee. CODIS : 05.53.53.63.16.
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COMMUNE DE : LES GRAULGES
PLAN PARCELLAIRE :MRLO11

INFORMATIONS DE LA DERNIERE VISITE

N° |GENRE{ TYPE |[DOMAINE SITUATION EXACTE COORDONNEES M3H| P/D |P/STA OBSERVATIONS
1 PN Privé  |Les Crozes CL 0300/5041 Voir anomalie(s) ci-dessous relevée(s) au : 21/12/2005 _’_I

Accés impossible *

2 PN Privé  [Le Vieux Moulln CL 0300/5041 Rien & signaler au : 21/12/2005 _D_i

Fin d'éditlon pour le plan parcefiaire : MRLO11

Edition du 21/03/2006 17:28:12 COMMUNE DE : LES GRAULGES PLAN PARCELLAIRE : MRLOT1





