(OMMUNAUTE DE COMMUNE

DU BRANTOMOIS

Modification n°2 du PLU de Brantome

Extrait du réglement du Plan Local d’Urbanisme
Dispositions applicables aux zones 14U

Le reglement relatif aux autres zones reste inchangé

LE REGLEMENT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

ZONE D’URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des terrains 4 caractére naturel, destinés a étre ouverts a 'urbanisation,
Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre
urbanisées & court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes 4 la zone prévus par les orientations d'aménagement et le

réglement,

Les autres unités de la zone ne pourront étre urbanisées que lorsque les conditions prévues an
paragraphe précédent seront remplies, éventuellement aprés modification ou révision du PLU.

Il est & signaler ["existence d’un secteur 1 AUy, destiné a 1’accueil d’activités économiques de

nature industrielle, artisanale ou commerciale.

I est & signaler I’existence d’un secteur 1 AUm destiné a I’accueil d’un établissement social

ou médico-social.



ARTICLE 1AU 0 : RAPPELS

I- Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou 2 déclaration en raison de
la mise en application du PLU

1°) L’édification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L
421-4 et R 421-12 du code de I'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés a I'article L 421-2 du code de I'urbanisme sont soumis
a déclaration préalable ou permis d’aménager conformément aux dispositions des articles R 421-19 a
R 421-25 du méme code.

3°) Les démolitions sont soumises & permis conformément aux articles L 421-3 et R 421-26 3 R 421-
29 du code de i’urbanisme.

4°) Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés 2
conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de ’article L 130-1 du code de
’urbanisme.

II - Défrichement
Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a
conserver et protéger, conformément aux dispositions de I’article L 130-1 du code de ’urbanisme.

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres conformément 3
I’article 1AU.2 est interdite.

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité, d’assainissement existant & la
périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans ’ensemble de la dite unité, sont admises :

1/ Les constructions desservies par les équipements internes & la zone prévus par les orientations
d'aménagement, au fur et & mesure de leur réalisation, notamment celles 4 usage d’habitation,
d"équipement collectif, d’hétellerie, de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services, ainsi que
leurs annexes.

2/ Les opérations d’aménagement d’ensemble comprenant habitations, équipements collectifs,
bétiments annexes et locaux 4 usage d’activité qui leur sont directement liés (commerces, artisanat,
services).

3/ A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux paragraphes ci-dessus :

- les installations classées liées directement aux activités prévues dans 1’opération ou aux besoins des
constructions,

- les aires de stationnement,

- les piscines,

- les antennes d'émission et de réception des signaux radio électriques,

- les clotures.

4/ Les constructions & usage d’équipement collectif d’infrastructure (ouvrages techniques et travaux
exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux).



En zone 1AUy :

- La présence d’un réseau public séparatif d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales
en bordure de zone n’est pas obligatoire.

- La construction de maisons d’habitation sera limitée et réservée a celles nécessaires aux
activités (surveillance de cycles de fabrication,...).

- La problématique bruit devra étre prise en compte lors de la construction des futurs batiments
plus particulierement pour les locaux 4 usage de bureaux et des habitations en vue de la
protection des occupants (mise en ceuvre d’un isolement acoustique adapté, orientation de la
construction...).

Une zone 1AUm sera identifiée et les constructions de cette zone seront soumises & des conditions
particuliéres.

SECTION 2 —CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OQUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondan: a
l'importance ou 3 la destination des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et 'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.

Les voies 4 aménager ou a créer doivent respecter les principes définis par les orientations
d’aménagement.

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements,

Les fonds d'impasse desservant plus de trois logements doivent étre aménagés en placettes dont la
surface devra permettre au moins l'inscription d'un cercle de 10 métres de rayon, non comptée la
largeur des trottoirs.

2 —Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventucllement obtenu dans les conditions
fixées par Iarticle 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre, 4 I'importance et i la destination de
I'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile et de la défense contre I’incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I’importance du trafic des
dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. II
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2- Assainissement :
a) dispositions générales



Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d’assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans
des conditions conformes 2 la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales
d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ot est établi le lotissement ou I'ensemble
de logements.

b) Dispositions applicables sur la zone 1AUy

Les caux usées devront étre traitées par la mise en place d’un dispositif particulier validé par des
études de sols assurant un traitement, en fonction de Pactivité des installations.

Un dossier déclaratif au titre de la loi sur ’eau « rejet des eaux pluviales » 2.1.5.0 sera & constituer au
moment du projet d’aménagement. Chaque installation devra se conformer aux prescriptions du
récépissé de déclaration.

Le pétitionnaire devra réaliser sur son terrain et 4 sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires
pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales. En sortic de terrain, le déhit
de fuite maximal admissible par hectare de terrain sera & déterminer par le dossier loi sur I’eau.

Dans le cadre de I’aménagement de la zone, 1’écoulement naturel et les rejets des eaux pluviales sur la
voirie départementales ne devront pas étre aggravés par le projet.

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives
aux équipements propres établies par 'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. I1 est rappelé
que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Les lignes électriques ou téléphoniques et leurs branchements doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant ’installation d’un dispositif d’assainissement autonome conformément
aux dispositions de Particle 1AU 4-2 b ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont les
caractéristiques seront conformes pour permettre I’installation du dispositif d’assainissement le plus
adapté a la nature du sol et 4 la configuration du terrain.

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées 4 5 métres au moins de 1’axe des voies existantes a
aménager (15 m. le long des routes départementales). L'implantation le long des voies 3 créer sera
adaptée au plan de masse de l'opération. En l'absence de plan d'aménagement général, les
constructions doivent étre implantées 4 5 métres au moins de 1’alignement des voies prévues.
L'implantation des constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée
lorsque cela est justifié par des impératifs techniques 1iés a la nature de la construction.

2 — Dispositions applicables le long de la RD 939 et 675 : application de I’article L 111-1-4 du code de
I’'urbanisme : excepté les secteurs faisant ’objet d’une étude particuliére conformément a I’article L
111-1-4 du code de I’urbanisme, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
cent métres de part et d’autre de I’axe de la RD 939 et de soixante quinze métres de 'axe de [a RD
675.

Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;



- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d’intérét public.

- 4 I’adaptation, au changement de destination, & la réfection ou a I’extension de constructions
existantes.

ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dispositions générales :

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives, sauf lorsqu’il s’agit d’immeubles
groupant plusieurs logements, édifiés sur plus de deux niveaux de plancher,

Dans tous les cas d’implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement
de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égsle
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AllX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus
proche d’une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale & la différerwe
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 6 métres.

Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque 1'une au moins des constructions en vis-a-vis ne’
comporte pas de piéce habitable ou assimilée.

ARTICLE 1AU 8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder (50%) de la superficie du terrain d'assiette de leur
implantation

ARTICLE 1AU 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I’égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque
le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 4 la partic médiane de la fagade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

2 -Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres, et ne doit pas excéder 9 m en zone 1AUy.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

A/- Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des
batiments & édifier ou 4 modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou 2
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres
1 - Fagades



L'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux prévus pour étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (briques creuses, parpaings) est interdit.

2 - Toitures

Sauf lorsqu'il est fait application des dispositions fixées au paragraphe 4 ci-dessous, les constructions
doivent étre terminées par des toitures en pente simple ou double, couvertes de tuiles mises en ceuvre
conformément aux régles de I'art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 4 45%.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120%.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou l'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

3 - Les bétiments anncxes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes régles d'aspect que
les constructions principales.

4 - Pour les bétiments 4 usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure, les dispositions
visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables.

Dans ce cas, la forme des dits batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impérati
techniques liés 4 la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront éire
brillantes.

L’ensemble des régles imposées dans cet article ne devront pas porter préjudice aux régles applicables
par I’ Architecte des Batiments de France.

En zone 1AUy, I'utilisation du bois en parement sera conseillée et les bardages métalliques devront
étre de couleur sombre (vert foncé, brun, kaki). Le blanc et les couleurs claires sont 3 exclure.
L’implantation et la taille des enseignes devront rester limitées. Les couleurs criardes et les enseignes
lumineuses clignotantes seront 4 proscrire. La taille des enseignes bandeaux ne devra pas dépasser un
métre de hauteur.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION DAIRES DE
STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d’un
véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

1 — Pour les constructions 4 usage d’habitation :

Deux places de stationnement par logement, dont une partie doit étre banalisée dans les opérations
visées 4 I'article 1AU 2, & raison d'une demi-place au moins par logement (arrondie au nombre entier
supérieur).

2 — Pour les constructions & usage de commerce, de production artisanale ou de service :

Une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la
construction.

3 — Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur
sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

En zone 1AUm :
Une place de stationnement pour deux chambres plus une place pour cing agents.

ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement seront

prioritairement aménaggés en espaces verts.



2 — Plantations
Les aires de stationnement doivent étre plantées d’arbres.

3 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver ou & créer reportés sur le plan devront étre protégés. Ils sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par I'article L 130-1 du
Code de 'Urbanisme.

4 - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément a l'article L 123.1.7eme du code de 1'Urbanisme.

Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables
du paysage, les coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs 1iés 4 la santé et 3 la vie
de l'arbre, ou pour des aménagements nécessaires & la circulation publique ou i des équipements
d'intérét collectif.

Les défrichements sont interdits.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation du sol applicable 4 la zone 1AU est fixé 4 0,6

Il n’est pas fixé de COS :
- pour les constructions a usage d’équipement collectif d’infrastructure.

En zone 1AUm, le coefficient d’occupation du sol est fixé 4 0,75.



Extrait des plans de zonage « Zonages Le Bourg Ouest et Planche Sud-Ouest »




