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COMMUNE DE SAINT GERMAIN DU SALEMBRE

AVANT PROPOS

Dans l'objectif d'un développement durable et en complément des orientations
générales en matiére d'urbanisme et d'aménagement la commune a défini des
orientations générales en matiére d'aménagement afin d'assurer:

La sécurité des déplacements ;

La fonctionnalité urbaine et la qualité du cadre de vie ;

Le maintien de la qualité et la mise en valeur du paysage architectural et
naturel ;

La protection de I'environnement, la prévention des risques, des nuisances et
plus précisément la gestion des eaux pluviales ;

Une bonne gestion des investissements pour I'extension des réseaux
notamment.

Ces orientations sont prises en compte dans les projets communaux qui trouvent une
traduction, en terme d'emplacements réservés sur les documents graphiques, et dans les
conditions définies pour 'aménagement des nouveaux quartiers. Ces orientations impliquent le
respect des principes édictés pour toute demande d'autorisation d'occupation du sol dans les
espaces concernés.
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1 - ACTIONS PUBLIQUES D'AMENAGEMENT

La cartographie, page suivante, reprend les principes des aménagements destinés a
accompagner le développement de l'urbanisation sur le bourg et ses périphéries. Ces
principes d'aménagement sont destinés & apporter des réponses pour la prise en
compte :

- de la sécurité des déplacements,

- du traitement des eaux usées,

- de la gestion des eaux pluviales.

-D'autres aménagements sont prévus pour conforter les voies, ils trouvent une
traduction dans les emplacements réservés ( Piéces 5-2 et 5-3).
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PROJETS POUR UNE MISE EN VALEUR ESTHETIQUE ET FONCTIONNELLE DU BOURG

m> Protection des peispectives
valorlsamtes

Assurer Facces aux services
et les altetnatives en matiére de déplacement

REPONSE

Protection de la trame végétale existante

seeo  Protection des haies : application de I'article L123-1-7
du code de 'nbanisime

m Espace Bolsé Classé

Actions publigues d"aménagetnem:
ﬁ Mise en valeur du patrimoine de Pays
ZEES Maintien etaménagement Tespaces verts
=» = Maintien et aménagement de llalsons plétonnes
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2 - PRINCIPES D'OUVERTURE A L'URBANISATION DES ZONES 2 AU

L'ouverture a l'urbanisation des zones 2 AU est conditionnée & une procédure de
modification du Plan local d'urbanisme. :

3 - PRINCIPES D'OUVERTURE A L'URBANISATION DES ZONES 1 AU

Un certain nombre d'enjeux ont été identifiés au cours de la phase diagnostic et les grands
principes retenus répondent aux orientations rappelées en avant propos.

Ainsi les principes d'aménagement de ces zones prennent en compte :

1 - la topographie, la gestion des eaux pluviales, le traitement des eaux usées et le
maintien et le renforcement de la trame végétale existante.

2 - la continuité des alternatives en matiére de déplacement ( chemins piétons et
pistes cyclables) ainsi que la liaison avec les services.

3 - la sécurité des accés, la visibilité, la capacité des voies et le trafic existant.

4 - les points de raccordement a privilégier par rapport aux réseaux d'eau potables et
d'assainissement les plus adaptés pour alimenter les nouveaux quartiers.

5 - lorganisation des espaces périphériques et autres dispositions en matiére
d'urbanisme.

L'urbanisation des zones 1AUa est conditionnée a une définition d'accés limitée sur
les axes structurants avec une validation préalable de leur définition par les services
compétents.

Pour le reste des espaces, l'urbanisation des zones 1AU est conditionnée a la
réalisation des travaux nécessaires & la viabilisation des lots conformément aux principes
suivants. L'ouverture a l'urbanisation pourra étre progressive, d la condition que chaque
secteur ouvert a l'urbanisation fonctionne techniquement.

* Le réglement applicable a la zone sera celui d'une zone 1AU & vocation pavillonnaire ,
destinée a des habitations et activités compatibles avec I'habitat (non polluantes et non
bruyantes).

o L'aménagement de la zone: les cartographies, pages suivantes en traduisent le
schéma de principe pour les espaces justifiant d'un aménagement interne. Les études
techniques préalables finaliseront le tracé des voies et la localisation exacte des
équipements nécessaires au fonctionnement de la zone.

Le principe de définition des voies de desserte interne est rappelé en annexe 2 Tous les
travaux de viabilité seront a la charge de I'aménageur, voirie et raccordement aux réseaux
publics, compris les chemins piétonniers, les plantations et espaces verts communs. Les voies
en impasse sont a proscrire, dans le cas ol les accés a la zone sont limités pour des raisons

PLAN LOCAL D'URBANISME ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT 3



COMMUNE DE SAINT GERMAIN DU SALEMBRE

techniques ou de sécurité un principe de bouclage doit &tre assuré et doit en aucun cas
compromettre la liaison future avec les quartiers périphériques. Les dessertes internes
doivent intégrer un cheminement piéton.

e L'assainissement des eaux usées : A |'exception du secteur 1 AUa, le raccordement au
réseau d'assainissement collectif sera obligatoire avec un réseau de collecte des eaux usées
de type séparatif.

o Gestion des eaux pluviales : des mesures devront &tre apportées en matiére de
collecte et de rétention des eaux pluviales pour limiter ou étaler dans le temps les apports
pluviaux au réseau public. Ainsi, en terme d'‘aménagement, les zones 1AU devront respecter les
régles suivantes :

-conservation des cheminements naturels, localement, le principe de modification du tracé des
fossés existants peut &tre admis pour une meilleure composition de l'espace & aménager mais
I'écoulement naturel doit &tre maintenu dans son principe,

- maintien ou création des écoulements & l'air libre plutét qu'en souterrain,

* Les aménagements paysagers : tout projet d'aménagement devra s'accompagner d'une
approche paysagére précise, les plantations envisagées devront &tre conformes aux essences
locales ( Voir préconisation en annexe 1 du dossier). Les boisements existants identifiés a des
fins de protection devront Etre conservés, des coupes et abattages d'arbres pourront &tre
admis pour des aménagements et équipements nécessaires a la circulation publique. Les sujets
détruits & I'occasion de travaux doivent &tre remplacés. Les nouveaux sujets devront &tre
conformes aux essences naturellement présentes sur le site.

* Le stationnement : outre les deux places de stationnement & prévoir sur les lots par
les acquéreurs, il devra &tre réalisé un espace de stationnement pour les visiteurs équivalent
d une place pour deux logements.
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LES JARISSADES

o

i Y

7

/ d

5 T _’._,__.,‘.o- -

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ET DES PAYSAGES

ASSURER L'INTEGRATION PAYSAGERE DES NOUVEAUX QUARTIERS
@ 4 Protection de la trame végétale existarte

® W@Frolongement de la trame végétale existarte
DESSERTE ET ACCES
PRISE EN COMPTE DE LA SECURITE DES DEPLACEMENTS

sEuE Principe de desserte interne [ voir définition du prefil, page suivarte)
@B  Permettre un cheminement piéonnier




ZONE | AU DES JARTOUNEIX: PRINCIPES D'AMENAGEMENT

ASSURER L'INTEGRATION PAYSAGERE DES NOUVEAUX QUARTIERS

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ET DES PAYSAGES
@& @ Protection de la trame végétale existante
@& WlProlongement de la trame végétale existarte

DESSERTE ET ACCES
e & @2 Principe de desserte interne ( voir définition du profil, page suivante)

PRISE EN COMPTE DE LA SECURITE DES DEPLACEMENTS
Permettre un cheminement piéonnier

. 21" vl i




ROUTE DE ST ASTIER : CREATION D'UNE ZONE D'ACTIVITE

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ET DES PAYSAGES ASSURER L'INTEGRATION PAYSAGERE DES NOUVEAUX QUARTIERS
’ ® @ Protection de la trame végétale existante

4 @Prolongement de |a trame végétale existante

DESSERTE ET ACCES

PRISE EN COMPTE DE LA SECURITE DES DEPLACEMENTS . . -
b. Définition d'un accés sécurisé 3 valider avec les services
responsables de la sécurité routiére

B EE  Permettre un cheminement plétonnier




MAILLEPOT : EXTENSION DE LA ZONE D'ACTIVITE

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ET DES PAYSAGES ASSURER L'INTEGRATION PAYSAGERE DES NOUVEAUX QUARTIERS
@ 4 Protection de |a trame végétale existarte

@ @Prolongement de |a trame végétale existante

DESSERTE ET ACCES
PRISE EN COMPTE DE LA SECURITE DES DEPLACEMENTS

Définition d'un accés séourité 3 valider aves les services
responsables de la sécurité routiere




ZONE | AU LE GOUNAUD : PRINCIPES D'AMENAGEMENT

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT £T DES PAYSAGES ASSURER L'INTEGRATION PAYSAGERE DES NOUVEAUX QUARTIERS
’ Mairtien de 30 % de superficie boisée

DESSERTE ET ACCES

PRISE EN COMPTE DE LA SECURITE DES DEPLACEMENTS
w & = & Principe de desserte interne { voir déinition du profil, page suivante)

EEB  Permettre un cheminement piétonnier

Définition d'un accés sécurisé & valider avec les services
responsables de la sécurité routiére
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ANNEXE 1: ILLUSTRATION DU PRINCIPE DE DESSERTE INTERNE

PLAN LOCAL D'URBANISME ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT 5



Définition de principe des voies & créer ou & aménager

E.P

—
| MHaw Bas-ctté Veine Bas.e6 Haie
nocagére bocagére

Option a @ principe de base -

Haie
bocagére

Allée piétonne

Option b : cheminement piéton sécurisé
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ANNEXE 2: RECOMMANDATIONS PAYSAGERES
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comment COMTROSEN .

une

Compuser une haie champétre, c'est mélanger
des essences rustigues et locales, souvent
caduques et persistantes. Ce type de haie
résistante offre une opacité visuelle tout le
long de I'année. On le trouve fréquemment au
bord des routes et en plein champ,

Reéaliser une haic arnementale, c'est chaisir
des essences aux caractéres esthétiques :
couleur et texture de la floraison ou du
feuillage, port, silhouette, parfum.

Attention, une haie constituée d'une seule essence végeétale

est un mauvais brise-vent. Le peuplier est trop perméable i sa base,

Le thuya ou tout autre conifére constitue un mur trop dense provoguant
des turbulences sur une distance de deux fois ka hauteur de Ia haic

Exemples de dispositions d'arbustes

Les distances
i de plantation
sont plus
réduites

: pour une haie
taillée

e

Haee libre

atbuste
NV A

arkisfy
prrsiztznt

Pour assurer a la haic unc belle apparence, il est
utile de la tailler réguticrement tous les ans
ou lous les deux ans, a 'entrée de I'hiver.
Il est snubaitable de tailler les végétaux des
la plantation afin de favoriset I'émission des
tiges latérales qui densifient le fevillage.

Par la suitc, une taille de formation consiste
a favoriser le développement de certaines
branches et & en supprimer d'autres afin de
produire la forme recherchée.

Puis, la taille dite d'entretien a pour fonction

' Haie ¢

haie

Suivant le choix des végétaux et le type d'en-
tretien, la haie peut étre conduite de maniére
libre ou trés structurée, Ce type de haie
contribue & l'amélioration du cadre de vie.

Selon son emplacement une haie peut étre

constituée d'un mélange de ces deux types
de haies.

Faire un bon brise-vent, c'est mélanger au
moins 4 4 6 essences, variant de 4 a 20 métres
de haut. Le principe d'un brisc-vent idéal se
décompuose en trois étages : des arbres de
haut-jet (bois de valeur), des arbres intermé-
diaires {pouvant étre conduits en taillis} et des
arbustes caducs et persistants servant de bour-
rage. Cette haie est ainsi perméable 4 25 0k,
Elaborée de manicre homogeéne tant dans sa
hauteur que dans sa longueur, clie protége
sur une distance de dix fois sa hauteur.

péu})liéi

¢ Brise-vent

‘ Plantatio
| moyen

clagere

. arbustc
MOVEN

el il
-

arbunie

arbe
du haut-jrt

de conserver 3 l'arbuste une forme déterminée
ou de contenir I'cnsemble de la haie.

Toutefais il est important de respecter le port
naturel d'un arbuste pour favoriser son ban
développement.

Pour ()Abtenir une abondante floraison, il faut
procéder a la taille dite de floraison.

bon brise-vent

conifére

Bande boisée,
faisant
également
office de bon
. brise-vent

arin

e Bt i

- avhre oy

satah g

arhiste
Moy

A chaque époque de Freurissement correspond
un type de taille : paur la floraison estivale,
il faut tailler en hiver, pendant le repos de la
végélation, car les fleurs apparaissent sur les
rameaux de I'année. Pour la floraison hivernale
ou printaniére la faille se pratique sur les
rameaux qui viennent de fleurir et avant
I'apparition des nouveaux rameaux.

DORDOGHT

Fithe e du dacument « Nos exphiiladons eeeestUie pavsaage s £ julive 2002



Comment organiser votre jardin

Avant d'acheter des végétaux, defirissez votre projel en elaborant une
esgusse & partir d'un plan (cadastral ou aultre}.

Notez ce qui est & préserver

» Les végélaux & % ! ,z:['LnJe?

* Les activités

. extérieures

& Prendre Faperilif, les
repas, jouer, jardiner,

secher 1z hinge, €lc.

Si un erplacement

s'impose, figurez-la

| surle plan.

conserver

Noter 1 surtace qu s
occups1l et celle quils
oceuperaent ptéreure-
ment §'1ls ng sont pas

1aiflds. * Vos goiits
Détermines tes vugs &
mantenir ou  dissimiuler
« L'accessibillté . : Notez les tarpeurs el les
de votre maison | | 'T ) j\d S| hauteurs des écrang
Dlis ks trazhs sors 'I o & Y e 8, X NeCessaires.
possibles entre fa rue | devart voikures |
el s portes. Les colts — " W5uble 1
et IS effels sur 'nlimdé | ldepins | | eLes alimentations
ne sant pas identigues | I\O. e | | et évacuations
| | | Nolez avec précision
I = | ; Yamplacement des
| 1 L 1t s reqards. tuyaux

et druns entarrds,

Notez ce qui est a éviter ou a transformer

= S8parez pu congiligz
ectons | Plusieuts fonchons
avka | 1ex: tenue d'un talus
% ¢! escale! -
ek i

e Limitez vos chode . _
vEpelaux NEcessitan
trog fetemps ot d et
torts d'entretin

* e vous poves pas
curatioLventale
MISSON, M Fense:
leilgment hver {ex. * €
anenucr au sanin de
noé! replanté) .

; * Ne plantez pas prés
* dune lerrasse des

. vEQEtaur attirant des
| imsactes 'ela

| v Pty dos pation-
ey ter. e
raches affienrantes
c'ast bien pour des
plantes de roratles)

* N2 defrussey pas ecron
sans réfexion des bos
et postants s
(lgs tailtzr peut sudire
pour ies ingprer)

= Défininsez o
* Une pente peut
devenir un ingomvé- style, amblance
aen: e en aeantage | ou les amdlances
Cheig Sle: q'::;:ﬂl lml-
ce qu uilad nepate!
s ' ou créer,

Votre projet de jardin, comment I’esqui'sser ?

En nortant sur ie plan loules ces adicatons, ies ignes principales de votre
projet d'aménagement vont apparaitre.

It va prendre forme selon les surfaces que vous ziisciever au gazun tercsss, massils,
arbies aolager otC. et syvant votre choix pour posibionner les écrang visuels savhaités.
Ces ecrars peuvent Eire hauts au Das. lom (en Wimite de votre teirar) o plus prés de chacun de
vos fieux de résidence-observahan (séjour, cuisie, ferrasse. chambre), Uimportance ces végeé-
1aux necessaires depend Ce Le§ Lhaw | pIus vCut &IDiNArET | 8rran visUel 06 vOuS. pius I f&vra
Blie tong ou haut
Les espices de végetaux choisis. leur diversité, ta fagon de conduire leur croissance fen les
taillant; pracseront 'apparence de volre jardin itormes. coufeurs partuins. guvertize lerne-
ture. {ransparence. elc.) son style et son ambiance suivant ies saisans
Adaptez les autres Siements (ex.: terrasse. myrel) ai shvle of 3 Famhlance scunatée

Notez les carsctériatiy que davrant ire lsn avani de pasaer i ['élapa suivania,

Choix des Végétaux

Choisissez vos végsetaux suivant les caractéristiques que vous recherchez
nour chaque endrort de votre jardin.

Definsses murs oues e pius aréesd possible aval d'alier & lour rasherche. Cola aidora les
rrofnssionnels & bien ‘dpendre & votrg altenie

l.es distinctions de hase:

Certains végétaux sont annuels 1l faut les resemer année suvante. D'autres sant vivaces. Les
caduts perdent leur feudies ou Jeurs aiguiles. L35 persistants (ou sempervirens) barassent toy-
1DUES verse.

Chaque végétal a ses particularités.

Paur bien distinguer '8s véoétaux les professonnels utlisent des noms composes lating. Les
attérencey peuvent Blre grandes ! Dans 12 méme espéce. il peut en exister oes geanis et ves
naing Gerdans peuvent élre & feuries caduques d autres i teviftes persislantes Tous ne “euns
sent pas forcéinent & la mime saison Certams vagétaux portent des baies ou des fruits #n huva;
of dautres or 818

» Attention aux végétaux encombrants ou aux murs de veégeétation qui protégent
mais enferment.

Lo typees de Leytand jSuniessacymnss leyindi) pebl allanizeg 12 m: de hait ef couvor ne sur-
foce 9. 50 de 33 m 3u dowt de 103 15 ans Cest un arbre | Tdeal pour i réalisanion ranade
d'ecrans visuels, il necesste cependant un rmportant leavail ge talle pour limiter ses dimen-
sors Nautitiez pas que toutes tallies nevéres ef repetess fragiisent les arbres

« Les résineux

il est préigrabie ce les chowsi en fonclion de leur hauteur et giametre adulte pow ae pas devou
les tanler 2 taille les fragiise. Ne pas les grouper 2 I'excés ou les utiliser & conlre-gmploi.

U consen pour les résineux qui meurert ¢ans ung haie. §s peuvent servir ot sUpEor pour (es
plantes grmparites ou sarmenteuses. Des especes différentes peuvent cohabiter

Les écrans visuels

Les ecrans peuvent 8ire minces (alzmes griapantass gu seme-epas. I ost possible o éauser
deg #01a0s qul n'ont £as (apparence 3 ur mor 2n diveisitiant ies especes, Bn imitart ies lgnes
droites et en les étageant Pour un écran immédial en attendant 1a pousse ces plantations, des
«ege 2ux Luupos fhroveres. qerels. cams ou fames de Huis hessast sial des seluhons posibles

Llste de vegetaux sur Ia ﬂche jointe wagess1er2.2)

i Cette Jiste indicative présente des végélaux de type arbuslif pour réaliser des écrans visuels
| nermanents (4té - hiver), ou pour des fleurs, ou des frulls en périade hivernale.
Pt daaties veputaox Bl g Rub ey SRS lA0les pnpnelies. vales, lapssantes, 1aMNaRtes.

grimpantes el arbres sk rafdrer aux lives Sur fes jarding. aix assoriations d'amateurs des
l jarding gt aux professionnels (pagsagistes, pEXNIENSTeS, elc.).

La biodiversité est pleine d’intéréts !

= Elle multiplie les agréments ruararons de coulaurs. parums. aspects et animalon)
en régulant les prohférations excessives,

La diversite vagetam foarmt in gite et le couved prur une meittons 02 pents animaux (hers-
aons. cocemelies panilors. oiseaux). (s decouvair gl idt phserve: passiorrient tes entanls,

Cresnpe de 2éndation  les ories supporten! el trans’orment 1rés Bien les  nitralgs en exces dans i st on
INFBTE CRPATIR ASSITINN Bt ey Elipe Seaurou de chennles e (rsectss ¢ 2
feadies el sy dcvelopne'rl {es ouseany le savent. En fes manpeant (s

eh o ol leur prog ¢ peuvent entre

» A ls campagne. pensez a realiser ou a entretenir la haie champétre.

Fliz est composée d'arbustes, en particulier aus buissons peiis &
arznds, d'arbres & fevillage cadue pour 'a plupart, @ hares. friits ou
araires. partoe ur resmeux plus breguemment. d'arbres svoports
de Yelre agulte iportant cas fruise e de guelaues vioby arbres creux.
La bai Ingase est nordee par un conel berledy (ou bannuette) non
cultive.

Eife n'est pas isolée: elfe forme un réseau g mailte le ternfolre
Uensemblc permet & une faoug tros variee de wwre et de se repro-
cuire ,

Les oiseann gl 0°autres ammaux peuvent 'y déplacer @ couver.
Trote (ette fiore gl cotle faune participent au maintien de la divers:
té de s vie et des éouihlies naturels

Un jardin plus vivant

La diversité végétale favorise la venue des oiseaux.
sans privilégier une espece,

:Ee.\ PRs GISEALC (MESANGEs o1 duties] vven: & & 5avs pu plus 704 80 -
meurent avant un an par acoident ou par mangue d'ebris ou de nourrture
Certargs espdces migient. §autres sant sedentares o parasssent U3tre
Grace aur haquan passees A leurs oatles, nous savens oue cerlaing indnndus
ptE5aNts Chez nous 21 hivar vont plus 2w nord en éte et sent remplacés par
¢'autres venanl d'Espagns ou d Afrgee du Nosd

Leur pords est d'upe fizane de grammes seulement Leur rdserve

engrgenaue est e 1is ol besoin de 5B nourrii réguisereniant. Par exemnlg
a mészangn Slone parss 81 de W jdwnes a cheicher de 1a nourriture

£n tever. trouver des miatigres grasses leur est vital
les gra :fierre 2n sont Dizhes {elles conheongnt
32 % de npaes) Celles du hour sont rithes 2n Si-

tides (38 %)

i les mhen! VRIS ST Auss e 13
nowretire powr les oseane Si sont plus
[5SEChANIEE NuE GUARVAFES OB udores 190k S
nourasent L vigne vietge sbe los s, ies visux
zhour le herre 'es morts. ie padlage abritent
neauioun wirsee’es Cest la premire alimentation
s 9siloms

Verdwr puay 152 1% et

Lintérét des oiseaux

Les viseaua Y0t uh *GlE BSSENYEl pCur Lin ko~
dnuilibre bictogiaue raturel 75 roUs rensnignent
07 la quzlte de notie envirgnnement

Loyn presence Bt sigre ge vie

L.a fagon 1a plis sdre de les attver est ¢e Dwersihg:
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A Chague espece 0'USERUY, 500 A LS ey maturils de muficatioe sont
constdués par la veaetatior gu sal oy arbisive (9 foyrehes dg dranches]
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Rouge-gorge

Les abris naturels

Les huissans, 12 feullage dantens mds ou Ok weux arares permettont ayx
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