PLU de Mensignac — Réglement modifié au 08.02.18

Chapitre 8 : Reglement applicable aux zones A

Zone agricole

ARTICIEAL- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particulieres conformément a
I'article A2 est interdite.

ARTICIE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOl SOUMIOES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve que leur
implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural, soit
a la réglementation des installations classées.

2/ L’adaptation, la réfection ou I’extension des batiments existants liés a I'activité agricole.

3/ Les extensions et annexes (piscines, garages, remises, abris de jardin...) dés lors que cela ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

4/ Les affouillements et exhaussements de sol a condition gqu’ils soient directement liés a l'activité
agricole et aux opérations autorisées conformément au code de I'urbanisme.

5/ Les équipements d’infrastructure et les équipements nécessaires a I'’exploitation et a la gestion des
services publics, collectifs ou d’'intérét général.

6/ Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.
7/ Les défrichements nécessités par les besoins de I’exploitation agricole.

8/ En application du code de I'urbanisme, tous travaux détruisant un élément de paysage identifié, au
titre de la loi paysage et de l'article L.123-1-5 11l 2° du code de l'urbanisme, nécessite une demande
d’autorisation préalable.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682
du code civil.

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment en ce qui concerne la défense contre I'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageres, la sécurité des usagers, etc.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sera privilégié sur la voie
présentant le minimum de contrainte et de risque pour la circulation.
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Les acces doivent étre adaptés et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique et & ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usages des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant cet acceés.

1 - Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable, située au droit du terrain d’assiette.

2 - Assainissement
a. Eaux usées

Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute construction ou installation nouvelle doit étre
obligatoirement raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygieéne en vigueur.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome peut étre admis, sous réserve
d'étre adapté a la nature du sol, aux caractéristiques du terrain et conforme aux dispositions
législatives et réglementaires. Il doit étre congu de fagcon a pouvoir étre mis hors circuit et la

construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d’élevage, de
méme que les jus d’ensilage, doivent étre collectées, stockées ou traitées selon les cas, soit
conformément aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural, soit conformément a la
réglementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d’évacuation des eaux pluviales,
sur la voie publique, dans les cours d’eau, ainsi que dans tout autre point d’eau (source, mare, lagune,
carriére, etc...) abandonné ou non, est interdit.

b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales sur
leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut étre admis.

3 — Electricité, téléphone, télédistribution

Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située
au droit du terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également.

ARTICLE A S- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.
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1/ Les constructions doivent étre édifietes a 5 m au moins de I'alignement des voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a créer ou de la limite d’emprise qui s’y substitue (cf. fig. 1).

Ces retraits ne s’appliquent pas :
aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéeres ;

aux services publics exigeant la proximité des infrastructures routieres ;

aux réseaux d’'intérét public.

a l'adaptation, la réfection ou I’extension des constructions existantes, implantées selon un recul
différent, sous réserve que cela n’aggrave pas les reculs des batiments mal implantés (visibilité...).

Fig. 1. Implantation du bati par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont exemptés
des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu’elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

2/ Dispositions applicables le long de la RD 710, application de I'article L.111-1-4 du Code
de I’Urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de soixante-quinze metres de part et
d’autre de I'axe de la RD 710 (en dehors des parties urbanisées).

Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéeres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d’intérét public ;

- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou I'extension des constructions
existantes.

SEPARATIVEDS

Les constructions doivent étre implantées soit le long des limites séparatives, soit avec un retrait
minimum de 3 m (cf. fig. 2).
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Fig. 2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Lorsqu’une construction est implantée dans la marge d’isolement, son extension, pourra étre autorisée
en prolongement de la fagade latérale, sans empiéter davantage sur cette marge.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont exemptés
des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu’elles ne
portent pas atteinte au voisinage.

Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées :

- a 8 m au moins, les unes des autres, si I'un des murs en vis-a-vis possede des ouvertures de piéces
habitables.

- a4 m au moins, les unes des autres, dans les autres cas.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation doivent étre réalisées dans la
continuité du batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s’implanteront dans un rayon de 20 meétres
autour de I’habitation principale (cf. fig. 3), a I’exception des piscines qui peuvent s’implanter
dans un rayon de 25 meétres.

Fig. 3. Implantation des annexes des batiments d’habitation (R = 20 m,
exception faite pour les piscines ou R = 25 m)

Le nombre des annexes, des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a 3 autour
d’'un batiment a usage d’habitation (hors piscine).

ARTICIEA O - EMPRISE AU SOI. DES CONSTRUCTIONS
1 — Définition :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
confondus (balcons), a I’exception de la modénature (moulures, génoises...) et des simples débords de
toiture (article R.420-1 du code de I'urbanisme).

2 — Regles :

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 20 % de I'emprise au
sol initiale du batiment d’habitation (I’emprise au sol initiale du bati existant est appréciée a la date de
I'approbation du PLU).

Be-HLC 4



PLU de Mensignac — Réglement modifié au 08.02.18

L’emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m=2.

L’emprise au sol minimum d’'un batiment d’habitation pouvant faire I'objet d’'une extension est de 40
m?=2,

L’emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée a 50 m2, sans
jamais pouvoir étre supérieure a I’emprise du batiment principal.

Pour la construction d’une piscine et de ses aménagements, I’emprise au sol n’est pas limitée, mais
doit rester dans la zone d’implantation définie ci-avant (article A8).

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Elle est mesurée du sol naturel avant tout travaux a I’égout des toitures.
Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions a usage agricole.

La hauteur des autres constructions, ne doit pas excéder 7 m du sol naturel a I’égout des
toitures.

Pour les extensions de batiments d’habitation existants, la hauteur ne devra pas dépasser la hauteur
du bati existant a I’exception de la création d’'un étage et dans le respect de la qualité paysageére.

La hauteur des annexes des batiments d’habitation existants doit étre en adéquation avec I'usage de
ces constructions en respectant le milieu dans lequel elles s'implantent, dans un souci d’intégration
paysageére.

Les annexes devront étre édifiées sur un seul niveau (RDC + combles éventuelles).

La hauteur au faitage des annexes doit étre inférieure a 4 meéetres. Elle ne devra pas dépasser celle
du batiment principal et de ses extensions, et devra étre au plus étre égale a 3,50 meétres en limite
séparative.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont exemptés
de ces regles lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu’elles ne portent
pas atteinte a la qualité du site.

ARTICLEA 11l - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des

N

batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les batiments supports d’activités, pourront étre réalisés en bardage.

Les références a des modeles extra régionaux (néo provencgales, isba...) sont interdites.

Les constructions en bois sont par ailleurs autorisées.
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L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit est
interdit.

Couvertures :

Pour les maisons d’habitations, les couvertures des constructions doivent étre réalisées en tuiles en
usage dans la région de facon a ne pas nuire a I'environnement immédiat existant. Elles doivent
s’harmoniser avec celle des constructions environnantes.

Des matériaux de substitution présentant les mémes couleurs et les mémes aspects que les matériaux
précités peuvent étre autorisés pour les batiments d’activités, ainsi que les annexes et extensions tels
que garages, abris ou remises.

Pour I’ensemble des constructions, les couvertures d’aspect brillant (téle d’acier, fer galvanisé) sont
interdites. Les teintes des toitures doivent participer a l'intégration dans I’environnement.

La pose de panneaux solaires est autorisée.

N

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, a
I'importance, a la localisation du projet, ainsi qu’aux conditions de stationnement et circulation de la
zone.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les installations et travaux divers
autorisés dans la zone. Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales seront
préférées.

Les haies bocagéres a préserver au titre de l'article L.123-1-5, alinéa 18 en partie, et alinéa 21 du code
de I'urbanisme sont repérées sur une trame spécifique sur les documents graphiques du reglement.

Il importe que ces structures soient préservées dans le temps sans pour autant les figer dans leur état
actuel. Ainsi, les haies peuvent étre déplacées, remplacées, recomposées pour des motifs
d’exploitation agricole, d’accés... a partir du moment ou la structure du paysage n’est pas altérée.
R123-10

Sans objet.
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Chapitre 9 : Reglement applicable aux zones N.

Zone naturelle regroupant notamment I'’ensemble des espaces boisés et secteur Nh, regroupant une
partie des hameaux pouvant accueillir pour certains d’entre eux quelques habitations nouvelles (de
facon limitée) en raison de I'’évolution récente de son bati.

ARTICLE N O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOl

Changements de destination :

Les changements de destination sont autorisés sous réserve que les batiments concernés (ayant un
intérét architectural et patrimonial) soient repérés au plan de zonage.
Les références cadastrales de ces batiments, en zone N, sont les suivantes : AL114, AO485 et BD11.

ARTICLE N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations nouvelles du sol a I’exception de celles visées a I'article 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

1/ Les équipements d’infrastructures et les équipements nécessaires a I'exploitation et a la gestion des
services publics, collectifs ou d’intérét général (voirie, réseaux, éoliennes...).

2/ Les équipements et installations techniques liés a I'activité agricole (station de pompage, réservoir
d’eau...) a conditions que leur localisation et leur aspect (matériaux et teinte) ne remettent pas en
cause l'intérét du site. En outre, en vue de les dissimuler le plus possible dans le paysage, des
plantations pourront étre exigées afin de créer un tampon visuel.

3/ Les affouillements et exhaussements de sol désignés conformément au code de l'urbanisme, a
condition gu’ils soient directement liés a I'activité agricole, directement liés a des équipements de
superstructures nécessaires a l'exploitation et a la gestion de voiries et réseaux ou liés a l'intérét
collectif.

4/ Les aménagements légers liés aux itinéraires de découverte (mobilier d’information, balisage...).

5/ La restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement de
destination desdits batiments.

6/ Les extensions et annexes (piscines, garages, remises, abris de jardin, abris pour animaux...) des
constructions existantes a usage d’habitation, dés lors que cela ne compromet pas I'activité agricole ou
la qualité paysageére du site.

7/ En secteur Nh :

Les constructions nouvelles et les réfections d’anciens batiments agricoles dans le cadre d'un
changement de destination, a condition :
- D’étre distante d’au moins 100 m de tout batiment et installation agricole en activité.
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- Que l'aspect extérieur des constructions s’intégre dans les paysages naturels et batis environnants.

- Pour les rénovations, que le batiment soit typique de I'architecture locale et que les travaux prévus
n’en modifient pas I'aspect générale.

- Que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte.

Les extensions des constructions et activités existantes sous réserve qu’elles n’entravent pas le
développement des activités agricoles et leur mise aux normes.

Les annexes (garages, abris de jardins, piscines...) a condition d’étre situés sur le terrain d’emprise et a
proximité de la construction principale a usage d’habitation ou d’activité.

Les constructions et installations liées et nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, dés lors
qu’elles ne portent pas atteinte a I'’environnement.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient indispensables pour la réalisation
d’'une occupation ou utilisation du sol autorisée dans le secteur.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, soit directement,
soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par application
de I'article 682 du code civil.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte
notamment en ce qui concerne la défense contre I'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageres, la sécurité des usagers, etc.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sera privilégié sur la voie
présentant le minimum de contrainte et de risque pour la circulation.

Les acces doivent étre adaptés et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique et a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usages des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant cet acceés.

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Conformément aux dispositions de l'article L.332-15 du code de l'urbanisme : « L’autorité qui délivre
I'autorisation de construire, d’aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du bénéficiaire de
celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a I’équipement de la
construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la voirie,
I'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunication, I’évacuation et le
traitement des eaux et matiéres usées, I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs,
les aires de jeux et les espaces plantés. [...] ».

1 - Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'’eau potable, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable, située au droit du terrain d’'assiette.
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2 - Assainissement
a. Eaux usées

Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute construction ou installation nouvelle doit étre
obligatoirement raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiene en vigueur.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome peut étre admis, sous réserve
d’étre adapté a la nature du sol, aux caractéristiques du terrain et conforme aux dispositions
Iégislatives et réglementaires.

Il doit étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au
réseau quand celui-ci sera réalisé.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d’évacuation des eaux pluviales,
sur la voie publique, dans les cours d’eau, ainsi que dans tout autre point d’eau (source, mare, lagune,
carriére, etc.) abandonné ou non, est interdit.

b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales sur
leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut étre admis.

3 — Electricité, téléphone, télédistribution

Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses

besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située
au droit du terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également.

ARTICLENDS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBILES
Sans objet.

EMPRISES PUBIIQUES

1/ Les constructions doivent étre édifieces a 5 m au moins de I'alignement des voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a créer ou de la limite d’emprise qui s’y substitue (cf. fig. 1).
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Fig. 1. Implantation du bati par rapport aux voies et emprises publiques

Ces retraits ne s’appliquent pas :

- Lorsqu’une construction est comprise dans un ensemble de batiments déja existants sous réserve de
ne pas porter atteinte a la sécurité routiére,

- Lorsque le projet concerne une construction ou une installation nécessaire aux services publics ou
d’intérét collectif si leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas
atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...) et a la qualité des sites et des monuments.

- Lorsque certaines contraintes techniques liées a la pente I'imposent pour la mise en place d'un
assainissement autonome.

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéeres ;

- Aux réseaux d’'intérét public.

- A l'adaptation, la réfection ou l’extension des constructions existantes, implantées selon un recul
différent, sous réserve que cela n’aggrave pas les reculs des batiments mal implantés (visibilité...).

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif sont exemptés
des regles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu’elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

2/ Dispositions applicables le long de la RD 710, application de I'article L.111-1-4 du Code
de I’Urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de soixante-quinze metres de part et
d’autre de I'axe de la RD 710 (en dehors des parties urbanisées).

Cette interdiction ne s’applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres ;

aux batiments d’exploitation agricole ;

aux réseaux d’'intérét public.

a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou I'extension des constructions
existantes.

SEPARATIVEDS

Les constructions doivent étre implantées soit le long des limites séparatives, soit avec un retrait
minimum de 3 m (cf. fig. 2).

Fig. 2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lorsqu’une construction est implantée dans la marge d’isolement, son extension, pourra étre autorisée
en prolongement de la facade latérale, sans empiéter davantage sur cette marge.
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Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont exemptés
des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu’elles ne
portent pas atteinte au voisinage.

Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées :

- a 8 m au moins, les unes des autres, si I'un des murs en vis-a-vis possede des ouvertures de piéces
habitables.

- a4 m au moins, les unes des autres, dans les autres cas.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation doivent étre réalisées dans la
continuité du batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s’implanteront dans un rayon de 20 meétres
autour de I’habitation principale (cf. fig. 3), a I’exception des piscines qui peuvent s’implanter
dans un rayon de 25 meétres

Fig. 3. Implantation des annexes des batiments d’habitation (R = 20 m,
exception faite pour les piscines ou R = 25 m)

Le nombre des annexes, des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a 3 autour
d’'un batiment a usage d’habitation (hors piscine).

ARTICLENO - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
confondus (balcons), a I’exception de la modénature (moulures, génoises...) et des simples débords de
toiture (article R.420-1 du code de I'urbanisme).

2 — Regles :

En secteur Nh, I'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 20% de la superficie de
I'unité fonciere.

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 20 % de I'emprise au

sol initiale du batiment d’habitation (I’emprise au sol initiale du bati existant est appréciée a la date de
I'approbation du PLU).

Be-HLC 11



PLU de Mensignac — Réglement modifié au 08.02.18

L’emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m=2.

L’emprise au sol minimum d’'un batiment d’habitation pouvant faire I'objet d’'une extension est de 40
m=2,

L’emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée a 50 m2, sans
jamais pouvoir étre supérieure a I’emprise du batiment principal.

Pour la construction d’une piscine et de ses aménagements, I'emprise au sol n’est pas limitée, mais
doit rester dans la zone d’implantation définie ci-avant (article N8).

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Constructions :

La hauteur des constructions doit étre composée en harmonie avec I’environnement naturel et le bati
existant.
La hauteur des constructions autorisées dans la zone ne peut excéder 7 m a I’égout des
toitures.

2 - Extensions des constructions d’habitation existantes :

La hauteur des extensions des constructions d’habitations existantes ne doit pas excéder celle du
batiment a étendre a I'’exception de la création d’'un étage et dans le respect de la qualité paysageére.

3 - Batiments annexes aux habitations existantes :

Les batiments annexes doivent étre édifiés sur un seul niveau (RDC + combles éventuelles).

La hauteur des annexes des batiments d’habitation existants doit étre en adéquation avec l'usage de
ces constructions en respectant le milieu dans lequel elles s'implantent, dans un souci d’intégration
paysageéere.

La hauteur au faitage des annexes doit étre inférieure a 4 meétres. Elle ne devra pas dépasser celle
du batiment principal et de ses extensions, et devra étre au plus étre égale a 3,50 métres en limite
séparative.

4 - Autres cas :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont exemptés
de ces regles lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu’elles ne portent
pas atteinte a la qualité du site.

ARTICIEN 11 - ASPECT EXTERJEUR DES CONSTRUCTIONDS

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’'a la conservation

des perspectives monumentales.

Be-HLC 12
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Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes, tant pour I'expression des facades (organisation des
percements, choix et couleurs de matériaux) que pour les toitures.

Les annexes et extensions des habitations, telles que garages, ateliers... doivent étre composées en
harmonie avec le batiment principal dans un souci de qualité, de tenue dans le temps et dans le
respect du contexte urbain environnant.

Les références a des modeles extra régionaux (néo provencgales, isba...) sont interdites.
Les constructions en bois sont par ailleurs autorisées.
Sont interdits les bardages en matériaux brillants de toute nature.

L’'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit est
interdit.

Couvertures :

Les couvertures d’aspect brillant (téle d’acier, fer galvanisé) sont interdites. Sont autorisées, en
harmonie avec les batiments voisins, les tuiles en usage dans la région (tuiles romanes, canal et
similaires).

Clétures :

Les clétures devront s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que
par leur proportion. Ainsi, les clétures traditionnelles ou les haies vives d’essences locales seront
privilégiées. Les cldtures en plaques béton sont interdites.

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et correspondre a la destination, a
I'importance, a la localisation du projet, ainsi qu’aux conditions de stationnement et circulation de la
zone.

Outre les haies paysageéeres ou les espaces boisés répertoriés sur les plans, les espaces libres doivent
faire I'objet d’un traitement paysager, notamment de plantations.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les installations et travaux divers
autorisés dans la zone.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales sont imposées.

Les haies bocagéres a préserver au titre de I'article L.123-1-5, alinéa 18 en partie, et alinéa 21 du code
de I'urbanisme sont repérées sur une trame spécifique sur les documents graphiques du réglement. Il

Be-HLC 13
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importe que ces structures soient préservées dans le temps sans pour autant les figer dans leur état
actuel. Ainsi, les haies peuvent étre déplacées, remplacées, recomposées pour des motifs
d’exploitation agricole, d’acces... a partir du moment ou la structure du paysage n’est pas altérée.

10

Sans objet.
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Reglement modifié :

Chapitre 6 : Réglement applicable aux zones 1AU
Zone d’urbanisation future (a court terme)

Article TAU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction ou installation autre que celles visées a l'article TAU
2 est interdite.

Arlicle 1AU 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres :

A condition que les voies publiques et les réseaux d’eau, d'électricité et
d’assainissement existants a la périphérie immédiate de chaque unité
de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I'ensemble de la dite unité, ne sont
admis que :

» Les opérations d’'aménagement d’ensemble comprenant habitations,
batiments annexes, équipements collectifs et locaux a usage d’activité
qui leur sont directement liés (commerces, artisanat, services).

» Les constructions desservies par les équipements intemes a la zone
prévus par le PADD et par les orientations d’aménagements relatives a
des quartiers & aménager, au fur et 4 mesure de leur réalisation,
notamment celles & usage d’habitation d'équipement collectif,
d’hétellerie, de commerce, d’artisanat, de bureau et de services ainsi
que leur annexes.

* A condition de faire partie des opérations visées au paragraphe 1 ci-
dessus :

» Les installations classées pour la protection de
I'environnement, définies par la loi du 19 juillet 19786,
nécessaires aux activités prévues dans l'opération ou aux
besoins des constructions,

» Les aires de stationnement désignées a larticle R 442.2

du code de l'urbanisme

Les piscines

Les cldtures

Les antennes d'émission et de réception des signaux
radio électrique

YV VvV

* Les clétures liées aux constructions et installations autorisées dans
la zone,
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» Les constructions & usage d'équipement collectif (ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers travaux).

Article 1AU 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1) Accés :

» Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de Particle 682 du Code Civil,

* Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
regles minimales de desserte notamment en ce qui concerne la
défense contre l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
meénageres, la sécurité des usagers, etc.

* Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
l'accés sera privilegié sur la voie présentant le minimum de contrainte et
de risque pour la circulation. Les accés sur la RD 710 sont limités & un
seul par propriété et interdits lorsque le terrain est desservi par une
autre voie.

2) Voirie :

e Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent, quant a leur
tracé, leur largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions
exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter les
écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

» Les voies en impasse, existantes ou & créer, devront étre
aménagees afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services
publics ( lutte contre lincendie ,enlévement des ordures ménagéres )
de faire demi-tour aisément.

» La libre circulation des piétons et cyclistes devra étre prévue dans
des conditions optimum de sécurité.

Article 1AU 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement :

1) Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des
dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L
332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.
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2) Assainissement

Partie moditiée

a. Eaux usées

Lorsque le réseau d'assainissement existe, toute construction ou
installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par
un réseau d'egout évacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usées de toute nature d'une par, et les eaux pluviales d'autre
part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est
etabli le lotissement ou I'ensemble de logements.

A défaut de réseau public et dans lattente de sa réalisation, un
dispositif d'assainissement autonome peut étre admis, sous réserve
d'étre adapté a la nature du sol, aux caractéristiques du terrain et
conforme aux dispositions |égislatives et réglementaires.

Il doit également étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au réseau guand celui-ci sera
réalisé.

Lorsque la demande de permis de construire ou de lotir concerne la
construction de batiments ou d'ouvrages devant étre desservis par des
équipements publics, le plan de masse indique le tracé de ces
équipements et les modalités selon lesquelles les batiments ou
ouvrages y seront raccordés. A défaut d'équipements publics, le plan
de masse indique les équipements privés prévus, notamment pour
l'assainissement. Une étude relative au choix et a la mise en place de
la filiere assainissement sera par ailleurs jointe a la demande,

L'évacuation d'eaux usées dans les riviéres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a
labsorption des eaux pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité
technique. En ce cas, 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut étre admis.

3) Electricité, téléphone, télédistribution

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d’assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application

(8]
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des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article
L 332-15, 3° alinéa du code de ['urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre également.

Article 1AU 5 : Superficie minimale des terrains constructibles :

Dans les secteurs non desservis par l'assainissement collectif, les
caractéristiques des terrains devront permettre le strict respect de la
réglementation en vigueur en matiére d'assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre Pinstallation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.

Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publigues :

Les constructions devront étre implantées & 5 métres au moins de
alignement des voies existantes, & modifiées ou & créer.

Des implantations différentes peuvent étre admises, si les conditions de

sécurité le permettre :

- lorsque le projet concerne une construction annexe ou I'extension
d’'une construction implantée en retrait a conserver,

- Lorsque la construction s’integre dans un projet intéressant la
totalité d'un flot ou d’'un ensembie d'ilots ou le long des voies créées
dans les opérations de lotissements ou d’ensembles de logements,
lorsque cela contribue a Pamélioration du plan de masse de
'opération,

- lorsque le projet concerne une construction ou une installation
nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif si leurs
caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve qu’elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...)
et a la qualité des sites et des monuments,

- lorsque certaines contraintes techniques liées a la pente 'imposent
pour la mise en place d’'un assainissement autonome.

Dispositions applicables le long de la RD 710: application de I'article
L 111-1-4 du code de l'urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
soixante-quinze métres de part et d’autre de l'axe de la RD 710 (en
dehors des parties urbanisées)

Cette interdiction ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;
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- aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a I'extension de constructions existantes.

Article 1AU_7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparalives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit &tre au moins
égal a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur & 3 métres.

Lorsque la construction groupe plusieurs logements, édifiés sur plus de
deux niveaux, la construction sur les limites séparatives est interdite.

Dans le cas de groupe d'habitations faisant Fobjet d’'une seule demande
de permis de construire, les dispositions du présent article ne
s'appliqguent que pour les limites entre l'opération et les parcelles
riveraines.

Lorsqu’une construction est implantée dans la marge d'isclement, son
extension, pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale,
sans empiéter davantage sur cette marge.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont exemptées des régles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques ['imposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte au voisinage, a la qualité du site et des monuments.

Nonobstant les dispositions qui précédent, limplantation en limite
séparative d’un batiment peut étre refusée si elle a pour effet de porter
atteinte a la salubrité et aux conditions d'habitabilité de locaux faisant
partie d’'une construction en bon état.

Article 1AU 8 : Implantation des constructions les unes par rappott aux autres
sur une méme propriétée

Lorsque les batiments ne sont pas jointifs, la distance a respecter entre
deux bétiments sur une méme propriété ne peut étre inférieur a 3
metres.

Article 1AU 9 : Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de la
superficie de Funité fonciére.
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Article 1AU 10 : Hauteur des constructions

Elle est mesurée du sol naturel avant tout travaux a I'égout des toitures.

Lorsque la rue posséde une pente égale ou supérieur 4 10%, la facade
sur rue est découpée en éléments de 30 métres de longueur au
maximum, la hauteur étant mesurée dans l'axe de chague trongon
comme il est indiqué ci-dessus.

La hauteur de la construction ne peut étre supérieure a 8 métres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptées de la régle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu'elles ne portent
pas atteinte au voisinage, a la qualité du site et des monuments.

Article 1AU 11 : Aspects extérieurs des constructions

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur,
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.,

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes, tant pour I'expression des fagades (organisation des
percements, choix et couleurs des matériaux) que pour les toitures.

Les annexes des habitations, teiles que garages, ateliers,..., doivent
étre composées en harmonie avec le batiment principal dans un souci
de qualite, de tenue dans le temps et dans le respect du contexte
urbain environnant,

Les buttes de terre rapportées au pied d’une construction en vue d’en
dissimuler le soubassement sont a proscrire. Les mouvements de terre
nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti
d’aménagement doivent rester conformes au caractére de
'environnement local.

L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre
enduits (briques, parpaings, etc. ...) est strictement interdit.

Les références & des modéles extra régionaux (néo provengales,
isba...) sont interdites. Les constructions en bois peuvent par ailleurs
étre autorisées.
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Couveriures :

Les couvertures des constructions doivent étre réalisées en tuiles en
usage dans la région de fagon a ne pas nuire & l'environnement
immeédiat existant. Elles doivent sharmoniser avec celle des
constructions environnantes.

La pose de panneaux solaires est autorisée sur les toitures non visibles
depuis la voie desservant le terrain.

Des matériaux de substitution présentant les mémes couleurs et le
méme aspect que les matériaux précités peuvent étre autorisés pour les
batiments d'activités, ainsi que les annexes tels que garages, abris ou
remises.

Clétures :

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat. Leur hauteur
ne pourra excéder 2 m. Les clbtures préfabriquées en béton ou ciment
sont interdites. Les murs en parpaings sont obligatoirement enduits sur
les deux faces.

Article 1AU 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisations d'aires de stationnement

Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et
correspondre a la destination, a Fimportance, a la localisation du projet,
ainsi qu’aux conditions de stationnement et circulation du voisinage.

Il est exige la création de deux places de stationnement par logement.
Dans les lotissements ou ensembles d’habitations, il devra étre créé, en
plus, une aire de stationnement banalisée, a raison d'une demi-place
au moins par logement.

Article 1AU 13 : Obligations imposées aux consiructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres de toutes construction ainsi que le délaissé des
aires de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10
logements doivent comprendre des espaces libres communs.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.
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Pour les aires de stationnement, nouvelles ou en extension, de plus
quatre emplacements, il devra étre planté au minimum un arbre pour 4
places de stationnement.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
seront préférées.

Article 1AU 14 : Coefficient d'occupation du sol défini par 'article R.123-10

Non réglementé.
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Dispositions générales

Ce réglement est établi conformément aux articles L 123-1 et R 123-4 a R 123-9 du
code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de
Mensignac.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1} Les regles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des
articles R 111-2 a R 111-24 du code de l'urbanisme, a Fexception des articles R
111-2, R 111-3-2, R 1114, R 111-14-2, R 111-16 et R 111-21 qui restent
applicables, conformément aux dispositions de l'article R 111-1 du dit code,

Outre les dispositions ci-dessus, relatives aux articles R 111-2 a R 111-24,
sont et demeurent applicables tous les autres articles du code de {'urbanisme ainsi
gue toutes les autres législations en vigueur sur le territoire, notamment :

- Conformément aux dispositions de l'article L 522-5 du code du patrimoine,
les projets d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones
archéologiques sensibles sont présumés faire I'objet de prescriptions spécifiques
préalablement a leur réalisation. Le Service Régional de I'Archéologie devra étre
immédiatement prévenu en cas de découverte fortuite au cours de travaux en
dehors de ces zones, conformément a larticle L 531-14 du code précité. Toute
destruction de site peut étre sanctionnée par la |égislation relative aux crimes et
délits contre les biens.

- les dispositions de l|'article L 111-1-4 du code de l'urbanisme s'appliquent
aux zones traversées par les auforoutes et voies classées a grande circulation.

2) Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre |l du présent
reglement, les servitudes d'utilité publique réguliérement reportées dans l'annexe
"liste des servitudes d'utilité publique” du plan local d'urbanisme et approuvées
conformément aux dispositions de l'article L 126-1 du code de ['urbanisme.

ARTICLE 3 : DIVISION BU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones
urbaines, a urbaniser, agricoles, naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent
les dispositions du titre I, délimitées au plan de zonage et désignées par les
indices ci-aprés :
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- Les zones urbaines

UA Zone urbaine dense recouvrant les centres anciens

UB Zone urbaine d'extension du centre ancien, dense, sous
forme linéaire ou groupée

uc Zone d'extension urbaine aux portes du bourg
UE Zone urbaine affectée aux équipements publics et sportifs
uy Zone urbaine affectée aux activités.

- Les zones a urbaniser

1AU Zone a urbaniser a usage principal d'habitat (ouverte selon
modalités PADD + orientations d'aménagement)

AU Zone a urbaniser a long terme (a cuvrir par modification ou
réevision)

-La zone agricole A

- La zone naturelle et forestiére N

Elle comprend un secteur :

- Nh ou des constructions peuvent étre autorisées sous conditions, (cf R 123-8,
dernier alinéa)

1) Les emplacements reserves aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét géneral et aux espaces verts : ils sont repérés sur les documents
graphiques conformément a la legende et se superposent au zonage.

2) Les éléments remarquables du paysage : tous travaux ayant pour effet de
porter atteinte a un élément remarquable du paysage repéré au plan en application
du 7° de larticle L 123-1 du code de l'urbanisme doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers conformément aux
articles R 442.1 a R 442.3 du code de l'urbanisme.

De méme, les dispositions du Code Forestier en ce qui concerne le
défrichement s’applique au présent réglement (articles L 311.3aL 311.5)
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ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L 123-1 du code de l'urbanisme,
les regles et servitudes définies par le présent plan local d'urbanisme ne peuvent
faire l'objet d'aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par
le reglement applicable a la zone dans laquelle if est situé, le permis de construire ne
peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité
de Iimmeuble avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces
dispositions sont également applicables aux travaux soumis a déclaration
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Chapitre 1 : Réglement applicable aux zones UA

Zone de cenltre bourg

Article UA 1: Occupations et utilisations du sol interdites

» |’ouverture et I'exploitation de carriéres

e |’'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de
caravanes

* Les constructions & usage agricole

e les parcs d'attraction, les dépots de véhicules hors d'usage, ainsi
que les affouillements et exhaussement du sol désignés a larticle
R442.2 du code de l'urbanisme

¢ |e stockage a l'air libre

s Les constructions ou installations ou les extensions de constructions
existantes qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou
la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs
existants.

Article UA 2 Occupations et utilisations du sol soumises a_des conditions

particuliéres

e Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1
du présent réglement et notamment :

- les constructions et installations a usage d'habitation, d'équipement

collectif, d'hétellerie, de commerce, d'artisanat, de bureaux et de
services,

- la restauration, l'extension et lI'aménagement des constructions
existantes avec éventuellement changement de la destination des dits
batiments.

A condition de respecter :

- d'une part, les dispositions du réglement sanitaire départemental,

- d'autre par, les régles ci-apres du reglement de zone ainsi que celles
du reglement national d'urbanisme restant en vigueur.
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Article UA 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1) Acces

+ Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un
passage amenagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de Farticle 682 du Code Civil.

» les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux
regles minimales de desserte notamment en ce qui concerne la
défense contre lincendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageres, la sécurité des usagers, etc.

* Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
Facces sera privilégié sur la voie présentant le minimum de contrainte
et de risque pour la circulation. Les accés sur la RD 710 sont limités a
un seul par propriété et interdits lorsque le terrain est desservi par une
autre voie.

2) Voirie

*» Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent, quant a leur
tracé, leur largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions
exigées pour leur classement dans la voirie communale, étre adaptées
aux usages dqu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir et respecter les écoulements des eaux sur les voies
adjacentes.

e Les voies en impasse, existantes ou a créer, devront étre aménagées
afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services publics
(lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire
demi-tour aisément.

Article UA 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ;

1) Eau
Toute construction ou installation nouvelie nécessitant 'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d'assiette.

2) Assainissement

a. Eaux usées

Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute construction ou
installation nouvelle doit é&tre obligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.
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A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement autonome
peut étre admis, sous réserve d'étre adapté a la nature du sol, aux
caractéristiques du terrain et conforme aux dispositions législatives et
réglementaires.

Il doit également é&tre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
realise.

L'évacuation d'eaux usées dans les rivieres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a
l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf impossibilité
technique. En ce cas, 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut &tre admis.

3) Elecitricité, téléphone, télédistribution

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'&tre également.

Article UA 5 : Superficie minimale des terrains constructibles ;

Dans les secteurs non dessefrvis par I'assainissement collectif, les
caractéristiques des terrains devront permettre le strict respect de la
réglementation en vigueur en matiére d'assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre finstallation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

Article UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques :

Les constructions devront étre édifiées a l'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou a créer.

Des implantations en retrait sont possibles :

- lorsque le projet concerne une construction annexe ou l'extension
d'une construction implantée en retrait & conserver,

- Lorsque la construction s’intégre dans un projet intéressant ia
totalité d’un Tlot ou d’'un ensemble d’ilots,
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- Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ne
disposant pas d'une fagade sur rue et desservie dans les conditions
d’accés définies a l'article 3,

- lorsque le projet concerne une construction ou une installation
nécessaire aux services publics ou d’intérét collectif si leurs
caractéristiques techniques Fimposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...)
et a la qualité des sites et des monuments.

Article UA 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égal a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir éfre inférieur a 3 metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béti existant
n'‘est pas conforme aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de
cet immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont sans effet a leur
égard. Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis
a déclaration.

Dans le cas de groupe d’habitations faisant l'objet d'une seule
demande de permis de construire, les dispositions du présent article ne
s’appliquent que pour les limites enfre l'opération et les parcelles
riveraines.

Lorsqu’une construction est implantée dans la marge d’isolement, son
extension, pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale,
sans empiéter davantage sur cette marge.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptées des régles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte au voisinage, a la qualité du site et des
monuments.

Article UA 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction
au point le plus bas et le plus proche d’'une autre construction édifiée
sur le méme terrain doit étre au moins égale a la moitie de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.
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Article UA 9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article UA 10 : Hauteur des constructions

Pour les constructions édifiees en premier rang le long des voies et
emprises publiques, la hauteur se mesure de I'égout des couvertures
en fagade sur rue, au trottoir. Lorsque la voie est en pente, |la hauteur
est mesurée a la partie médiane de la fagade du batiment dans le sens
de la pente.

Dans les autres cas, il s’agit de la hauteur maximale au faitage de la
construction.

La hauteur de la construction ne peut étre supérieure a 8 métres.

Des exceptions a cette régle sont possibles en vue de s’harmoniser
avec la hauteur des batiments limitrophes situés le long de la voie.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif sont exemptées de la régle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve qu'elles ne portent
pas atteinte au voisinage, a la qualité du site et des monuments.

Article UA 11 : Aspects extérieurs des constructions

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur,
porier atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ocu urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes, tant pour l'expression des facades (organisation des
percements, choix et couleurs des matériaux) que pour les toitures.

Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers,..., doivent
étre composées en harmonie avec le batiment principal dans un souci
de qualité, de tenue dans le temps et dans le respect du contexte
urbain environnant.

Les buttes de terre rapportées au pied d’'une construction en vue d’en
dissimuler le soubassement sont a proscrire. Les mouvements de terre
nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parii
d’aménagement doivent rester conformes au caractére de
Fenvironnement local.

L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre
enduits (briques, parpaings, etc. ...) est strictement interdit.
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Articie UA

Couvertures :

Les couvertures des constructions doivent étre réalisées en ardoises
naturelles ou en tuiles de telle fagon & ne pas nuire pas a
'environnement immédiat existant. Elles doivent s’harmoniser avec
celle des constructions environnantes.

La pose de panneaux solaires est autorisée sur les toitures non visibles
depuis I'espace public.

Des matériaux de substitution présentant les mémes couleurs et le
méme aspect que les matériaux précités peuvent étre autorisés pour
les batiments d'activités, ainsi que les annexes tels que garages, abris
ou remises.

Clétures -

Tant en bordure des voies gu'entre les propriétés, les clétures devront
&tre congues de maniere a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la proprieté et dans le voisinage immeédiat. Les clétures
préfabriquées en béton ou ciment sont interdites. Les murs en
parpaings sont obligatoirement enduits sur les deux faces.

12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisations

d'aires de stationnement

Article UA

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publigues et
correspondre a la destination, a 'importance, a la localisation du projet,
ainsi qu’aux conditions de stationnement et circulation du voisinage.

13 - Obligations imposées aux_constructeurs en_matiére de

réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres de toutes construction ainsi que le délaissé des
aires de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de un arbre
pour guatre places.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
seront préférées.

Article UA 14 - Coefficient d'occupation du sol défini par l'article R.123-10

Non reglementé.
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Chapitre 2 : Reglement applicable aux zones UB

Zone de développement d’habitat récent

Article UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

¢ Les constructions ou installations ou les extensions de constructions
existantes qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou
la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs
existants.

¢ L'ouverture et 'exploitation de carrieres

s L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de
caravanes

¢ Les constructions a usage agricole

» Les parcs d'attraction, les dépdts de véhicules hors d’usage, ainsi
gue les affouillements et exhaussement du sol désignés a larticle
R442.2 du code de Purbanisme

Article UB 2 Occupations et utilisations du sol autorisées

» Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a Farticle 1
du présent réglement et notamment :

- les constructions et installations a usage d'habitation, d'équipement

collectif, d'hétellerie, de commerce, d'artisanat, de bureaux et de
services,

- la restauration, l'extension et ['aménagement des constructions
existantes avec éventuellement changement de la destination des dits
batiments.

A condition de respecter :

-d'une paﬁ, les dispositions du réglement sanitaire départemental,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles
du reglement national d'urbanisme restant en vigueur.
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Article UB 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'acceés aux voies ouvertes au public

1) Acces

e Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publigue ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de ['article 682 du Code Civil.

e les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
regles minimales de desserte notamment en ce qui concerne la
défense contre l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageres, la sécurité des usagers, etc.

e lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'acces sera privilegié sur la voie présentant le minimum de contrainte
et de risque pour la circulation. Les acces sur la RD 710 sont limités a
un seul par propriété et interdits lorsque le terrain est desservi par une
autre voie.

2) Voirie

» lLes voies a creer, tant publiques que privées, doivent, quant a leur
trace, leur largeur et leur structure, repondre a toutes les conditions
exigees pour leur classement dans la voirie communale et respecter les
ecoulements des eaux sur les voies adjacentes.

» Les voies en impasse, existantes ou a créer, devront étre aménagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et
ceux des services publics (lutte contre lincendie, enievement des
ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément. Les voies nouvelles
en impasses ne devront pas dépasser une longueur au plus égale a
100 métres et ne pas desservir plus de 10 logements.

Article UB 4 : conditions_de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement :

1) Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable,
doit &tre raccordée au reseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d’assiette.

Toutefois, il peut é&tre prévu un raccordement en application des
dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L
332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 metres.
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2) Assainissement

a. Eaux usées

Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute construction ou
installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par
un réseau d’égout évacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d’autre
part.

Ces réseaux seront raccordes aux réseaux publics du quartier ou est
établi le lotissement ou 'ensemble de logements.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome
peut étre admis, sous réserve d’'étre adapté a la nature du sol, aux
caractéristiques du terrain et conforme aux dispositions législatives et
reglementaires.

L’autorité chargée de 'application de la réglementation d’hygiéne peut
exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de logements,
gu'une étude d’'assainissement soit effectuée préalablement a toute
autorisation.

{[ doit également étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
réalisé.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le
réseau dés gu’il sera construit et devront satisfaire a toutes obligations
réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce
raccordement sera effectué a leur frais.

L'évacuation d'eaux usées dans les riviéres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

b. Eaux pluviales

Les consfructeurs doivent prévoeir les aménagements nécessaires a
l'absorption des eaux pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité
technique. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut étre admis.
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3) Electricite, télephone, télédistribution

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application
des dispositions relatives aux équipements propres établies par I'article
L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. |l est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont realisées en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre également.

Article UB 5 : Superficie minimale des terrains constructibles :

Dans les secteurs non desservis par I'assainissement collectif, les
caractéristiques des terrains dewvront permettre le sirict respect de la
réglementation en vigueur en matiére d’assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre l'installation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.

Articie UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques :

Les constructions devront étre implantées a 5 meétres au moins de
I'alignement des voies existantes, a modifiées ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre admises, si les conditions de

sécurité le permettre :

- lorsque le projet concerne une construction annexe ou I'extension
d’'une construction implantée en retrait a conserver,

- Lorsque la construction s'integre dans un projet intéressant la
totalite d’un flot ou d’un ensemble d'ilots ou le long des voies créées
dans les opérations de lotissements ou d’ensembles de logements,
lorsque cela contribue a l'amélioration du plan de masse de
I'opération,

- lorsque le projet concerne une construction ou une installation
nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif si leurs
caractéristiques techniques Fimposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité...)
et & la qualité des sites et des monuments.

- lorsque certaines contraintes techniques liées a la pente I'imposent
pour ia mise en place d’un assainissement autonome.
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Dispositions applicables le long de la RD 710: application de I'article
L 111-1-4 du code de ['urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe de la RD 710 (en
dehors des parties urbanisees)

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux consfructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux reseaux d’intérét public ;

- a 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a 'extension de constructions existantes.

Article UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, [a
distance comptée horizontalement de fout point de ce batiment au point
de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égal a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir &fre inférieur a 3 metres.

Dans le cas de groupe dhabitations faisant lI'objet d'une seule
demande de permis de construire, les dispositions du présent article ne
s’appliquent que pour les limites entre l'opération et les parcelles
riveraines.

Lorsgu’une construction est implantée dans la marge d'isolement, son
extension, pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale,
sans empiéter davantage sur cette marge.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont exemptées des régles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve gu'elles ne
portent pas atteinte au voisinage, a la qualité du site et des
monuments.

Article UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Lorsque les batiments ne sont pas jointifs, la distance a respecter entre
deux batiments sur une méme propriété ne peut étre inférieur a 3
métres.
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Article UB 9 : Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne doit pas exceder 50% de la
superficie de 'unité fonciére.

Article UB 10 : Hauteur des constructions

Elle est mesurée du sol naturel avant tout travaux a 'égout des toitures.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie
médiane de la facade du batiment dans le sens de la pente.

La hauteur de la construction ne peut étre supérieure a la fois de 8
meétres et ne pas dépasser deux niveaux.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont exemptées de la régle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve gqu'elles ne portent
pas atteinte au voisinage, a la qualité du site et des monuments.

Article UB 11 : Aspects extérieurs des constructions

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect exiérieur,
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes, fant pour l'expression des facades (organisation des
percements, choix et couleurs des matériaux) que pour les toitures.

Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers,..., doivent
étre composées en harmonie avec le batiment principal dans un souci
de qualité, de tenue dans le temps et dans le respect du contexte
urbain environnant.

Les buttes de terre rapportées au pied d’'une construction en vue d’en
dissimuler le soubassement sont a proscrire. Les mouvements de terre
nécessaires en raison de la configuration du sol ou du pari
d’aménagement doivent rester conformes au caractére de
Fenvironnement local.

L’emploi @ nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre
enduits (briques, parpaings, efc. ...) est strictement interdit.

Les références a des modeles exira régionaux (néo provencgales,
isba...) sont interdites. Les constructions en bois peuvent par ailleurs
étre autorisées.
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Couvertures :

Les couvertures des constructions doivent étre réalisées en tuiles en
usage dans la région de fagon a ne pas nuire a l'environnement
immédiat existant. Elles doivent s’harmoniser avec celle des
constructions environnantes.

La pose de panneaux solaires est autorisée sur les toitures non visibles
depuis I'espace public.

Des matériaux de substitution présentant les mémes couleurs et le
méme aspect gue les matériaux précités peuvent étre autorisés pour les
batiments d’activités, ainsi que les annexes tels gue garages, abris ou
remises.

Cldtures :

Tant en bordure des voies gu’entre les propriétés, les cldtures devront
étre congues de maniere a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immeédiat. Leur hauteur
ne pourra excéder 2 m. Les clétures préfabriquées en béton ou ciment
sont interdites. Les murs en parpaings sont obligatoirement enduits sur
les deux faces.

Article UB_12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réaljsations d'aires de stationnement

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
correspondre a la destination, a 'importance, a la localisation du projet,
ainsi gu’aux conditions de stationnement et circulation du voisinage.

Il est exigé la création de deux places de stationnement par logement.
Dans les lotissements ou ensembles d’habitations, il devra étre créé,
en plus, une aire de stationnement banalisée, a raison d’'une demi-
place au moins par logement.

Article UB 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres de toutes construction ainsi que le délaissé des
aires de stationnement doivent &tre aménagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10
logements doivent comprendre des espaces libres communs.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.
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Pour les aires de stationnement, nouvelles ou en extension, de plus
quatre emplacements, il devra étre planté au minimum un arbre pour 4
places de stationnement.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
seront préférées.

Article UB 14 - Coefficient d'occupation du sol défini par l'article R.123-10

Non réglementé.

SESAER - URBANISME 19



Commune de Mensignac Plan Local d’'Urbanisme - Reglement

Chapitre 3 : Reglement applicable aux zones UC

Zone urbaine d’habitat diffus

Article UC 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

» Les constructions ou installations ou les extensions de constructions
existantes qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou
la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs
existants.

» L’ouverture et 'exploitation de carrieéres

¢ L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de
caravanes

e Les constructions a usage agricole

» Les parcs d'attraction, les dépdts de véhicules hors d'usage, ainsi
que les affouillements et exhaussement du sol désignés a larticle
R442.2 du code de 'urbanisme

« Les installations classées pour la protection de Penvironnement
définies par la foi du 19 juillet 1976

Article UC 2 Occupations et utilisations du sol autorisées

» Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1
du présent réglement et notamment :

- les constructions et installations a usage d'habitation, d'équipement
collectif,

- la restauration, l'extension et lI'aménagement des constructions
existantes avec éventuellement changement de la destination des
dits batiments.

- Les batiments a usage d'activité autre qu’agricole liés a une
habitation.

A condition de respecter:

- d'une part, les dispositions du réglement sanitaire départemental,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celies
du réglement national d'urbanisme restant en vigueur.
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Article UUC 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

2) Acces

e Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

e Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux
regles minimales de desserte notamment en ce qui concerne la
défense contre lincendie, [a protection civile, la collecte des ordures
ménageéres, la sécurité des usagers, etc.

o Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés sera privilégié sur la voie présentant le minimum de contrainte
et de risque pour la circulation. Les accés sur la RD 710 sont limités a
un seul par propriété et interdits lorsque le terrain est desservi par une
autre voie.

3) Voirie

o Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent, quant a leur
tracé, leur largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions
exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter les
écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

» Les voies en impasse, existantes ou a créer, devront &tre aménagées
dans leur partie terminale afin de permetire aux véhicules privés et
ceux des services publics (lutte contre lincendie, enlevement des
ordures ménageéres) de faire demi-tour aisément. Les voies nouvelles
en impasses ne devront pas dépasser une longueur au plus égale a
100 métres et ne pas desservir plus de 10 logements.

Article UC 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement :

2) Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d’assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des
dispositions relatives aux équipements propres établies par Farticle L
332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.
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3) Assainissement

b. Eaux usées

Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute construction ou
installation nouvelle doit é&tre obligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par
un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usées de toute nature d’une part, et les eaux pluviales d’autre
part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est
établi le lotissement ou I'ensemble de logements.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome
peut étre admis, sous réserve d’'étre adapté a la nature du sol, aux
caractéristiques du terrain et conforme aux dispositions législatives et
réglementaires.

L'autorité chargée de l'application de la réglementation d’hygiene peut
exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de logements,
qu'une étude d’assainissement soit effectuée préalablement a toute
autorisation.

Il doit également étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
réalisé.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le
réseau dés qu'il sera construit et devront satisfaire a toutes obligations
réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce
raccordement sera effectué a leur frais.

L'évacuation d'eaux usées dans les riviéres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

c. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir
Fécoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, s’il existe au
droit du terrain d’assiette. A défaut, ils ne doivent pas faire obstacle a
leur libre écoulement.
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3) Electricite, téeléephone, télédistribution

Toute construction doit éfre alimentée en électricité dans des conditions

repondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d’assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application
des dispositions relatives aux équipements propres établies par 'article
L 332-15, 3° alinéa du code de furbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou telephoniques sont réalisees en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre également.

Article UC 5 ; Superficie minimale des terrains constructibles ;

Dans les secteurs non desservis par l'assainissement collectif, les
caractéristiques des terrains devront permetire le strict respect de la
réglementation en vigueur en matiére d’assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre Finstallation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.

Article UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques :

Les constructions devront étre implantées a 5 meétres au moins de
Falignement des voies existantes, a modifiées ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre admises, si les conditions de

sécurite le permettre :

- lorsque le projet concerne une construction annexe ou l'extension
d’'une construction implantée en retrait a conserver,

- Lorsque la construction s'intégre dans un projet intéressant la
totalité d’'un ilot ou d'un ensemble d'illots ou le long des voies créées
dans les opérations de lotissements ou d’'ensembles de logements,
lorsque cela contribue a l'amélioration du plan de masse de
F'opération,

- lorsque le projet concerne une construction ou une installation
nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif si leurs
caractéristiques techniques lI'imposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...)
et a la qualité des sites et des monuments.

- lorsque certaines contraintes techniques liées a la pente imposent
pour la mise en place d'un assainissement autonome.
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Article UC 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins gque le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égal a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a 3 métres.

Lorsque la construction groupe plusieurs logements, édifiés sur plus de
deux niveaux, la construction sur les limites séparatives est interdite.

Dans le cas de groupe d’habitations faisant lobjet d’une seule
demande de permis de construire, les dispositions du présent article ne
s'appliquent que pour les limites entre l'opération et les parcelles
riveraines.

Lorsqu’une construction est implantée dans la marge d'isolement, son
extension, pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale,
sans empiéter davantage sur cette marge.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont exemptées des régles précédentes lorsque leurs
caractéristiqgues techniques [imposent et sous réserve gu'elles ne
portent pas afteinte au voisinage, a la qualité du site et des
monuments.

Article UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction
au point le plus bas et le plus proche d’une autre construction édifiée
sur le méme terrain doit étre au moins égale a la difference d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des
constructions en vis a vis ne comporte pas d'ouverture d’'une piéce
habitable ou assimilée.

Article UC 9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Article UC 10 : Hauteur des constructions

Elle est mesurée du sol naturel avant tout travaux a I'égout des toitures.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie
médiane de la fagade du batiment dans le sens de la pente.

La hauteur de la construction ne peut étre supérieure a 6 métres.
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Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont exemptées de la régle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve qu'elles ne portent
pas atteinte au voisinage, a la qualité du site et des monuments.

Articie UC 11 : Aspects extérieurs des constructions

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect exterieur,
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers,..., doivent
étre composées en harmonie avec le batiment principal dans un souci
de qualité, de tenue dans le temps et dans le respect du contexte
urbain environnant.

Les buttes de terre rapportées au pied d’'une construction en vue d'en
dissimuler le soubassement sont a proscrire. Les mouvements de terre
nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti
d’aménagement doivent rester conformes au caractere de
'environnement local.

L’emploi @ nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre
enduits (briques, parpaings, efc. ...) est strictement interdit.

Les références a des modéles extra régionaux (néo provencales,
isba...) sont interdites. Les constructions en bois peuvent par ailleurs
étre autorisées.

Couvertures .

Les couvertures des constructions doivent étre réalisées en tuiles en
usage dans la région de fagon & ne pas nuire a l'environnement
immédiat existant. Elles doivent s’harmoniser avec celle des
constructions environnantes.

La pose de panneaux solaires est autorisée sur les toitures non visibles
depuis 'espace public.

Des matériaux de substitution présentant les mémes couleurs et le
méme aspect que les matériaux précités peuvent étre autorisés pour les
batiments d'activités, ainsi que les annexes tels que garages, abris ou
remises.
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Clétures :

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat. Leur hauteur
ne pourra excéder 2 m. Les clétures préfabriquées en béton ou ciment
sont interdites. Les murs en parpaings sont obligatoirement enduits sur
les deux faces.

Article UC 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'aires de stationnement

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
correspondre a la destination, a 'importance, a la localisation du projet,
ainsi qu'aux conditions de stationnement et circulation du voisinage.

Il est exigé la création de deux places de stationnement par logement.
Dans les lotissements ou ensembles d’habitations, il devra étre créé,

en plus, une aire de stationnement banalisée, a raison d'une demi-
place au moins par logement.

Article UC_13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d’'aires de jeux et de Joisirs, et de plantations

Les espaces libres de toutes construction ainsi que le délaissé des
aires de stationnement doivent &tre aménagés en espaces verts.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
seront preférees.

Article UC 14 - Coefficient d’'occupation du sol défini par l'article R.123-10

Le coefficient d’occupation du sol applicable a la zone est fixé a 0,20.

Toutefois, il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol pour les
ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers travaux.
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Chapitre 4 : Réglement applicable aux zones UY

Zone a vocation économique

Article UY 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

e Les constructions ou installations ou les extensions de
constructions existantes qui par leur nature, leur importance ou leur
aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractere
du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements
collectifs existants.

+ les constructions, instaliations nouvelles et extensions de
constructions existantes de toute nature, non liées et non nécessaires
aux activités industrielles, artisanales, commerciales, de bureaux, de
services.

e Les dépbts de ferraille, de matériaux, de véhicules usagers non
liés a une activité existante sur 'unite fonciére.

e les dépdts de déchets, a l'exception des dépdts temporaires
organisés pour le stockage de déchets en attente de traitement ou
d’élimination.

Article UY 2 : occupation et utilisations du sols soumises a des conditions
particuliéres

» Les constructions a caractére d'habitation et leurs annexes ne
seront autorisées que pour les personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements ou des services generaux de la zone.
Dans ce cas la construction a usage d’habitation devra étre inclue au
volume de Factivité.

Article UY 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1) Accés

s Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

s Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux
régles minimales de desserte notamment en ce qui concerne la
défense contre lincendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageéres, la sécurité des usagers, etc.

» Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
l'accés sera privilégié sur la voie présentant le minimum de contrainte
et de risque pour la circulation. Les accés sur la RD 710 sont limités a
un seul par propriété et interdits lorsque le terrain est desservi par une
autre voie.
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e Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en
fonction de limportance du ftrafic des dites voies, en assurant
notamment une visibilité satisfaisante vers la voie. En particulier, les
accés doivent étre adaptés a la circulation des véhicules lourds et leur
permettre d’'entrer et de sortir sans manceuvre.

2) Voirie

e Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent, quant a leur
tracé, leur largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions
exigées pour leur classement dans la voirie communale, étre
compatibles avec la vocation de la zone, et notamment la desserte des
activités industrielles, artisanales et commerciales et respecter les
écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

+ |es voies en impasse, existantes ou a créer, devront étre amenagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés
(notamment les véhicules lourds) et ceux des services publics (lutte
contre l'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-
tour aisément.

Article UY 4 : conditions de desserte _des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement :

1) Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant Feau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d’assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des
dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L
332-15, 3°alinéa du code de Turbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.

2) Assainissement

Eaux usées

Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute construction ou
installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par
un réseau d’égout évacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usées de toute nature d’'une part, et les eaux pluviales d’autre
part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est
établi le lotissement ou Pensemble de logements.
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A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome
peut étre admis, sous réserve d’étre adapté a la nature du sol, aux
caractéristiques du terrain et conforme aux dispositions législatives et
réglementaires.

Pour les activités générant des eaux usées autres que domestiques,
autorité chargée de la réglementation d’hygiéne peut exiger qu'une
étude d’assainissement soit effectuée préalablement a toute
autorisation.

Il doit également étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
réalisé.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le
réseau dés qu'il sera construit et devront satisfaire & toutes obligations
réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce
raccordement sera effectué a leur frais.

L'évacuation d'eaux usées dans les riviéres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

Prescriptions particulieres : tout déversement d'eaux usées autres que
domestigues dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé
par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.
L’autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des
traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter
ces eaux usées pour étre regues.

b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a
Fabsorption des eaux pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité
technique. En ce cas, 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut &étre admis.

3) Electricité,_téléphone, télédistribution

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application
des dispositions relatives aux équipements propres établies par I'article
L 332-15, 3° alinéa du code de Purbanisme. I est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre également.
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Article UY 5 : Superficie minimale des terrains constructibles ;

Dans les secteurs non desservis par l'assainissement collectif, les
caractéristiques des terrains devront permeitre le strict respect de la
réglementation en vigueur en matiere d’'assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre installation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.

Article UY 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues :

» Les constructions doivent étre édifiees a 10 m minimum en retrait
dudit alignement des autres voies publiques ou privées existantes,
modifiées ou a creer.

¥

Ces retraits ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres.

- aux services publics exigeant la proximité des infrastructures
routiéres.

L - aux réseaux d'interét public.

- a l'adaptation, la réfection ou extension des constructions existantes.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptées des régles précédentes lorsque feurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

Article UY 7: Implantation des constructions par rapport aux_limites
séparatives

Les constructions doivent étre implantées a 5 m au moins des limites
séparatives ou en limites séparatives lorsque les mesures appropriées
sont prises pour éviter [a propagation des incendies (réalisation de mur
coupe feux) et en respectant une marge latérale minimale de 5 metres
par rapport a l'autre limite séparative.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptées de la regle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte au voisinage ou a la qualité du site.

Article UY 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction
au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 5 métres.
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Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité
compétente lorsque des conditions particulieres de sécurité ou de
défense civile doivent étre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a 'égout du toit n'excéde
pas 6 métres peuvent étre implantées sur une limite séparative a
condition que toutes les mesures nécessaires soient prises pour éviter
la propagation des incendies.

Article UY 9 : Emprise au sol des constructions

Sans objet

Article UY 10 : Hauteur des constructions

Non réglementé

Article UY 11 : Aspects extérieurs des constructions

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les batiments supports d'activités, artisanales, industrielles, entrepéts,
bureaux, d'activitts commerciales, etc..., pourront étre réalisés en
bardage. _

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Dans ce cas, la teinte du bardage devra permettre au projet de s'intégrer
au bati existant et au site.

L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux préfabriqués, de
parpaings, de tdle galvanisée ou de briques creuses en vue d’étre
recouverts d’un enduit est interdit. '

Couverlures :

Les couvertures d'aspect brillant (téle d'acier, fer galvanisé) sont
interdites. Les teintes des toitures doivent participer a l'intégration dans
I'environnement.

La pose de panneaux solaires est autorisée.

Clbtures :

Les cldtures a proximité immeédiate des accés aux établissements et des
carrefours des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de
telle sorte quelles ne créent pas une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité.
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Article UY 12 - Obligations imposées aux constructeurs en_matiére de
réalisations d'aires de stationnement

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
correspondre a limportance du projet, ainsi qu'aux conditions de
stationnement et de circulation de la zone.

Article UY 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres de toutes construction ainsi que le délaissé des
aires de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

Pour les aires de stationnement, nouvelles ou en extension, de plus
quatre emplacements, il devra étre planté au minimum un arbre pour 4
places de stationnement.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
seront préferees.

Article UY 14 - Coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Non réglementé.
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Chapitre 5 : Réglement applicable aux zones UE

Zone d'équipements publics et sportifs

Article UE 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

e Les constructions ou installations ou les extensions de constructions
existantes qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractere du voisinage ou
la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs
existants.

e L'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de
caravanes

s Le stockage a l'air libre

s Les parcs d'attraction, les dépdts de véhicules hors d’'usage, ainsi
que les affouillements et exhaussement du sol désignés a larticle
R442.2 du code de l'urbanisme

o L’ouverture de carrieres et I'exploitation de carriéres

¢ Les construction a usage agricole

e Les constructions, installations nouvelles et extensions de
constructions existantes de toute nature, non liées et non nécessaires
aux activités sportives, de loisirs, culturelles, scolaires et en lien avec
les services publics.

Article UE 2 : occupation et utilisations du sols soumises a_des_conditions
particuliéres

3

» Les constructions a destination d'habitation et leurs annexes a
condition qu’elles soient nécessaires au fonctionnement et au
gardiennage d’activités sportives, de loisirs, culturelles et scolaires.

Article UE 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1) Acceés :

* Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publigue ou privée, soit directement, soit par [lintermédiaire d'un
passage aménage sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

o Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux
regles minimales de desserte notamment en ce qui concerne la
déefense contre Fincendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageres, la sécurité des usagers, etc.

+ Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
l'accés sera privilégié sur la voie présentant le minimum de contrainte
et de risque pour la circulation.
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2) Voirie -

» |es voies a créer, tant publiques que privées, doivent, quant a leur
tracé, leur largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions
exigées pour leur classement dans la voirie communale, étre
compatibles avec la vocation de la zone, notamment la desserte de
transports en commun et respecter ies écoulements des eaux sur les
voies adjacentes.

e les voies en Iimpasse, existantes ou a créer, devront étre
ameénageées afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services
publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de
faire demi-tour aisément.

Article UE 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement :

1) Eau

Toute construction ou installation nouvelie nécessitant 'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d’assiette.

Toutefois, il peut &tre prevu un raccordement en application des
dispositions relatives aux equipements propres etablies par l'article L
332-15, 3°alinea du code de lurbanisme. |l est rappele que ledit
raccordement ne peut exceder 100 metres.

2) Assainissement

a. Eaux usées

Lorsque le réseau d'assainissement existe, toute construction ou
installation nouvelle doit &tre obligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
des conditions conformes 2 la réglementation d’hygiéne en vigueur.

A défaut de reseau public, un dispositif d'assainissement autonome
peut étre admis, sous réserve d’étre adapté a la nature du sol, aux
caractéristigues du terrain et conforme aux dispositions [égislatives et
réglementaires. :

Il doit également étre congu de fagon a pouvoir &tre mis hors circuit et
la consfruction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
realise.

L'évacuation d'eaux usées dans les rivieres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.
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b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a
'absorption des eaux pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité
technique. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut étre admis.

3) Electricité, téléphone, télédistribution

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d’assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application
des dispositions relatives aux équipements propres établies par Farticle
L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.

Article UE 5 : Superficie minimale des terrains constructibles ;

Dans les secteurs non desservis par lassainissement collectif, les
caractéristiques des terrains devront permettre le strict respect de la
réglementation en vigueur en matiere d’assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre l'installation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.

Article UE 6 ; Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques :

Les constructions devront étre édifiées a 10 métres au moins en retrait
de l'alignement des voies publiques ou privées existantes, modifiees ou
a créer.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptées des régles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve quelles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

Dispositions applicables le long de la RD 710: application de l'article
L 111-1-4 du code de F'urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
soixante-quinze meétres de part et d’'autre de l'axe de la RD 710 (en
dehors des parties urbanisées)
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Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des
infrastructures routieres ;

- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public .

- a 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a I'extension de constructions existantes.

Article UE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre implantées a 10 m au moins des limites
séparatives formant le périmetre du secteur Ue.

Cette distance peut étre supprimée lorsque les mesures appropriées
sont prises pour éviter la propagation des incendies (réalisation de mur
coupe feux).

Article UE 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglemente

Article UE 9 : Emprise au sol des constructions

Sans objet

Article UE 10 : Hauteur des constructions

Non réglemente

Article UE 11 : Aspects extérieurs des constructions

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur,
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les batiments supports d'activités sportives et de loisirs pourront étre
realisés en bardage.

Dans ce cas, la teinte du bardage devra permettre au projet de s'intégrer
au biti existant et au site.

Uemploi @ nu, en parement extérieur de matériaux préfabriqués de
parpaings, de tble galvanisée ou de briques creuses en vue d'étre
recouverts d'un enduit ainsi que les matériaux brillants sont interdits.
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Couvertures :

lLes couvertures d'aspect brillant (tole d'acier, fer galvanisé) sont
interdites. Les teintes des toitures doivent participer a l'intégration dans
I'environnement.

|a pose de panneaux solaires est autorisée.

Article UE 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'aires de stationnement

e stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
correspondre a l'importance, a la localisation du projet, ainsi qu'aux
conditions de stationnement et de circulation de la zone.

Article UE 13 : Obligations imposées aux__constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, ef de plantations

Les espaces libres de toutes construction ainsi que le délaissé des
aires de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

Pour les aires de stationnement, nouvelles ou en extension, de plus
quatre emplacements, il devra étre planté au minimum un arbre pour 4
places de stationnement.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
seront préférées.

Articie UE 14 : Coefficient d'occupation du sol défini par l'article R.123-10

Non réglementé.
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Chapitre 6 : Reglement applicable aux zones 1AU

Zone d'urbanisation future (a court terme)

Article 1AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction ou installation autre que celles visées a l'article 1AU
2 est interdite.

Article 1AU 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres :

A condition que les voies publiques et les réseaux d’'eau, d’'électricite et
d'assainissement existants a la périphérie inmédiate de chaque unité
de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I'ensemble de la dite unité, ne sont
admis que :

¢ Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant habitations,
batiments annexes, équipements collectifs et locaux a usage d'activité
qui leur sont directement liés (commerces, artisanat, services).

e lLes constructions desservies par les équipements internes a la zone
prévus par le PADD et par les orientations d’'aménagements relatives a
des quartiers & aménager, au fur et &8 mesure de leur réalisation,
notamment celles & usage dhabitation d'équipement collectif,
d’hétellerie, de commerce, d'artisanat, de bureau et de services ainsi
gue leur annexes. i

» A condition de faire partie des opérations visées au paragraphe 1 ci-
dessus :

» Les installations classées pour la protection de
Penvironnement, définies par la loi du 19 juillet 1976,
nécessaires aux activités prévues dans I'opération ou aux
besoins des constructions,

Les aires de stationnement désignées a l'article R 442.2
du code de l'urbanisme

Les piscines

Les clétures

Les antennes d’émission et de réception des signaux
radio electrique

YVYVY ¥

» Les clétures liées aux constructions et installations autorisées dans
la zone.

e Les constructions a usage d'équipement collectif (ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires
au fonctionnement des divers travaux).
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Article 1AU 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1) Acces :

e Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publiqgue ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de 'article 682 du Code Civil.

» lLes caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux
regles minimales de desserte notamment en ce qui concerne la
défense contre Pincendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageéres, la sécurité des usagers, efc.

e Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
l'accés sera privilégié sur la voie présentant le minimum de contrainte
et de risque pour la circulation. Les accés sur la RD 710 sont limités a
un seul par propriété et interdits lorsque le terrain est desservi par une
autre voie.

2) Voirie :

+ [es voies a créer, tant publigues que privées, doivent, quant a leur
tracé, leur largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions
exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter les
écoulements des eaux sur les voies adjacentes.

» Les voies en impasse, existantes ou a créer, devront étre
aménagées afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services
publics ( lutte contre l'incendie ,enléevement des ordures meénagéres )
de faire demi-tour aisément.

« La libre circulation des piétons et cyclistes devra étre prévue dans
des conditions optimum de sécurité.

Article 1AU 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement :

1) Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d’assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des
dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L
332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 metres.

2) Assainissement

a. Eaux usees
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Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute construction ou
installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par
un réseau d’égout évacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usées de foute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre
part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est
établi le lotissement ou 'ensemble de logements.

L'évacuation d'eaux usées dans les riviéres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a
Fabsorption des eaux pluviales sur leur terrain, sauf impossibilite
technique. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut étre admis.

3) Electricite, téléphone, télédistribution

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d’'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application
des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article
L 332-15, 3° alinéa du code de Furbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent 'étre également.

Article 1AU 5 ; Superficie minimale des terrains constructibles ;

Dans les secteurs non desservis par l'assainissement collectif, les
caractéristiques des terrains devront permettre le strict respect de Ia
réglementation en vigueur en matiére d’assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre l'installation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.
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Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques !

Les constructions devront étre implantées a 5 métres au moins de
I'alignement des voies existantes, a modifiées ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre admises, si les conditions de

sécurité le permettre :

- lorsque le projet concerne une construction annexe ou lextension
d’une construction implantée en retrait a conserver,

- Lorsque la construction s'integre dans un projet intéressant la
totalité d'un flot ou d'un ensemble d'llots ou le long des voies créées
dans les opérations de lotissements ou d’ensembles de logements,
lorsque cela contribue a Pamélioration du plan de masse de
Fopération,

- lorsque e projet concerne une construction ou une installation
nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif si leurs
caractéristigues techniques Fimposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilite...)
et a la qualité des sites et des monuments.

- lorsque certaines contraintes techniques liées a la pente I'imposent
pour la mise en place d’un assainissement autonome.

Dispositions applicables le long de la RD 710: application de l'article
L 111-1-4 du code de l'urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
soixante-quinze meétres de part et d'autre de l'axe de la RD 710 (en
dehors des parties urbanisées)

Cette interdiction ne s’applique pas : _

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immediate des
infrastructures routiéres ;

- aux réseaux d’intérét public ;

- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a I'extension de constructions existantes.

Article 1AU_7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égal a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a 3 metres.

Lorsque la construction groupe plusieurs logements, édifiés sur plus de
deux niveaux, la construction sur les limites séparatives est interdite.
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Dans le cas de groupe d’habitations faisant 'objet d'une seule
demande de permis de construire, les dispositions du présent article ne
s'appliguent que pour les limites entre l'opération et les parcelles
riveraines.

Lorsqu’une construction est implantée dans la marge d’isolement, son
exténsion, pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale,
sans empiéter davantage sur cette marge.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptées des regles précedentes lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas afteinte au voisinage, a la qualitt du site et des
monuments.

Nonobstant les dispositions qui précédent, limplantation en limite
séparative d'un batiment peut étre refusée si elle a pour effet de porter
atteinte a la salubrité et aux conditions d’habitabilité de locaux faisant
partie d’'une construction en bon état.

Article TAU 8 : Implantation des consiructions les unes par rapport aux aulres
sur une méme propriété

Lorsque les batiments ne sont pas jointifs, la distance a respecter entre
deux batiments sur une méme propriété ne peut étre inférieur a 3
métres.

Article 1AU 9 : Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de la
superficie de l'unité fonciere.

Article 1AU 10 : Hauteur des constructions

Elle est mesurée du sol naturel avant tout travaux a I'égout des toitures.

Lorsque la rue posséde une pente égale ou supérieur a 10%, la facade
sur rue est découpée en éléments de 30 metres de longueur au
maximum, la hauteur étant mesurée dans l'axe de chaque trongon
comme il est indiqué ci-dessus.

l.a hauteur de la construction ne peut étre supérieure a 8 métres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont exemptées de la regle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve qu'elles ne portent
pas atteinte au voisinage, a la qualité du site et des monuments.
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Article 1AU 11 : Aspects extérieurs des constructions

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur,
porter atteinte au caractére ou a Tintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes, tant pour I'expression des fagades (organisation des
percements, choix et couleurs des matériaux) que pour les toitures.

Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers,..., doivent
étre composées en harmonie avec le batiment principal dans un souci
de qualité, de tenue dans le temps et dans le respect du contexte
urbain environnant.

Les buttes de terre rapportées au pied d’une construction en vue d'en
dissimuler le soubassement sont a proscrire. Les mouvements de terre
nécessaires en raison de la configuration du sol ou du parti
d’aménagement doivent rester conformes au caractére de
Fenvironnement local.

L’'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre
enduits (briques, parpaings, etc. ...) est strictement interdit.

Les références a des modeéles extra régionaux (néo provengales,
isba...) sont interdites. Les constructions en bois peuvent par ailleurs
étre autorisées.

Couvertures :

Les couvertures des constructions doivent étre réalisées en tuiles en
usage dans la région de fagon a ne pas nuire a Penvironnement
immédiat existant. Eles doivent s'harmoniser avec celle des
constructions environnantes.

La pose de panneaux solaires est autorisée sur les toitures non visibles
depuis la voie desservant le terrain.

Des matériaux de substitution présentant les mémes couleurs et le
méme aspect que les matériaux précités peuvent étre autorisés pour les
batiments d’activités, ainsi que les annexes tels que garages, abris ou
remises.
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Clétures :

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat. Leur hauteur
ne pourra excéder 2 m. Les cldtures préfabriguées en béton ou ciment
sont interdites. Les murs en parpaings sont obligatoirement enduits sur
les deux faces.

Article 1AU 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d’aires de stationnement

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
correspondre & la destination, a I'importance, a la localisation du projet,
ainsi qu'aux conditions de stationnement et circulation du voisinage.

Il est exigé la création de deux places de stationnement par logement.
Dans les lotissements ou ensembles d’habitations, il devra étre créé,
en plus, une aire de stationnement banalisée, a raison d’une demi-
place au moins par logement.

Article 1AU 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres de toutes construction ainsi que le délaissé des
aires de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10
logements doivent comprendre des espaces libres communs.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacees par
des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, nouvelles ou en extension, de plus
quatre emplacements, il devra é&tre planté au minimum un arbre pour 4
places de stationnement.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
seront préférées.

Article 1AU 14 : Coefficient d'occupation du sol défini par l'article R.123-10

Non réglemente.
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Chapitre 7 : Réglement applicable aux zones 2AU

Zone d'urbanisation future (a long terme}

Article 2AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

« Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions
particulieres conformément a l'article AU.2 est interdite.

Article 2AU 2 : Occupations_et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

¢ Les constructions et utilisations nouvelles du sol sont interdites a
I'exception des installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, dés lors :

- qgu’elles ne compromettent pas 'aménagement ultérieur de la zone,

- qu'elles ne portent pas atteinte au patrimoine architectural et a
'environnement.

+ [’adaptation, la réfection ou Fextension mesurée des constructions
existantes, ainsi que leurs annexes dans une limite de 40m?2.

e [Les clbtures nécessitées par les constructions et installations
autorisees ci-dessus.

Article 2AU 3 : Conditions de desserte des terrains par les vojes publigues ou
privées et d'acceés aux voies ouvertes au public

ACCes ;

o Pour toutes les constructions existantes, seules peuvent étre
autorisées les améliorations des accés existants. Toute création
d’accés nouveau est interdite.

Article 2AU 4 : conditions de_desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement :

Non réglementeé.

Article 2AU 5 : Superficie minimale des terrains constructibles ;

Non réglementé.

Article 2AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques :

Non réglemente.

SESAER - URBANISME 45



1921681154
retour


Commune de Mensignac Plan Local d'Urbanisme - Réglement

Article 2AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux_limites
séparatives

Non réglemente.

Article 2AU 8 : Implantation des constructions les unes par rappoit aux autres
sur une méme propriété

Non réglemente.

Article 2AU 9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 2AU 10 : Hauteur des constructions

Non réglemente.

Article 2AU 11 : Aspects extérieurs des consiructions

Non réglementé.

Article 2AU 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'aires de stationnement

Non réglementé.

Article 2AU 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Non réglemente.

Article 2AU 14 : Coefficient d'occupation du sol défini par l'article R.123-10

Non réglemente.
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Chapitre 8 : Réglement applicable aux zones A

Zone agricole

Article A 1 : Qccupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions
particulieres conformément a l'article A2 est interdite.

Article A 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

. *» Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole, sous réserve que leur implantation soit conforme, selon le cas,
soit aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural, soit a la

' réglementation des installations classées.

| _'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a

Factivite agricole.

» Les constructions a destination d'habitation sont autorisées sous

reserve :

- qu'elles soient liées et nécessaires a une exploitation agricole
existante,

- implantées aux abords des bétiments d'exploitation existants ;
dans tous les cas, I'éloignement n’excédera jamais plus de 200
métres, et qu'elles s'intégrent au mieux dans leur environnement, le
site et le paysage.

e |les gites ruraux ou les campings a la ferme soumis a simple

déclaration sous réserve d'étre étroitement lices aux batiments de

'exploitation existante et qu'ils constituent un complément a f'activite

agricole en place.

e Les annexes, piscines, garages et installations liés a des

constructions existantes a usage d'habitation, a condition qu'ils soient

implantés & moins de cinquante métres de la construction principale
sauf exigences techniques particuliéres et que leur surface ne dépasse
pas 100m2. ' ‘

¢ Les abris de jardins d'une superficie inférieure a 10 m* d'emprise au

sol.

+ Les affouillements et exhaussements de sol a condition gu’ils soient

directement liés a lactivité agricole et aux opérations autorisées a

I'article R 442-2 du code de P'urbanisme.

e |es équipements d'infrastructure et les équipements nécessaires a

I'exploitation et a la gestion des services publics, collectifs ou d’intérét

général.

» les clétures nécessitées par les constructions et installations

- autorisées ci-dessus.

e les défrichements nécessités par les besoins de l'exploitation
agricole.
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¢ En application de Particle L.442-2 du code de l'urbanisme, tous
travaux détruisant un élément de paysage identifié, au titre de la loi
paysage et de I'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme, nécessite une
demande d’autorisation prealable.

Article A 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

¢ Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
ne produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du
Code Civil.

e Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et
passages doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations gu’elles doivent desservir.

» Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux
régles minimales de desserte notamment en ce qui concerne la
défense contre l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageres, la sécurité des usagers, etc.

» Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
laccés sera privilégié sur la voie présentant le minimum de contrainte
et de risque pour la circulation.

* Les accés doivent étre adaptés et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne & la circulation publique et a ne pas entrainer de risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant cet accés.

Article A 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement :

1) Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des
dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L
332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 métres.
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R

2) Assainissement

a. Eaux usées

| Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute consfruction ou
installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
’ des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement autonome
peut étre admis, sous réserve d'étre adapté a la nature du sol, aux
) caractéristiques du terrain et conforme aux dispositions législatives et
réglementaires.

Il doit également é&tre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
réalise.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de
lavage des batiments d'élevage, de méme que les jus d'ensilage,
{ doivent étre collectées, stockées ou traitées selon les cas, soit
conformément aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural,
soit conformément a la réglementation concernant les installations
classées.
L Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau
d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie publique, dans les cours
d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau (source, mare, lagune,
carriére, etc.) abandonné ou non, est interdit.

. b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a
'absorption des eaux pluviales sur leur terrain, sauf impossibilite
technique. En ce cas, I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public peut étre admis.

3) Electricité, téléphone, télédistribution

i Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d’assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application
des dispositions relatives aux équipements propres établies par article
L 332-15, 3° alinéa du code de Purbanisme. ll est rappelé que ledit
raccordement ne peut exceder 100 meires.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre également.
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Article A 5 : Superficie minimale des terrains constructibles ;

Article A 6 :

Dans les secteurs non desservis par |'assainissement collectif, les
caractéristiques des terrains devront permettre le strict respect de la
réglementation en vigueur en matiére d’assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre l'installation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques :

Les constructions devront étre édifiées a 10 métres au moins en retrait
de l'alignement des voies publiques ou privées existantes, modifieées ou
a créer.

Ces retraits ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routieres.

- aux services publics exigeant la proximité des infrastructures
routiéres,

- aux réseaux d'intérét public,

- a l'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét coliectif sont exemptées des regles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilite...).

Dispositions applicables le long de la RD 710: application de Farticle
L. 111-1-4 du code de l'urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
soixante-quinze meétres de part et d’autre de I'axe de la RD 710 (en
dehors des parties urbanisées)

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immediate des
infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d’intérét public ;

- 4 Fadaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
'extension de constructions existantes.
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Article A 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent é&tre implantées soit le long des limites
séparatives, soit avec un retrait minimum de 3 métres.

Lorsqu’une construction est implantée dans la marge d'isolement, son
extension, pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale,
sans empiéter davantage sur cette marge.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptées des regles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve gu'elles ne
portent pas atteinte au voisinage.

Article A 8 : Implantation des constructions les unes par rapport atx autres sur
une méme propriété

Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre

implantées :

— a B métres au moins, les unes des autres, si 'un des murs en vis a
vis posséde des ouvertures de piéces habitables,

- a4 meétres au moins, les unes des autres, dans les autres cas.

Article A 9 : Emprise au sol des constructions

Sans objet

Article A 10 : Hauteur des constructions

Elie est mesurée du sol naturel avant tout travaux a I'égout des toitures.

¢ |l n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions a usage
agricole

» Pour les autres constructions, la hauteur maximale ne doit pas
excéder 7 métres du sol naturel a 'égout des toitures.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif sont exemptées de la regle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la qualité du site.

Article A 11 : Aspects extérieurs des constructions

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier,
ne devront pas é&tre de nature a porter afteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les batiments supports d'activités, pourront é&tre réalisés en bardage.
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Les références a des modéles extra régionaux (néo provencgales,
isba...) sont interdites. Les constructions en bois sont par ailleurs
autorisées.

L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue
d’étre recouvert d'un enduit est interdit.

Couvertures :

Pour les maisons d’habitations, les couvertures des constructions
doivent étre réalisées en tuiles en usage dans la région de fagon a ne
pas nuire a lenvironnement immédiat existant. Eles doivent
s’harmoniser avec celle des constructions environnantes.

Des matériaux de substitution présentant les mémes couleurs et le
méme aspect que les matériaux précités peuvent étre autorisés pour
les batiments d’activités, ainsi que les annexes tels que garages, abris
ou remises.

Pour I'ensemble des constructions, les couvertures d'aspect brillant
(téle d'acier, fer galvanisé) sont interdites. Les teintes des toitures
doivent participer a l'intégration dans I'environnement.

La pose de panneaux solaires est autorisée.

Article A 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisations d'aires de stationnement

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
correspondre a la destination, a l'importance, a la localisation du projet,
ainsi qu’'aux conditions de stationnement et circulation de la zone.

Article A 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par
des plantations equivalentes.

Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
seront préférées.

Les haies bocagéres a préserver au titre de l'article L.123-1-7 du code
de [l'urbanisme sont repérées sur une trame spécifique sur les
documents graphiques du reglement. Il importe que ces structures soient
préservees dans le temps sans pour autant les figer dans leur état
actuel. Ainsi, les haies peuvent étre déplacées, remplacées,
recomposées pour des motifs d’exploitation agricole, d'accés... a partir
du moment ou la structure du paysage n'est pas altérée.
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Article A 14 : Coefficient d'occupation du sol défini par l'article R.123-10

Non réglementé.
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Chapitre 9 : Reglement applicable aux zones N

Zone naturelle regroupant notamment 'ensemble des espaces boisés et secteur Nh,
regroupant une partie des hameaux pouvant accueillir pour certains d’entres eux
quelques habitations nouvelles (de fagon limitée) en raison de I'évolution récente de

Article N 1:

son bafi.

Occupations et utilisations du sol interdites

Article N 2 :

» Toutes les constructions et utilisations nouvelles du sol a 'exception
de celles visées a l'arficle 2.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

» Les équipements d’infrastructures et les équipements nécessaires a
I'exploitation et a la gestion des services publics, collectifs ou d’intérét
général (voirie, réseaux, éoliennes...)

* Les équipements et installations techniques liés a l'activité agricole
(station de pompage, réservoir d’eau..) a conditions que leur
localisation et leur aspect (matériaux et teinte) ne remettent pas en
cause l'intérét du site. En outre, en vue de les dissimuler le plus
possible dans le paysage, des plantations pourront étre exigées afin de
créer un tampon visuel

¢ Les affouillements et exhaussements de sol désignés a l'article R
442-2 du Code de 'Urbanisme, a condition qu’ils soient directement lies
a [lactivité agricole, directement liégs a des équipements de
superstructures nécessaires a I'exploitation et & la gestion de voiries et
réseaux ou liés a I'intérét collectif

e Les aménagements légers liés aux itinéraires de découverte
(mobilier d'information, balisage...)

» lLes abris pour animaux d'une superficie maximale de 20 m?, sous
reserve d'étre integrés a lenvironnement et dissimulés au vu du
voisinage.

¢ La restauration et 'aménagement des constructions existantes, y
compris en cas de changement de destination desdits batiments.

+ L’extension des batiments existants, & condition que les travaux
exécutés n’aient pas pour effet de changer la destination desdits
batiments. La surface de plancher hors ceuvre nette réalisée en
extension ne pourra exceder celle du batiment existant.

En secteur Nh :

s Les constructions nouvelles et les réfections d’anciens batiments

agricoles dans le cadre d’'un changement de destination a condition :

- d’étre distante d’au moins 100 métres de tout batiment et installation
agricole en activite

- que P'aspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages
naturels et batis environnants
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- pour les rénovations, que le batiment soit typique de l'architecture
locale et que les travaux prévus n'en modifient pas I'aspect général

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux
publics assurant leur desserte

e Les extensions des constructions et activités existantes sous réserve

qu'elles n'entravent pas le développement des activités agricoles et leur

mise aux normes.

o Les annexes (garages, abris de jardins, piscines, ...) a condition

d'étre situés sur le terrain d'emprise et a proximité de la construction

principale a usage d’habitation ou d’activite.

» Les constructions et installations liées et nécessaires aux services

publics ou d'intérét collectif, dés lors qu’elles ne portent pas atteinte a

I'environnement.

+ Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient

indispensables pour la réalisation d’'une occupation ou utilisation du sol

autorisée dans le secteur.

Article N 3: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

e Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie
publique ou privée, soit directement, soit par [intermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

+ Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte notamment en ce qui concerne Ila
défense contre l'incendie, la protection civile, la collecte des ordures
ménageres, la sécurité des usagers, etc.

» Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
l'accés sera prIVIIegle sur la voie présentant le minimum de contrainte
et de risque pour la circulation.

e Les accés doivent étre adaptés et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et & ne pas entrainer de risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
perscnnes utilisant cet accés.

¢« Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et
passages doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.
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Article N 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement :

1) Eau

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,
située au droit du terrain d’'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des
dispositions relatives aux équipements propres établies par P'article L
332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 meétres.

2) Assainissement

- a. Eaux usées

Lorsque le réseau d’assainissement existe, toute construction ou

installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée par des

canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

- A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome
peut étre admis, sous réserve d'étre adapté a la nature du sol, aux
caractéristiques du terrain et conforme aux dispositions Iégislatives et

: réglementaires.

Il doit également étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
réalisé.

- Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau
- d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie publique, dans les cours
d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau (source, mare, lagune,
carriére, etc.) abandonné ou non, est interdit.

b. Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a
'absorption des eaux pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité
technique. En ce cas, 'écoulement des eaux pluviales dans le reseau

public peut étre admis.
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3) Electricité, téléephone, télédistribution

Article N5 :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain
d’'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application
des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article
L. 332-15, 3° alinéa du code de Yurbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre également.

Superficie minimale des terrains constructibles ;

Article N 6 :

Dans les secteurs non desservis par P'assainissement collectif, les
caractéristiques des terrains devront permettre le strict respect de la
réglementation en vigueur en matiére d'assainissement et notamment, la
superficie devra étre suffisante pour permettre Finstallation du dispositif
d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration
du terrain.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques :

Les constructions devront étre édifiées a 10 méfres au moins en retrait
de l'alignement des voies publigues ou privées existantes, modifiées ou
a créer.

Ces retraits ne s'appliqguent pas :

- lorsgu’une construction est comprise dans un ensemble de
batiments déja existants sous réserve de ne pas porter atteinte a la
sécurité routiere,

- lorsque le projet concerne une construction ou une installation
nécessaire aux services publics ou d’intérét collectif si leurs
caracteristiques techniques l'imposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...)
et a la qualité des sites et des monuments.

- lorsgue certaines contraintes technigues liées a la pente I'imposent
pour la mise en place d’'un assainissement autonome.

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routieres.

- aux services publics exigeant la proximité des infrastructures
routiéres,

- aux réseaux d'intérét public,

- a l'adaptation, la réfection ou lextension des constructions
existantes.
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Article N7 :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont exemptées des regles précedentes lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sécurité des usagers de Ia route (visibilité...).

Dispositions applicables le long de la RD 710: application de Tarticle
L 111-1-4 du code de 'urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
soixante-quinze métres de part et d'autre de l'axe de la RD 710 (en
dehors des parties urbanisées)

Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres ;

- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d’interét public ;

- a 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a I'extension de constructions existantes.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Anrticle N 8 !

Les constructions doivent étre implantées soit le long des limites
séparatives, soit avec un retrait minimum de 3 metres.

Lorsqu’une construction est imptantée dans la marge d’isolement, son
extension, pourra étre autorisée en prolongement de la fagade latérale,
sans empiéter davantage sur cette marge.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont exemptées des régles précedentes lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte au voisinage.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

Article N9 !

Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre

implantées :

— a 8 meétres au moins, les unes des autres, si I'un des murs en vis a
vis posséde des ouvertures de pieces habitables,

- a4 metres au moins, les unes des autres, dans les autres cas.

Emprise au sol des constructions

Sans objet

En secteur Nh, L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder
20% de la superficie de l'unité fonciére.
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Article N 10

. Hauteur des constructions

Articie N 11

e Constructions :

La hauteur des constructions doit étre composée en harmonie avec
Fenvironnement naturel et le bati existant.

Sauf exception justifiée par 'lharmonie avec une construction contigué,
la hauteur des annexes et des extensions autorisées ne peut excéder 7
metres a I'égout des toitures.

e Extensions des constructions existantes :

La hauteur des extensions des constructions ne doit pas excéder celle
du bétiment a étendre.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont exemptées de la regle précédente lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve qu'elles ne portent
pas atteinte a la qualité du site.

: Aspects extérieurs des constructions

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou |'aspect extérieur des batiments a édifier ou & modifier,
ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes, tant pour Pexpression des facades (organisation des
percements, choix et couleurs des matériaux) que pour les toitures.

Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers,..., doivent
étre composées en harmonie avec le batiment principal dans un souci
de qualité, de tenue dans le temps et dans le respect du contexte
urbain environnant.

Les références a des modéles extra régionaux (néo provencales,
isba...) sont interdites. Les constructions en bois sont par ailleurs
autorisées.

Sont interdits les bardages en matériaux brillants de toute nature.

L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue
d’étre recouvert d’'un enduit est interdit.
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Couvertures :

Les couvertures d'aspect brillant (t6le d'acier, fer galvanisé) sont
interdites. Sont autorisées, en harmonie avec les batiments voisins les
tuiles en usage dans la région (tuiles romanes, canal et similaires).

Clotures :

Les clétures devront s’intégrer dans leur environnement tant par leurs
matériaux de construction que par leur proportion. Ainsi, les clotures
traditionnelles ou les haies vives d’essences locales seront privilégiées.
Les clétures en plagues béton sont interdites.

Article N 12 : Obligations imposées aux _constructeurs en matiére de
- réalisations daires de stationnement

Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
correspondre a la destination, a I'importance, a la localisation du projet,
. ainsi gu'aux conditions de stationnement et circulation de la zone.

Article N 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisations d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Outre les haies paysagéres ou les espaces boisés répertoriés sur les
plans, les espaces libres doivent faire I'objet d’'un traitement paysager,
notamment de plantations.

Des rideaux de végétations doivent étre plantés pour masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.

: Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

! Pour toutes les plantations énoncées ci-dessus, les essences locales
sont imposées.

Les haies bocagéres a préserver au titre de I'article L.123-1-7 du code
de I'urbanisme sont repérés sur une trame spécifique sur les documents
graphigues du réglement. Il importe que ces structures soient préservées
dans le temps sans pour autant les figer dans leur état actuel. Ainsi, les
haies peuvent étre déplacées, remplacées, recomposées pour des
motifs d’exploitation agricole, d'accés... a partir du moment ou la
structure du paysage n’est pas altéree.

Article N 14 : Coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Non réglementé.

SESAER - URBANISME 60



	24266_20180208_Reglement_modifie_Zone_N_A_Modif_6
	24266_20080215_Reglement_Modif
	PAGE DE GARDE
	 Chapitre 1AU

	24266_20060331_Reglement
	PAGE DE GARDE      
	Sommaire  
	Dispositions générales    
	Chapitre 1 : Règlement applicable aux zones UA
	Chapitre 2 : Règlement applicable aux zones UB
	Chapitre 3 : Règlement applicable aux zones UC
	Chapitre 4 : Règlement applicable aux zones UY
	Chapitre 5 : Règlement applicable aux zones UE
	Chapitre 6: Règlement applicable aux zones IAU
	Chapitre 7 : Règlement applicable aux zones 2AU
	Chapitre 8 : Règlement applicable aux zones A
	Chapitre 9 : Règlement applicable aux zones N


