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REPUBLIOUE FRANGAISE

Périgueux, le 25 juin 2007
direttion
dapartementale
da PEquipentont Plan local d’Urbanisme (PLTT)
Dordogne e Mensignac
Révision simplifiée
preserite le 30 novembre 2006

Unitté Territoriale, Proeés verbal de 1a rénnior pour examen conjoint
Vallés da isla des Personnes Publiques Associges (P.P.A.

le jendi 21 Juin 2007

Participants {cf. fenille de présence annexée) :

Exounsés :
- Le SDIS
- LaDREA
- LaDRIRE
- LaDRAC

- Le burean d'études SESAER (arrét maladie)

Aprés acoueil des participants par M. le maire qui précise quelques éléments de contexte de
la révision simplifiée du PLU. 1} présente les secteurs concernés par les changements prévus au
PLU.

(Le dossier correspondant a été transmis avant la présente réunion).

1 - « Les Gounies »

Secteur au nord de la commune , prévu en NH (actoellement en A) , extension de la zone NH.
B Observations / Questions soalevées 3 Missue de In présentation :

La Direction Départementale de P’ Agricuiture et de la Fordt rappelle qu’en limite de massif
boisé, le propriétaire de Ja maison est tene de débroussailler sur une distance de 50 m 4 partir

Rue de PAmiral Gourbet de son habitation,

24110 5t Asfler
{alsphona
15.53.54.03.65
1alécopie :
05,53 .03.67.71
mél DDE-24

@equipsmant.gouvir
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# Bilan aprés échanges entre les participants @

Lors du dép6t du permis de construire, M. le maire imposera un recul d’implantation de la
construction A 50 m du massif boisé.

Les Personnes Publiques Associées (PPA} donnent un avis favorable 4 ce changement de zone.

2 - « Les Grelets »

Secteur au nord de Ia commune , prévu en NH (actuellement en A) , extension de la zone NH ;

= Observations / Questions soulevées A 'issue de la présentation :

La DDAF rappelle comme pour les Gounies Pobligation de débroussaillage.

B Bilan aprés échanges entre les participants :

Lors du dépdt du permis de construire, M. le maire imposera un recul d”implantation de la

construction & 50 m du massif boisé.
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnient un avis favorable 4 ce changement de zone,

3- « Lavaud Nerd »

Secteur an nord ouest de Ia commune, préva en NH (actuellement en A), extension de la zone
NH

® Observations / Questions sonlevées A I'issue de la présentation ;
2 maisons se situent an sein de ce sectenr, leur CU avaient été délivrés sous le réglement
POS.

Dans la continnité de ces 2 maisons, M. le maite demande de rajouter la parcelle jusqu’an

chemin rural.

= Bilan aprés échanges entre les participants :
Les réseaux existants ont Ja capacité suffisante.
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de
zone tont en demandant A ce que la constructibilité se limite au chemin rural afin d’éviter un
effet lindaive.

4 - « Les Enclos »

Secteur situé au Nord Ouest de la commune, en zone A au PLU, prévu en NH (pastillage du
béti des now agriculteurs pour permetire des annexes tout Svitant le mitage).

= Observations / Questions sonlevées A Iissue de Ia présentation :

Le Conseil Général demande comment se fera Paceés.

B Bilan aprés échanges entre les participants

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable A ce nouveau zonage.
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Le Conseil Général demande toutefois & ce que 1*aceés se fasse sur le chemin rural. _

3 - « Grands Champs»

Secteur situé au Nord du Bourg, Secteur avec une trame d’espace boisé. C'est une erreur car il
n’y a pas et il n’est pas préve d’espace boigé .

B Observations / Questions sonlevées & "issue de I présentation :

1* C’est une erreur car il n’y a pas et il n’est pas prévu d’espace boisé .

= Bilan aprés échanges entre les participants :

Les PPA donnent un avis favorable pour cette rectification.

6 - « Grands champs Sud»
Secteur an nord du Bourg, prévu en UC (actuellement en A), ¢xiension de Ja zone UC,
@ Bilan apres échanges entre les participanpts :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de zone,

7 — « Les Conchonx »

Secteur au nord est de la commune, ptévu en UC (actuellement en A), extension de la zone
UC.

8 Observations / Questions soulevées 3 Pissue de la présentation :

Une pompe de relevage a 6é installée dans ce secteur.

® Bilan aprés échanges entre les participants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de zone,
tontefois en demandant & ce que Purbanisation s’arréte 14 afin d’éviter un effet lindaire.

Le Conseil Général demande & ce que I'accés de la parcelle situde en bord du chemin rural se
fasse sur ce demier.

3 - « Centre Bowrg »
Secteur & I'ovest du centre bourg, prévu en UB (actuellement en N). Ce sont des jardins de bétis.
B Observations / Questions sonlevées a Pissue de Ja présentation :

Le congeil pénéral appelle 1’attention que ce secteur en centre bourg se situe sur 1a RD 109 qui
est de 4° catégorie.
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B Bilan aprés échanges entre les participants
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de zone,

9 - « Le Moulin 2 Vent Nord »
Secteur & I"ouest de la commune, prévu en 1AU (actuellement) en A et extension de la zone
1AU.

B Observations / Questions seulevées i Vissne de la présentation :

L’assainissemnent est non collectif, _

Le conseil général demande on se fera Ia sortie ?

M. l¢ maire répond qu ‘elle s¢ fora sur la propriété de devant (ensemble appartenant av méme
propriétaire).

& Bilan aprés échanges entre les participants
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de zone.

10 - «Les Chevrons Est», « maison Neuve », « Tantaloup Sud », « Fort Tuiller Est »,
«Pierrefiche », « Haute Gardie-Sud», «les Chabanues», « Laveyssiére», «Le
Verrier », «da Planche-Ouest », « les Argitoux ».

Secteurs situés, en zone A an PLU actuel, prévu en NH (pastillage du bati des non agrienlteurs
pour permetire des annexes tout en évitant le mitage).

® Bilan aprés échanges entre les participants

Les Personnes Publiques Associges (PPA) donnent un avis favorable 3 ce changement de
zonage. Tontefois il est demandé qu’a « Fort Tuiller Est, la zone NH se rapproche un peu plus
vers e bati.

11—-«XaCrozen:

Secteur situé au sud de la commune, préva en NH (actuellement en A), extension de la zone
NH.

R Observations / Questions soulevées 4 Pissue de la présentation :

Les PPA font remarquer que cette extension est située en ligne de créte et qu’elle est un pen
étendue.

Toutefois, I"autre c6té de 1a route est bati sur la commune de Léguillac de L’ Auche.

® Bilan aprés échanges entre les participants :
Au vu du bati situé de Pautre c6té de la route, les Personnes Publiques Associées (PPA)
donnent un avis favorable 4 ce changement de zonage.

12 =« Les Chalards » s

Sectenr situé au sud est de la commune, actuellement en NH mais prévu en UC vu *étendne de
la zong.

® Bilan aprés échanges entre les participants :
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de
Zonage,
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12 — « Combeconyére Nord » :
Secteur situé a 'est du bourg, prévu en 1AU (actuellement en A) extension de la zone 1AU,

1l s’agit d"um secteur destiné & recevoir du logement social, Le promoteur « Horizon habitat »
arenconiré la DRPP pour I’accds sur Ia RD.

® Bilan aprés échanges entre les parficipants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 3 ce changement de
zonage.

14 — «Le Monlin A Vent sud » :
Secteur situé au sud est du bourg prévu en UB (actuellement en A)

8 Observations / Questions sonlevées A Pissue de Ia présentation

11 sagit de mieux redéfinir 1a zone.

La DDE propose que la haie existante soit gardée lors d’éventuelles constructions,

® Bilan aprés échanges entre les participants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable a ce changement de
Zonage.

15-« La Planche-Ouest » :

Secteur sitvé au sud du bourg, préva en 1AU (actuellement en 2AU).

¥ Observations / Questions soulevées & I'issue de 1a présentation :
Les réseaux sont en périphéries de cette zone.

u Bilan aprés échanges entre les participants :
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de
zonage.

INFORMATIONS :
» La commune doit effectuer une demande de dérogation & Varticle L 122-2 du code de

Purbanisme, auprés du Préfet, accompagnée d*une note justificative,

La chargée de mission pour la planification

E. Girard.
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»

Périgueux, le 91 j}é,%é 2008

LE PREFET DE LA DORDOGNE
. A

Monsleur le Maire de Mensignac
o Malrie
24350 MENSIGNAC

Objet: Plan Local d"Urhanisme (FLL). | :
Dércgation & lapplication de larticle L 122-2 du code de 'urbanisme.

Révision simplifiée.

Conformément aux dispesifions de larficle ¢ié eon objet, vous avez sollicité meon
accord pour Vouverture 4 l'urbanisation de zones naturelles lors de la névision
simplifice du PLU de votre cotnmune ainsi que pour corriger une erreur matérielle en
sUpprimant un espace boisé classs créé par errewr. : ’

Cét accord dolt étre donné aprés avis de la commission déparfemantale de la Nature,
des Paysages at des Sites sinsi gue de la Chambre d’Agriculture.

Par ia présente, f'ai Fhonneur de vous falre savolr que cette commission a rendu un
avis favorable sans réserve & voire prejet lors de sa séance en date du 23 octobre

demier,

lLa Chambre d'Agriculture qul a été consultée conformément aux dispositions de
Farticle L. 122-2 du tode de F'urbanisme a formulé également un avis favorable.

En conséquence, je vous confirme mon accord pour la poursulte de ia procédure
appiicable en vue de Fapprobation de votre documant d'urbanisme,

Uns cople de Ia présente lefire est & annexer au dossler soumis 2 enquéte publique.

Sophis ORGOAS

ra
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Monsieur le Maire

SESAER n° FM/ 8 625 Septembre 2007
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Rappel de Darticle L.122.2 du code de Purbanisme

« Dans les communes qui sont situées & moins de quinze kilométres de la périphérie d'une
agglomération de plus de 50 000 habitants au sens du recensement général de la population,
ou & moins de quinze kilomeétres du rivage de la mer, et qui ne sont pas couvertes par un
schéma de cohérence territoriale applicable, le plan local durbanisme ne peut étre modifié ou
révisé en vue d'ouvrir a l'urbanisation une zone 4 urbaniser délimitée aprés le ler juillet 2002
ou une zone naturelle.

(]

11 peut éire dérogé aux dispositions des deux alinéas précédents soit avec l'accord du préfet
donné apreés avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de
paysages et de sites et de Ja chambre d'agriculture, soit, lorsque le périmétre d'un schéma de
cohérence territoriale incluant la commune a été arrété, avec l'accord de ]'établissement public
prévu a larticle L. 122-4. La dérogation ne peut étre refusée que si les inconvénients
éventuels de l'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour l'environnement ou
pour les activités agricoles sont excessifs au regard de lintérét que représente pour la
commune la modification ou la révision du plan.

-]

Les dispositions du présent article sont applicables &4 compter du ler juillet 2002. »

Composition de ce dossier

Le dossier de demande de dérogation ci-joint comporte :
- Les motivations et objectifs de la révision

- Les modifications apportées au zonage du PLU initial :
o plan de zonage faisant apparaitre les parcelles concernées par l'ouverture &
I'urbanisation
o définition des secteurs
o tableau récapitulatif du zonage

- Les incidences de ces ouvertures au regard :
o des comniunes voisines
o del'environnement
o des activités agricoles
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1. MOTIVATIONS ET OBJECTIFS DE I.A REVISION SIMPLIFIEE

1.1. Exposé des motifs de la révision

Le plan local d'urbanisme de Mensignac a été prescrit le 28 juin 2002 par délibération du
conseil municipal et approuvé le 31 mars 2006.

C’est dans un contexte de :

- volonté de conforter I’accueil de populations (logements sociaux notamment)

- volonté d’établir un PL.U juste et équitable sur le territoire agricole

- volonté de corriger des erreurs matérielles pour une meilleure cohérence des secteurs a
urbaniser

que la municipalité a décidé de réaliser une premiére révision simplifiée de son PLU.

1.2. Objectifs retenus

La présente révision simplifiée concerne le zonage du PLU qu’il convient de faire évoluer
au niveau de certains secteurs Nh (partie de hameaux pouvant accueillir des habitations
nouvelles — de fagon limitée- en raison de I’évolution récente de son biti) et de certaines
zones U ou AU.

Ces évolutions sont motivées par des objectifs de meilleure adaptation des régles
d’urbanisme aux conditions [ocales de développement et pour concevoir un document
d’urbanisme juste et équitable pour I’ensemble de la population mensignacoise. Ainsi, Ia
révision, objet de ce dossier, porte sur la correction d’erreurs matérielles de tracé du
réglement graphique réalisé lors de I’élaboration du PLU.

Pour un besoin en matié¢re de logements sociaux exprimé au PADD

Le secteur de Combecouyére nord, situé au nord-est du bourg fait I’objet d’un projet de
logements sociaux, déja identifié au PLU. Toutefois, le réglement graphique du PLU
classe cette zone en N en non en zone a urbaniser.

L’objectif de la révision est de favoriser la réalisation de ce projet en procédant au
classement du secteur en zone 1AU.

Pour un document d’urbanisme juste et équitable sur le territoire agricole

Lors de la réalisation du PLU en 2006, un certain nombre de hameaux et écarts participant
a I’ambiance identitaire de Mensignac (habitat isolé ou petit groupement d’habitats en
milieu rural) ont fait I'objet d’une attention particuliére au projet d’aménagement et de
développement durable par une identification de secteur a enjeu de réhabilitation ou de
sauvegarde d’hameaux constitués de bati ancien. De plus, le PADD annongait que les
hameaux ou l'urbanisation récente est déja présente et ne porte préjudice ni &
I’environnement, ni au maintien de ’agriculture, ni aux points de vue, connaftront une
extension mesurée de leur urbanisation. Il prescrivait enfin une analyse de chacune des
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exploitations communales et une étude du zonage & adopter pour chacune d’entre elles,
soit un classement en zone Nh.

Le reglement de la zone Nh permet en effet, sous certaines conditions :
- les constructions nouvelles

- les réfections d’anciens batiments agricoles

- les extensions des constructions et activités existantes

- les annexes (garages, abris de jardins, piscines, ...)

Cependant, il est apparu qu’au niveau du zonage du PLU, des écarts et hameaux n’ont pas
fait I’objet d’un zonage adapté ou qu’il convient de corriger le zonage réalisé pour mieux
répondre aux préoccupations soulevées en particulier au projet d’aménagement et de
développement durable (PADD).

Aussi, un certain nombre d’habitation de tiers (imaisons individuelles en milieu rural dont
le propriétaire n’est pas exploitant agricole) em espace agricole n'ont donc pas de
possibilité de faire évoluer leur habitation alors que les parcelles d’autres propriétaires
dans le méme cas ont bénéficié d’un zonage spécifique (Nh). Le réglement de la zone Nh
autorise en effet les constructions nouvelles sous certaines conditions alors que le
réglement de la zone A n’autorise que des constructions liées & I’activité agricole.

La recherche d’un projet équitable sur I’ensemble du territoire communal et d’une parfaite
lisibilité du document graphique sont donc un deuxiéme objectif de la révision simplifiée
n° 1 du PLU de Mensignac. 1l convient alors de corriger ces erreurs de zonage, sans
incidence sur le PADD mais qui engendrent une légére modification de la superficie des
zones dont celle de ’espace agricole.

Pour la correction d’erreurs matérielles

Le zonage de quelques zones urbaines et & urbaniser au niveau du centre- bourg et de
certaines extensions récentes de I'urbanisation mérite d’&tre corrigé pour une meilleure
cohérence des secteurs & urbaniser dans leur ensemble.

L’objectif de la révision simplifiée est par conséquent de corriger les erreurs matérielles
du dossier d’élaboration du PLU afin de disposer d’un document graphique, opposable au
tiers, cohérent et d’une parfaite lisibilité en gommant les maladresses du premier tracé du
zonage.

La révision simplifiée ne porte que sur le réglement graphique du PLU.

Il est & noter que le réglement fait ’objet d’une modification du PLU en son article 1AU4
(enquéte publique conjointe).

L2
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2. SECTEURS GEOGRAPHIQUES DESTINES A ETRE OUVERTS A
L’URBANISATION

2.1. Planche graphique

Voir pages suivanies
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2.2. Définition des secteurs

Dossier Commission Départementale compétente

en matiére de nature, de paysage et de sites

Les secteurs géographiques destinés ouverts a 'urbanisation ou a étre ocuveits &
I"urbanisation sont des zones qui ¢taient protégés en espaces naturels ou agricoles au

PLU.

Ces secteurs sont présentés sur le plan ci-annexé.

On distingue 23 zones :

Licu-dit Nouveau Commentaires
zonage
Les Gounies Nh Localisation : dans le prolongement ouest de la zone Nh.
Motivation : correction du tracé initial du zonage pour
répondre au PADD, ce secteur étant identifié « en
développement raisonnable de I'urbanisation pour
les hameaux constitués en partie de béti récent ».
Superficie anciennement A : 2470 m?
Les Grelets Nh Localisation : dans le prolongement sud ounest de la zone Nh
Motivation : Agrandissement de la zone Nh pour dégager un
léger potentiel de constructibilité et éviter ainsi la
disparition du caractére de ce hameau identifié en
«enjeu de réhabilitation ou de sauvegarde
d’hameaux constitués de bati ancien » au PADD.
Superficie anciennement A : 4600 m?
Lavaud nord Nh Localisation : dans le prolongement sud ouest de la zone Nh
Motivation : Extension de la zone Nh pour prendre en compte
2 habitations nouvelles et dégager un léger
potentiel en entrée ouest du hameau
Superficie anciennement A : 5400 m?
Les Enclos Nh Localisation : a proximité de la RD 710, au nord est de la
commune
Motivation : Zonage en Nh des habitations hors activité
agricole pour permettre Ia création d’un petit ilot
de constructions (avec annexes), caractéristique
du paysage mensignacois et limitant D’effet
« mitage »
Superficie anciennement A : 11790 m®
Grand Champ uc Localisation : Centre du hameau de Grand champ
et Motivation : Suppression de la trame EBC, aucun bois n’ayant
Grand Champ été déja classé EBC ici, et aucun bois n’étant a ce
Sud jour planté.
Localisation : Centre du hameau de Grand champ
Moetivation : définir une entrée de village homogeéne de part et

Superficie anciennement N :

d’autre de la voie et éviter un risque de
perception isolé & long terme. Secteur identifié
« en développement raisonnable de Purbanisation
pour les hameaux constitueés en partie de béti
récent » au PADD

10400 m?
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Les Conchoux uc Localisation : dans le prolongement sud est de la zone UC
Motivation : secteur identifié « en développement raisonnable
de I’urbanisation pour les hameaux constitués en
partie de bati récent» au PADD. Réseau
désormais suffisant avec installation récente
d’une pompe de relevage
Superficie anciennement A : 10200 m?
Centre-Bourg UB Localisation : Petite zone entre zone UA et UB au cceur du
centre bourg
Motivation : Lien entre zone UB et UA. Prolongement « de
bon sens » de la zone UB.
Superficie anciennement N : 2200 m?
Le Moulin & UB Localisation : Petite zone dans le prolongement de [a zone UB
Vent Sud Motivation : simplification du zonage et initiation d’une
urbanisation « en épaisseur »
Superficie anciennement A : 3700 m?
Les Chevrons Nh Localisation : Village des Chevrons est, & l'ouest de la
est commune
Motivation : Autorisation de constructions d’annexes hors
activités agricoles ou en cours de le devenir.
Eviter le mitage
Superficie anciennement A : 7100 m?
Maison neuve Nh Localisation : Ensemble d’écarts et villages 4 P'ouest de la
Tantaloup sud commune
Fort-Tuilier est Motivation : Autorisation de constructions hors activité
Pierrefiche agricole pour permettre la création d’un petit ilot
Haute Gardie de constructiong d’anpexes, cal:ac_téristique du
sud paysage ~mensighacois 'et' ' limitant Peffet
« mitage ». Meilleure lisibilit¢ du réglement
Les Chab‘annes graphique
Laveyssiere Superficie anciennement A : 25270 m?
Les Chalards ucC Localisation : Ensemble de la zone anciennement Nh des
Chalards
Motivation : Zone de  développement  correspondant
- davantage au réglement de fa zone UC
Superficie anciennement Nh : 37560 n*
Le Verrier Nh Localisation : Village a ["ouest de la commune
Motivation : Correction du zonage car permis de construire
accordé. Pastillage du bati des non agriculteurs
pour permetire des anexes tout en évitant le
mitage
Superficie anciennement A : 2800 m?
La Croze Nh Localisation : Nord est de la commune, en limite de commune
avec ia commune de Léguillac de I’ Auche
Moativation : Village & cheval sur Mensignac et Léguillac, ot
ce village est bati,
Superficie anciennement A : 6200 m?
Combecouyére TAU Localisation : dans le prolongement de la zone 1AU
nord Motivation : Correction du tracé de la zone AU
conformément au  schéma  d’orientation

Superficie anciennement N :

d’aménagement inséré au dossier d’élaboration
du PLU. Secteur objet d’un projet de logements
sociaux
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La Brandisset Nh Localisation : Village de La Brandisset, & ’est de la commune
Motivation : Autorisation de constructions d’annexes hors
activités agricoles ou en cours de le devenir.
Superficie anciennement A : 3700 m?
Le Moulin a 1AU Localisation : Petite zone dans le prolongement de la zone 1AU
vent nord Motivation : Correction du tracé de la zone 1AU afin d’établir
un projet d’aménagement ne privilégiant pas des
constructions en linéaire.
Superficie anciennement A : 4800 m?
La Planche Nh Localisation : dans le prolongement de la zone 1AU, au sud est
Quest du bourg

Motivation ;

Superficie anciennement A :

Correction d’une erreur matérielle commise lors
de la réalisation du PLU. Autorisation de
constructions (annexes) et dévolution de
Ihabitat hors activité agricole pour permettre la
création d’un petit flot de constructions, dans le
prolongement et a proximité de zone 1AU.

9300 m?

2.3. Tableau récapitulatif du zonage

Zones du PLU Superficies au PLU Superficies suite a la Evolution
en hectares révision simplifiée n°l
UA 4.4 4.4
UB 47,5 48,1 + 0,6
UC 29,4 35,2 +5,8
Uy 2,7 2,7
UE 8.6 8,6
Total des zones urbaines 92,6 99 + 6,4
1 AU 21,6 23 +1,4
2 AU 17,3 17,3
Total des zones a urbaniser 38,9 40,3 +1,4
A 1412 1402 - 10
Total de la zone agricole 1412 1402 -10
N 1016,1 1014 -2,1
Nh 48,4 52,7 +4.3
Total des zones naturelles 1064,5 1066,7 +2,2
Surface Totale 2608 2608

10 hectares initialement classés en zone agricole sont aujourd’hui dédiées & "ouverture a
I’urbanisation. L.’impact global de ces zones urbaines, a urbaniser reste néanmoins modéré
puisqu’avec un total de 192 ha de zones classées U, AU et Nh, les espaces protégées
classées en zone A et N représentent 92,6 % du territoire communal contre 93,1 %
avant la révision, soit une évolution de - 0,5 %.
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3. INCIDENCES DE L’QUVERTURE DES ZONES ANCIENNEMENT
NATURELLES OU AGRICOLES POUR LES COMMUNES VOISINES,
L’ENVIRONNEMENT ET LES ACTIVITES AGRICOLES

3.1. Incidences sur les communes voisines

Les modifications du zonage objet de la premiére révision du PLU de Mensignac sont
des corrections portant essentiellement sur de petites zones en secteur agricole ou
naturel afin d’éviter tout effet de mitage tout en autorisant la construction d’annexes
des béatis des non agriculteurs.

Les modifications apportées ont donc peu d’incidences sur les communes
avoisinantes. Pour la zone de Croze, la commune de Léguillac de I’Auche ayant
également ouvert & urbanisation ce village a cheval entre les 2 communes, I’incidence de
cette modification est positive pour cette collectivité.

L’ouverture de secteur & 'urbanisation en centre bourg ne présente pas également
d’incidences directes ou indirectes sur les communes riveraines, puisqu’il s’agit de
légére extension de zone préalablement définie au PLU.

En matiére de réseaux, les zones ouvertes a 'wrbanisation dans le bourg sont
desservies a leurs abords immédiats. Si tel n’est pas le cas (zone 1AU de
Combecouyére nord), ils seront pris en charge par la commune. Les réseaux internes
aux opérations seront financés par les aménageurs ; il n’y aura donc pas de charges
financiéres supplémentaires incombant aux communes riveraines.

Conclusion : la révision simplifiée du PLU ne présente pas d’inconvénient pour les
COmmunes riveraines

3.2. Incidences sur 1’environnement

La préservation du capital écologique est un atout de développement durable de la
cominune.

A I’exception de la suppression d’un secteur EBC a Gandchamps, puisqu’il s’agit
d’une erreur matérielle (aucun bois n’ayant été déja classé EBC ici, et aucun bois
n’étant a ce jour planté), les EBC ont été¢ maintenus et peu de secteurs a vocation
constructible ont été ouverts aux abords des bois. En cas d’ouverture a ["urbanisation
de zones aux abords de massifs boisés (les Gounies et Les Grelets), le maire imposera
un recul d’implantation de la construction 4 50 m. du massif boisé, lors du permis de
construire. Ceci traduit la volonté municipale de préserver la biodiversité de ces
boisements.

Les modifications ne portent pas atteintes a la ZNIEFF de type 1 n° 2100 « Forét de la
Faye », aucune extension de secteur constructible ayant été ouverte. Seul a été zoné

Iexistant en Nh par rapport au PLU, pour autoriser des constructions d’annexes.

Aucune nouvelle zone urbaine n’a également été créce des lors qu’elle ne s’appuyait
pas sur un béti existant

10
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Dans le choix des ouvertures de zones, afin de minimiser les incidences sur
I’environnement, il a ét€ choisi de privilégier les secteurs ol "assainissement collectif
est réalisable ou ot les sols sont favorables a I’assainissement individuel.

Conclusion : la révision simplifiée du PLU ne présente pas d’inconvénient qui
comprometirait la pérennisation d’un environnement de qualite.

3.3. Incidences sur ’agricultare

Dans le PADD, la municipalité a affirmé son intention de :

- conserver I’ambiance identitaire de Mensignac (habitat isolé ou petit groupement
d’habitat en milieu rural) en identifiant de secteurs a enjeu de réhabilitation ou de
sauvegarde d’hameaux constitués de batis anciens ;

- mener une politique d’urbanisation mesuré pour les hameaux a I’urbanisation
récente sans porter préjudice ni a I’environnement, ni au maintien de Pagriculture,
ni aux points de vue.

L’enjeu défini, la municipalité complétait sa réflexion dans les objectifs a atteindre
pour vy parvenir en souhaitant adopter un réglement adapté pour chacune, soit un
classement en zone Nh (essentiellement pour autoriser les annexes).

Aussi, la révision simplifiée s’est attachée a compléter I’étude du PLU suivant les
orientations arrétées et rappelées ci-dessus, soit le pastillage en Nh de bétis des non
agriculteurs.

L’activité agricole est donc préservée. Les zones agricoles devenues zones
constructibles ne représentent qu’un trés faible pourcentage des terres cultivées : 0,7
%. Les accés aux exploitations ne sont pas touchés.

La chambre d’agriculture, présente aux différentes réunions, n’a pas exprimé de
remarques quant aux modifications apportées au PLU et est favorable au nouveau

zonage.

Conclusions : la révision simplifice du PLU ne présente pas d’inconvénient qui
compromettrait I’activité agricole présente sur la commune.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE MENSIGNAC

Nombre de Conseillers :
L’an deux mil six

en exercice 15 Le trente et un mars a 20 h 45
présents 11 Le Conseil Municipal de la commune de Mensignac
votants 13 Diiment convoqué le 21 mars 2006, s’est réuni en session
pouvoirs 02 Ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de M. Marc de
LAPPARENT, Maire.
Présents : MM Marc de LAPPARENT Maire, EYTIER Guy, LAFFOREST Guy,
FRADIN Laurent, adjoints, M. MAGAUD Alain, Mme GALBOURDIN Paulette,
Mme CARRET Francoise, SUBRENAT Jean, Mme BROUILLET Joseite,
GUILLEE Miguel, M. ROUX Robert.
ABSENTS EXCUSES :
M. TURBAN Stéphane ayant donné pouvoir 4 madame CARRET,
M CUMENAL Pierre ayant donné pouvoir 4 monsieur EYTIER,
OBJET : M. VAUBOURGOIN Jean-Frangois
APPROBATION DE Absente : Mme ROUSSEAU Brigitte,
LA REVISION DU
PLAN Secrétaire de séance : M. Miguel GUILLEE
D’OCCUPATION
DES SOLS AVEC
TRANSFORMATION Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal les conditions dans
ENPLU. lesquelles s’est déroulée 1’enquéte publique sur le projet de plan local
d’urbanisme (PLU) destiné & remplacer le POS applicable, ainsi que les
conclusions du commissaire enquéteur. Il présente les corrections retenues
ee e ot pour prendre en compte les résultats de ladite enquéte.
R ': Le Ceonseil Municipal,
: VU le Code de I"Urbanisme, notamment ses articles L.123-10, L.123-12,
. eaee L.123-13,1..123-19, R.123-24 et R.123-25 ;
M- s VU la délibération en date du 28/06/2002 mettant en révision le POS
s T approuvé le 29/08/1996, prescrivant sa transformation en PLU, et fixant les
RO I modalités de la concertation avec la population comme prévu par Iarticle
tesvee s o' L.300-2 du Code de I’Urbanisme ;

VU la délibération en date du 30/08/2005 arrétant le projet de PLU, et
approuvant le bilan de la concertation précitée ;

VU les avis des personnes publiques associées jointes au dossier de
’enquéte publique, notamment les observations de Monsieur le Préfet de la
Dordogne, complétées des dispositions & leur prise en compte ;

VU P’arrété municipal en date du 29/12/2005 prescrivant I’enquéte publique
sur le projet de PLU ;
wf
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Le Maire, soussigné, certifie sous sa responsabilité,

fe caractére exécutoire de cet acte.

Fait a MENSIONAC e "¢ b AVR. 2006

Le Maire,

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du
08/03/2006 ;

VU le compte rendu de la réunion d’examen des résultats de ’enquéte
publique tenue le 17/03/2006 ;

ENTENDU I’exposé de Monsieur le Maire,

Considérant que les résultats de ladite enquéte publique ont justifié que
quelques modifications mineures du projet de PLU ;

Considérant que le projet de plan local d’urbanisme tel qu’il est présenté au
Conseil Municipal est prét & étre approuvé conformément & I’article L.123-
10 du Code de I"Urbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, décide: par 12 VOIX POUR et 1 VOIX
CONTRE

o d’approuver le dossier de PLU destiné a remplacer le POS applicable tel
qu’il est annexé a la présente,

Par conséquent ;

* la présente délibération accompagnée du dossier de PLU qui lui est
annexé sera transmise au Préfet de la Dordogne,

¢ la présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un
mois et d’une mention dans le journal désigné ci-aprés :

LA DORDOGNE LIBRE

* Le dossier de PLU approuvé sera tenu a la disposition du public aux
jours et heures habituels d’ouverture des bureaux.

La présente délibération deviendra exécutoire :

» dans un délai de un mois suivant sa réception par le Préfet de la
Dordogne, si celui-ci n’a notifié aucune modification a apporter au PLU
approuvé, ou dans le cas contraire a dater de la prise en compte de ces
modifications.

* Aprés ’accomplissement de la derniére des mesures de publicité.

Ainsi fait. et délibérd, les jours, mois et an que dessus
Aux registres sont les signatures
Pour copie conforme,

Le Maire,
Mare de I_APPARENT
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REPUBLIOUE FRANGAISE

Périgueux, le 25 juin 2007
direttion
dapartementale
da PEquipentont Plan local d’Urbanisme (PLTT)
Dordogne e Mensignac
Révision simplifiée
preserite le 30 novembre 2006

Unitté Territoriale, Proeés verbal de 1a rénnior pour examen conjoint
Vallés da isla des Personnes Publiques Associges (P.P.A.

le jendi 21 Juin 2007

Participants {cf. fenille de présence annexée) :

Exounsés :
- Le SDIS
- LaDREA
- LaDRIRE
- LaDRAC

- Le burean d'études SESAER (arrét maladie)

Aprés acoueil des participants par M. le maire qui précise quelques éléments de contexte de
la révision simplifiée du PLU. 1} présente les secteurs concernés par les changements prévus au
PLU.

(Le dossier correspondant a été transmis avant la présente réunion).

1 - « Les Gounies »

Secteur au nord de la commune , prévu en NH (actoellement en A) , extension de la zone NH.
B Observations / Questions soalevées 3 Missue de In présentation :

La Direction Départementale de P’ Agricuiture et de la Fordt rappelle qu’en limite de massif
boisé, le propriétaire de Ja maison est tene de débroussailler sur une distance de 50 m 4 partir

Rue de PAmiral Gourbet de son habitation,

24110 5t Asfler
{alsphona
15.53.54.03.65
1alécopie :
05,53 .03.67.71
mél DDE-24

@equipsmant.gouvir
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# Bilan aprés échanges entre les participants @

Lors du dép6t du permis de construire, M. le maire imposera un recul d’implantation de la
construction A 50 m du massif boisé.

Les Personnes Publiques Associées (PPA} donnent un avis favorable 4 ce changement de zone.

2 - « Les Grelets »

Secteur au nord de Ia commune , prévu en NH (actuellement en A) , extension de la zone NH ;

= Observations / Questions soulevées A 'issue de la présentation :

La DDAF rappelle comme pour les Gounies Pobligation de débroussaillage.

B Bilan aprés échanges entre les participants :

Lors du dépdt du permis de construire, M. le maire imposera un recul d”implantation de la

construction & 50 m du massif boisé.
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnient un avis favorable 4 ce changement de zone,

3- « Lavaud Nerd »

Secteur an nord ouest de Ia commune, préva en NH (actuellement en A), extension de la zone
NH

® Observations / Questions sonlevées A I'issue de la présentation ;
2 maisons se situent an sein de ce sectenr, leur CU avaient été délivrés sous le réglement
POS.

Dans la continnité de ces 2 maisons, M. le maite demande de rajouter la parcelle jusqu’an

chemin rural.

= Bilan aprés échanges entre les participants :
Les réseaux existants ont Ja capacité suffisante.
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de
zone tont en demandant A ce que la constructibilité se limite au chemin rural afin d’éviter un
effet lindaive.

4 - « Les Enclos »

Secteur situé au Nord Ouest de la commune, en zone A au PLU, prévu en NH (pastillage du
béti des now agriculteurs pour permetire des annexes tout Svitant le mitage).

= Observations / Questions sonlevées A Iissue de Ia présentation :

Le Conseil Général demande comment se fera Paceés.

B Bilan aprés échanges entre les participants

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable A ce nouveau zonage.
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Le Conseil Général demande toutefois & ce que 1*aceés se fasse sur le chemin rural. _

3 - « Grands Champs»

Secteur situé au Nord du Bourg, Secteur avec une trame d’espace boisé. C'est une erreur car il
n’y a pas et il n’est pas préve d’espace boigé .

B Observations / Questions sonlevées & "issue de I présentation :

1* C’est une erreur car il n’y a pas et il n’est pas prévu d’espace boisé .

= Bilan aprés échanges entre les participants :

Les PPA donnent un avis favorable pour cette rectification.

6 - « Grands champs Sud»
Secteur an nord du Bourg, prévu en UC (actuellement en A), ¢xiension de Ja zone UC,
@ Bilan apres échanges entre les participanpts :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de zone,

7 — « Les Conchonx »

Secteur au nord est de la commune, ptévu en UC (actuellement en A), extension de la zone
UC.

8 Observations / Questions soulevées 3 Pissue de la présentation :

Une pompe de relevage a 6é installée dans ce secteur.

® Bilan aprés échanges entre les participants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de zone,
tontefois en demandant & ce que Purbanisation s’arréte 14 afin d’éviter un effet lindaire.

Le Conseil Général demande & ce que I'accés de la parcelle situde en bord du chemin rural se
fasse sur ce demier.

3 - « Centre Bowrg »
Secteur & I'ovest du centre bourg, prévu en UB (actuellement en N). Ce sont des jardins de bétis.
B Observations / Questions sonlevées a Pissue de Ja présentation :

Le congeil pénéral appelle 1’attention que ce secteur en centre bourg se situe sur 1a RD 109 qui
est de 4° catégorie.
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B Bilan aprés échanges entre les participants
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de zone,

9 - « Le Moulin 2 Vent Nord »
Secteur & I"ouest de la commune, prévu en 1AU (actuellement) en A et extension de la zone
1AU.

B Observations / Questions seulevées i Vissne de la présentation :

L’assainissemnent est non collectif, _

Le conseil général demande on se fera Ia sortie ?

M. l¢ maire répond qu ‘elle s¢ fora sur la propriété de devant (ensemble appartenant av méme
propriétaire).

& Bilan aprés échanges entre les participants
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de zone.

10 - «Les Chevrons Est», « maison Neuve », « Tantaloup Sud », « Fort Tuiller Est »,
«Pierrefiche », « Haute Gardie-Sud», «les Chabanues», « Laveyssiére», «Le
Verrier », «da Planche-Ouest », « les Argitoux ».

Secteurs situés, en zone A an PLU actuel, prévu en NH (pastillage du bati des non agrienlteurs
pour permetire des annexes tout en évitant le mitage).

® Bilan aprés échanges entre les participants

Les Personnes Publiques Associges (PPA) donnent un avis favorable 3 ce changement de
zonage. Tontefois il est demandé qu’a « Fort Tuiller Est, la zone NH se rapproche un peu plus
vers e bati.

11—-«XaCrozen:

Secteur situé au sud de la commune, préva en NH (actuellement en A), extension de la zone
NH.

R Observations / Questions soulevées 4 Pissue de la présentation :

Les PPA font remarquer que cette extension est située en ligne de créte et qu’elle est un pen
étendue.

Toutefois, I"autre c6té de 1a route est bati sur la commune de Léguillac de L’ Auche.

® Bilan aprés échanges entre les participants :
Au vu du bati situé de Pautre c6té de la route, les Personnes Publiques Associées (PPA)
donnent un avis favorable 4 ce changement de zonage.

12 =« Les Chalards » s

Sectenr situé au sud est de la commune, actuellement en NH mais prévu en UC vu *étendne de
la zong.

® Bilan aprés échanges entre les participants :
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de
Zonage,
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12 — « Combeconyére Nord » :
Secteur situé a 'est du bourg, prévu en 1AU (actuellement en A) extension de la zone 1AU,

1l s’agit d"um secteur destiné & recevoir du logement social, Le promoteur « Horizon habitat »
arenconiré la DRPP pour I’accds sur Ia RD.

® Bilan aprés échanges entre les parficipants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 3 ce changement de
zonage.

14 — «Le Monlin A Vent sud » :
Secteur situé au sud est du bourg prévu en UB (actuellement en A)

8 Observations / Questions sonlevées A Pissue de Ia présentation

11 sagit de mieux redéfinir 1a zone.

La DDE propose que la haie existante soit gardée lors d’éventuelles constructions,

® Bilan aprés échanges entre les participants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable a ce changement de
Zonage.

15-« La Planche-Ouest » :

Secteur sitvé au sud du bourg, préva en 1AU (actuellement en 2AU).

¥ Observations / Questions soulevées & I'issue de 1a présentation :
Les réseaux sont en périphéries de cette zone.

u Bilan aprés échanges entre les participants :
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de
zonage.

INFORMATIONS :
» La commune doit effectuer une demande de dérogation & Varticle L 122-2 du code de

Purbanisme, auprés du Préfet, accompagnée d*une note justificative,

La chargée de mission pour la planification

E. Girard.
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»

Périgueux, le 91 j}é,%é 2008

LE PREFET DE LA DORDOGNE
. A

Monsleur le Maire de Mensignac
o Malrie
24350 MENSIGNAC

Objet: Plan Local d"Urhanisme (FLL). | :
Dércgation & lapplication de larticle L 122-2 du code de 'urbanisme.

Révision simplifiée.

Conformément aux dispesifions de larficle ¢ié eon objet, vous avez sollicité meon
accord pour Vouverture 4 l'urbanisation de zones naturelles lors de la névision
simplifice du PLU de votre cotnmune ainsi que pour corriger une erreur matérielle en
sUpprimant un espace boisé classs créé par errewr. : ’

Cét accord dolt étre donné aprés avis de la commission déparfemantale de la Nature,
des Paysages at des Sites sinsi gue de la Chambre d’Agriculture.

Par ia présente, f'ai Fhonneur de vous falre savolr que cette commission a rendu un
avis favorable sans réserve & voire prejet lors de sa séance en date du 23 octobre

demier,

lLa Chambre d'Agriculture qul a été consultée conformément aux dispositions de
Farticle L. 122-2 du tode de F'urbanisme a formulé également un avis favorable.

En conséquence, je vous confirme mon accord pour la poursulte de ia procédure
appiicable en vue de Fapprobation de votre documant d'urbanisme,

Uns cople de Ia présente lefire est & annexer au dossler soumis 2 enquéte publique.

Sophis ORGOAS

ra
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Dossier de demande de dérogation |
Art. L 122-2 du code de Purbanisme |

Monsieur le Maire

SESAER n° FM/ 8 625 Septembre 2007




MENSIGNAC — Révision simplifiée n° | Dossier Commission Départementale compétente
en matiére de nature, de paysage et de sites

Rappel de Darticle L.122.2 du code de Purbanisme

« Dans les communes qui sont situées & moins de quinze kilométres de la périphérie d'une
agglomération de plus de 50 000 habitants au sens du recensement général de la population,
ou & moins de quinze kilomeétres du rivage de la mer, et qui ne sont pas couvertes par un
schéma de cohérence territoriale applicable, le plan local durbanisme ne peut étre modifié ou
révisé en vue d'ouvrir a l'urbanisation une zone 4 urbaniser délimitée aprés le ler juillet 2002
ou une zone naturelle.

(]

11 peut éire dérogé aux dispositions des deux alinéas précédents soit avec l'accord du préfet
donné apreés avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de
paysages et de sites et de Ja chambre d'agriculture, soit, lorsque le périmétre d'un schéma de
cohérence territoriale incluant la commune a été arrété, avec l'accord de ]'établissement public
prévu a larticle L. 122-4. La dérogation ne peut étre refusée que si les inconvénients
éventuels de l'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour l'environnement ou
pour les activités agricoles sont excessifs au regard de lintérét que représente pour la
commune la modification ou la révision du plan.

-]

Les dispositions du présent article sont applicables &4 compter du ler juillet 2002. »

Composition de ce dossier

Le dossier de demande de dérogation ci-joint comporte :
- Les motivations et objectifs de la révision

- Les modifications apportées au zonage du PLU initial :
o plan de zonage faisant apparaitre les parcelles concernées par l'ouverture &
I'urbanisation
o définition des secteurs
o tableau récapitulatif du zonage

- Les incidences de ces ouvertures au regard :
o des comniunes voisines
o del'environnement
o des activités agricoles
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1. MOTIVATIONS ET OBJECTIFS DE I.A REVISION SIMPLIFIEE

1.1. Exposé des motifs de la révision

Le plan local d'urbanisme de Mensignac a été prescrit le 28 juin 2002 par délibération du
conseil municipal et approuvé le 31 mars 2006.

C’est dans un contexte de :

- volonté de conforter I’accueil de populations (logements sociaux notamment)

- volonté d’établir un PL.U juste et équitable sur le territoire agricole

- volonté de corriger des erreurs matérielles pour une meilleure cohérence des secteurs a
urbaniser

que la municipalité a décidé de réaliser une premiére révision simplifiée de son PLU.

1.2. Objectifs retenus

La présente révision simplifiée concerne le zonage du PLU qu’il convient de faire évoluer
au niveau de certains secteurs Nh (partie de hameaux pouvant accueillir des habitations
nouvelles — de fagon limitée- en raison de I’évolution récente de son biti) et de certaines
zones U ou AU.

Ces évolutions sont motivées par des objectifs de meilleure adaptation des régles
d’urbanisme aux conditions [ocales de développement et pour concevoir un document
d’urbanisme juste et équitable pour I’ensemble de la population mensignacoise. Ainsi, Ia
révision, objet de ce dossier, porte sur la correction d’erreurs matérielles de tracé du
réglement graphique réalisé lors de I’élaboration du PLU.

Pour un besoin en matié¢re de logements sociaux exprimé au PADD

Le secteur de Combecouyére nord, situé au nord-est du bourg fait I’objet d’un projet de
logements sociaux, déja identifié au PLU. Toutefois, le réglement graphique du PLU
classe cette zone en N en non en zone a urbaniser.

L’objectif de la révision est de favoriser la réalisation de ce projet en procédant au
classement du secteur en zone 1AU.

Pour un document d’urbanisme juste et équitable sur le territoire agricole

Lors de la réalisation du PLU en 2006, un certain nombre de hameaux et écarts participant
a I’ambiance identitaire de Mensignac (habitat isolé ou petit groupement d’habitats en
milieu rural) ont fait I'objet d’une attention particuliére au projet d’aménagement et de
développement durable par une identification de secteur a enjeu de réhabilitation ou de
sauvegarde d’hameaux constitués de bati ancien. De plus, le PADD annongait que les
hameaux ou l'urbanisation récente est déja présente et ne porte préjudice ni &
I’environnement, ni au maintien de ’agriculture, ni aux points de vue, connaftront une
extension mesurée de leur urbanisation. Il prescrivait enfin une analyse de chacune des
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exploitations communales et une étude du zonage & adopter pour chacune d’entre elles,
soit un classement en zone Nh.

Le reglement de la zone Nh permet en effet, sous certaines conditions :
- les constructions nouvelles

- les réfections d’anciens batiments agricoles

- les extensions des constructions et activités existantes

- les annexes (garages, abris de jardins, piscines, ...)

Cependant, il est apparu qu’au niveau du zonage du PLU, des écarts et hameaux n’ont pas
fait I’objet d’un zonage adapté ou qu’il convient de corriger le zonage réalisé pour mieux
répondre aux préoccupations soulevées en particulier au projet d’aménagement et de
développement durable (PADD).

Aussi, un certain nombre d’habitation de tiers (imaisons individuelles en milieu rural dont
le propriétaire n’est pas exploitant agricole) em espace agricole n'ont donc pas de
possibilité de faire évoluer leur habitation alors que les parcelles d’autres propriétaires
dans le méme cas ont bénéficié d’un zonage spécifique (Nh). Le réglement de la zone Nh
autorise en effet les constructions nouvelles sous certaines conditions alors que le
réglement de la zone A n’autorise que des constructions liées & I’activité agricole.

La recherche d’un projet équitable sur I’ensemble du territoire communal et d’une parfaite
lisibilité du document graphique sont donc un deuxiéme objectif de la révision simplifiée
n° 1 du PLU de Mensignac. 1l convient alors de corriger ces erreurs de zonage, sans
incidence sur le PADD mais qui engendrent une légére modification de la superficie des
zones dont celle de ’espace agricole.

Pour la correction d’erreurs matérielles

Le zonage de quelques zones urbaines et & urbaniser au niveau du centre- bourg et de
certaines extensions récentes de I'urbanisation mérite d’&tre corrigé pour une meilleure
cohérence des secteurs & urbaniser dans leur ensemble.

L’objectif de la révision simplifiée est par conséquent de corriger les erreurs matérielles
du dossier d’élaboration du PLU afin de disposer d’un document graphique, opposable au
tiers, cohérent et d’une parfaite lisibilité en gommant les maladresses du premier tracé du
zonage.

La révision simplifiée ne porte que sur le réglement graphique du PLU.

Il est & noter que le réglement fait ’objet d’une modification du PLU en son article 1AU4
(enquéte publique conjointe).

L2
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2. SECTEURS GEOGRAPHIQUES DESTINES A ETRE OUVERTS A
L’URBANISATION

2.1. Planche graphique

Voir pages suivanies
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2.2. Définition des secteurs

Dossier Commission Départementale compétente

en matiére de nature, de paysage et de sites

Les secteurs géographiques destinés ouverts a 'urbanisation ou a étre ocuveits &
I"urbanisation sont des zones qui ¢taient protégés en espaces naturels ou agricoles au

PLU.

Ces secteurs sont présentés sur le plan ci-annexé.

On distingue 23 zones :

Licu-dit Nouveau Commentaires
zonage
Les Gounies Nh Localisation : dans le prolongement ouest de la zone Nh.
Motivation : correction du tracé initial du zonage pour
répondre au PADD, ce secteur étant identifié « en
développement raisonnable de I'urbanisation pour
les hameaux constitués en partie de béti récent ».
Superficie anciennement A : 2470 m?
Les Grelets Nh Localisation : dans le prolongement sud ounest de la zone Nh
Motivation : Agrandissement de la zone Nh pour dégager un
léger potentiel de constructibilité et éviter ainsi la
disparition du caractére de ce hameau identifié en
«enjeu de réhabilitation ou de sauvegarde
d’hameaux constitués de bati ancien » au PADD.
Superficie anciennement A : 4600 m?
Lavaud nord Nh Localisation : dans le prolongement sud ouest de la zone Nh
Motivation : Extension de la zone Nh pour prendre en compte
2 habitations nouvelles et dégager un léger
potentiel en entrée ouest du hameau
Superficie anciennement A : 5400 m?
Les Enclos Nh Localisation : a proximité de la RD 710, au nord est de la
commune
Motivation : Zonage en Nh des habitations hors activité
agricole pour permettre Ia création d’un petit ilot
de constructions (avec annexes), caractéristique
du paysage mensignacois et limitant D’effet
« mitage »
Superficie anciennement A : 11790 m®
Grand Champ uc Localisation : Centre du hameau de Grand champ
et Motivation : Suppression de la trame EBC, aucun bois n’ayant
Grand Champ été déja classé EBC ici, et aucun bois n’étant a ce
Sud jour planté.
Localisation : Centre du hameau de Grand champ
Moetivation : définir une entrée de village homogeéne de part et

Superficie anciennement N :

d’autre de la voie et éviter un risque de
perception isolé & long terme. Secteur identifié
« en développement raisonnable de Purbanisation
pour les hameaux constitueés en partie de béti
récent » au PADD

10400 m?
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Les Conchoux uc Localisation : dans le prolongement sud est de la zone UC
Motivation : secteur identifié « en développement raisonnable
de I’urbanisation pour les hameaux constitués en
partie de bati récent» au PADD. Réseau
désormais suffisant avec installation récente
d’une pompe de relevage
Superficie anciennement A : 10200 m?
Centre-Bourg UB Localisation : Petite zone entre zone UA et UB au cceur du
centre bourg
Motivation : Lien entre zone UB et UA. Prolongement « de
bon sens » de la zone UB.
Superficie anciennement N : 2200 m?
Le Moulin & UB Localisation : Petite zone dans le prolongement de [a zone UB
Vent Sud Motivation : simplification du zonage et initiation d’une
urbanisation « en épaisseur »
Superficie anciennement A : 3700 m?
Les Chevrons Nh Localisation : Village des Chevrons est, & l'ouest de la
est commune
Motivation : Autorisation de constructions d’annexes hors
activités agricoles ou en cours de le devenir.
Eviter le mitage
Superficie anciennement A : 7100 m?
Maison neuve Nh Localisation : Ensemble d’écarts et villages 4 P'ouest de la
Tantaloup sud commune
Fort-Tuilier est Motivation : Autorisation de constructions hors activité
Pierrefiche agricole pour permettre la création d’un petit ilot
Haute Gardie de constructiong d’anpexes, cal:ac_téristique du
sud paysage ~mensighacois 'et' ' limitant Peffet
« mitage ». Meilleure lisibilit¢ du réglement
Les Chab‘annes graphique
Laveyssiere Superficie anciennement A : 25270 m?
Les Chalards ucC Localisation : Ensemble de la zone anciennement Nh des
Chalards
Motivation : Zone de  développement  correspondant
- davantage au réglement de fa zone UC
Superficie anciennement Nh : 37560 n*
Le Verrier Nh Localisation : Village a ["ouest de la commune
Motivation : Correction du zonage car permis de construire
accordé. Pastillage du bati des non agriculteurs
pour permetire des anexes tout en évitant le
mitage
Superficie anciennement A : 2800 m?
La Croze Nh Localisation : Nord est de la commune, en limite de commune
avec ia commune de Léguillac de I’ Auche
Moativation : Village & cheval sur Mensignac et Léguillac, ot
ce village est bati,
Superficie anciennement A : 6200 m?
Combecouyére TAU Localisation : dans le prolongement de la zone 1AU
nord Motivation : Correction du tracé de la zone AU
conformément au  schéma  d’orientation

Superficie anciennement N :

d’aménagement inséré au dossier d’élaboration
du PLU. Secteur objet d’un projet de logements
sociaux

9000
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La Brandisset Nh Localisation : Village de La Brandisset, & ’est de la commune
Motivation : Autorisation de constructions d’annexes hors
activités agricoles ou en cours de le devenir.
Superficie anciennement A : 3700 m?
Le Moulin a 1AU Localisation : Petite zone dans le prolongement de la zone 1AU
vent nord Motivation : Correction du tracé de la zone 1AU afin d’établir
un projet d’aménagement ne privilégiant pas des
constructions en linéaire.
Superficie anciennement A : 4800 m?
La Planche Nh Localisation : dans le prolongement de la zone 1AU, au sud est
Quest du bourg

Motivation ;

Superficie anciennement A :

Correction d’une erreur matérielle commise lors
de la réalisation du PLU. Autorisation de
constructions (annexes) et dévolution de
Ihabitat hors activité agricole pour permettre la
création d’un petit flot de constructions, dans le
prolongement et a proximité de zone 1AU.

9300 m?

2.3. Tableau récapitulatif du zonage

Zones du PLU Superficies au PLU Superficies suite a la Evolution
en hectares révision simplifiée n°l
UA 4.4 4.4
UB 47,5 48,1 + 0,6
UC 29,4 35,2 +5,8
Uy 2,7 2,7
UE 8.6 8,6
Total des zones urbaines 92,6 99 + 6,4
1 AU 21,6 23 +1,4
2 AU 17,3 17,3
Total des zones a urbaniser 38,9 40,3 +1,4
A 1412 1402 - 10
Total de la zone agricole 1412 1402 -10
N 1016,1 1014 -2,1
Nh 48,4 52,7 +4.3
Total des zones naturelles 1064,5 1066,7 +2,2
Surface Totale 2608 2608

10 hectares initialement classés en zone agricole sont aujourd’hui dédiées & "ouverture a
I’urbanisation. L.’impact global de ces zones urbaines, a urbaniser reste néanmoins modéré
puisqu’avec un total de 192 ha de zones classées U, AU et Nh, les espaces protégées
classées en zone A et N représentent 92,6 % du territoire communal contre 93,1 %
avant la révision, soit une évolution de - 0,5 %.
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3. INCIDENCES DE L’QUVERTURE DES ZONES ANCIENNEMENT
NATURELLES OU AGRICOLES POUR LES COMMUNES VOISINES,
L’ENVIRONNEMENT ET LES ACTIVITES AGRICOLES

3.1. Incidences sur les communes voisines

Les modifications du zonage objet de la premiére révision du PLU de Mensignac sont
des corrections portant essentiellement sur de petites zones en secteur agricole ou
naturel afin d’éviter tout effet de mitage tout en autorisant la construction d’annexes
des béatis des non agriculteurs.

Les modifications apportées ont donc peu d’incidences sur les communes
avoisinantes. Pour la zone de Croze, la commune de Léguillac de I’Auche ayant
également ouvert & urbanisation ce village a cheval entre les 2 communes, I’incidence de
cette modification est positive pour cette collectivité.

L’ouverture de secteur & 'urbanisation en centre bourg ne présente pas également
d’incidences directes ou indirectes sur les communes riveraines, puisqu’il s’agit de
légére extension de zone préalablement définie au PLU.

En matiére de réseaux, les zones ouvertes a 'wrbanisation dans le bourg sont
desservies a leurs abords immédiats. Si tel n’est pas le cas (zone 1AU de
Combecouyére nord), ils seront pris en charge par la commune. Les réseaux internes
aux opérations seront financés par les aménageurs ; il n’y aura donc pas de charges
financiéres supplémentaires incombant aux communes riveraines.

Conclusion : la révision simplifiée du PLU ne présente pas d’inconvénient pour les
COmmunes riveraines

3.2. Incidences sur 1’environnement

La préservation du capital écologique est un atout de développement durable de la
cominune.

A I’exception de la suppression d’un secteur EBC a Gandchamps, puisqu’il s’agit
d’une erreur matérielle (aucun bois n’ayant été déja classé EBC ici, et aucun bois
n’étant a ce jour planté), les EBC ont été¢ maintenus et peu de secteurs a vocation
constructible ont été ouverts aux abords des bois. En cas d’ouverture a ["urbanisation
de zones aux abords de massifs boisés (les Gounies et Les Grelets), le maire imposera
un recul d’implantation de la construction 4 50 m. du massif boisé, lors du permis de
construire. Ceci traduit la volonté municipale de préserver la biodiversité de ces
boisements.

Les modifications ne portent pas atteintes a la ZNIEFF de type 1 n° 2100 « Forét de la
Faye », aucune extension de secteur constructible ayant été ouverte. Seul a été zoné

Iexistant en Nh par rapport au PLU, pour autoriser des constructions d’annexes.

Aucune nouvelle zone urbaine n’a également été créce des lors qu’elle ne s’appuyait
pas sur un béti existant

10
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Dans le choix des ouvertures de zones, afin de minimiser les incidences sur
I’environnement, il a ét€ choisi de privilégier les secteurs ol "assainissement collectif
est réalisable ou ot les sols sont favorables a I’assainissement individuel.

Conclusion : la révision simplifiée du PLU ne présente pas d’inconvénient qui
comprometirait la pérennisation d’un environnement de qualite.

3.3. Incidences sur ’agricultare

Dans le PADD, la municipalité a affirmé son intention de :

- conserver I’ambiance identitaire de Mensignac (habitat isolé ou petit groupement
d’habitat en milieu rural) en identifiant de secteurs a enjeu de réhabilitation ou de
sauvegarde d’hameaux constitués de batis anciens ;

- mener une politique d’urbanisation mesuré pour les hameaux a I’urbanisation
récente sans porter préjudice ni a I’environnement, ni au maintien de Pagriculture,
ni aux points de vue.

L’enjeu défini, la municipalité complétait sa réflexion dans les objectifs a atteindre
pour vy parvenir en souhaitant adopter un réglement adapté pour chacune, soit un
classement en zone Nh (essentiellement pour autoriser les annexes).

Aussi, la révision simplifiée s’est attachée a compléter I’étude du PLU suivant les
orientations arrétées et rappelées ci-dessus, soit le pastillage en Nh de bétis des non
agriculteurs.

L’activité agricole est donc préservée. Les zones agricoles devenues zones
constructibles ne représentent qu’un trés faible pourcentage des terres cultivées : 0,7
%. Les accés aux exploitations ne sont pas touchés.

La chambre d’agriculture, présente aux différentes réunions, n’a pas exprimé de
remarques quant aux modifications apportées au PLU et est favorable au nouveau

zonage.

Conclusions : la révision simplifice du PLU ne présente pas d’inconvénient qui
compromettrait I’activité agricole présente sur la commune.

11
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DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
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DE 1A COMMUNE DE MENSIGNAC

L’an deux mil huit

Le 15 février a 20HA4S5

Le Conseil Municipal de la commune de Mensignac
Diiment convoqué 6 février 2008, s’est réuni en session
ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de M. Marc de
LAPPARENT, Maire

Présents : M. Marc de LAPPARENT, Maire M.M. EYTIER Guy, LAFFOREST
Guy, FRADIN Laurent, TURBAN Stéphane, Adjoints, M.M. SUBRENAT Jean,
CUMENAL Pierre, MAGAUD Alain, Mme GALBOURDIN Paulette, M. ROUX
Robert, Mme BROUILLET Josette, M. GUILLEE Miguel.

Absente excusée : Mime CARRET Frangoise qui a donné pouvoir a8 M. Marc de
LAPPARENT

Absente : Mme ROUSSEAU Brigitte

Secrétaire de séance : M. GUILLEE Miguel

Le Conseil Municipal,
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu la délibération du conseil municipal du 31 mars 2006 approuvant le
plan local d'urbanisme ;

Vu la délibération du conseil municipal du 30 novembre 2006 approuvant
Ia décision de modifier le plan local d'urbanisme ;

Vu l'arrété municipal en date du 24 novembre 2007 soumetiant la
modification du plan local d'urbanisme & I'enquéte publique ;

Entendu les conclusions du commissaire-enquéteur,

Considérant que les résultats de ladite enquéte ne justifient aucun
changement a la modification prévue ;

Considérant que la modification du plan local d'urbanisme telle qu'elle est

présentée au conseil municipal est préte & étre approuvée, conformément
a l'article L. 123-13 du code de 'urbanisme ;

Entendu l'exposé de M. le maire aprés en avoir délibéré ;

Décide d'approuver la modification du plan local d'urbanisme telle qu'elle
est annexée 4 la présente.

Dit que la présente délibération fera l'objet, conformément & l'article
R. 123-25 du code de l'urbanisme, d'un affichage en Mairie durant un
mois et d'une mention dans un journal local.
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Le Maire,soussigné, certifie
% % “sous saresponsabilité,

le carictére exéeutoire de
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¢ Faif 3, MENSIGNAC le

Le Maire,

& @

Dit que, conformément a l'article L. 123-10 du code de l'urbanisme, le
plan local durbanisme modifié est tenu a la disposition du public aux
jours et heures habituels d’ouverture au public en mairie de Mensignac et
que dans les locaux de la préfecture de la Dordogne.

Dit que la présente délibération sera exécutoire :

- dans un délai d'un mois suivant sa réception par le préfet, si celui-ci n'a
notifié aucune modification 4 apporter au plan local d'urbanisme ou, dans
le cas contraire, i dater de la prise en compte de ces modifications;

- aprés ['accomplissement des mesures de publicité précitées.

La présente délibération, accompagnée du dossier de plan local
d'urbanisme modifié qui lui est annexé, est transmise au préfet.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an gue dessus
Aux registres sont les signatures,
Pour copie conforme

Le Maire,
Marc de LAPPARENT
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votants 13 Diiment convoqué 6 février 2008, s’est réuni en session
ordinaire, & la Mairie, sous la présidence de M. Marc de
LAPPARENT, Maire
ORJET : Présents : M. Marc de LAPPARENT, Maire M\M. EYTIER Guy, LAFFOREST Guy,
APPROBATION FRADIN Laurent, TURBAN Stéphane, Adjoints, M.M. SUBRENAT Jean, CUMENAL Pierre,
D'UNE MAGAUD Alain, Mme GALBOURDIN Paulette, M. ROUX Robert, Mme BROUILLET
REVISION Josette, M. GUILLEE Miguel.
SIMPLIFIEE DU Absente excusée : Mme CARRET Frangoise qui a donné pouvoir & M. Marc de LAPPARENT
PLU Absente : Mme ROUSSEAU Brigitte
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Secrétaire de séance : M. GUILLEE Miguel

s as Monsieur le Maire rappelle au conseil municipal les raisons qui ont justifiées une
e L : G révision simplifiée du PLU applicable, soit :
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>80 3 - conforter I’accueil de population (logements sociaux notamment): le secteur de
e Combecouyére-nord fait I’objet d’un projet de logements sociaux, identifié au PLU,
e mais le réglement graphique du PLU classe une partie de la zone en non constructible.
FoeLe - établir un PLU juste et équitable sur le territoire agricole, certains hameaux ne
ot bénéficiant pas d’un zonage adapté au contexte local et cohérent en référence au
SO A PADD.
s 2eee - corriger des erreurs matérielles pour avoir un document d’urbanisme en adéquation
SO avec la réalité du terrain.
O - . .
S A Le Conseil Municipal,
R s 4
*3 %3

Vu le code de l'urbanisme notamment ses articles 1..123-13, 1..123-19, R.123-24 et
R.123-25;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 30 novembre 2006. prescrivant une
révision simplifiée du plan local d’urbanisme approuvé le 31 mars 2006 et fixant les
modalités de concertation avec la population, comme prévu par I’article L.300-2 du
code de ’urbanisme ;

Vu la délibération en date du 15 février 2008 approuvant le bilan de la concertation
precitée

Vu le compte rendu de I’examen conjoint des personnes publiques associées en date
du 21 juin 2007,

Vu l'arrété municipal en date du 24 octobre 2007 prescrivant 'enquéte publique sur le
projet de révision simplifiée ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 16 janvier 2008 ;

Vu le compte rendu de ia réunion d’examen des résultais de ’enquéte publique tenue
le 22 janvier 2008 ;



Le Maire, soussigné, certifie

sous sa responsabilité,

le caractére exécutoire de

cet acte,

Fait d MENSIGNAC le

Le Maire,

Vu "accord du Préfet en date du 21 janvier 2008, relatif a la dérogation 4 1"application
de P’article L 122-2 du code de I’urbanisme ;

Entendu ’exposé du Maire,

Considérant que les résultats de ladite enquéte publique justifient quelques
modifications mineures du projet de révision simplifiée du PLU suivant les éléments
annexés i la présente ;

Considérant que le projet de révision simplifiée du PLU tel qu'il est présentiée au
conseil municipal est prét & étre approuvé conformément aux articles L. 123-10, du
code de I'urbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, décide
- d'approuver le dossier de révision simplifiée tel qu'il est annexé a la présente
Par conséquent :

- la présente délibération accompagnée du dossier de révision simplifiée du PLU qui
lui est annexé sera transmise au préfet de la Dordogne,

- la présente délibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une
mention dans les quotidiens désignés ci-aprés : « Sud Ouest et 1a Dordogne Libre »
- le dossier de révision simplifiée du PLU sera tenu a la disposition du public aux jours
et heures habituels d’ouverture des bureaux :

e cn mairie de Mensignac

o 3 la préfecture de la Dordogne

- la présente délibération sera exécutoire :

- dans un délai d'un mois suivant sa réception par le préfet si celui-ci n'a notifié aucune
modification & apporter a la révision simplifiée du plan d'occupation des sols ou dans
le cas contraire 4 dater de Ia prise en compte de ces modifications ;

- apres l'accomplissement de la derniére des mesures de publicité.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus
Aux registres sont les signatures,
Pour copie conforme

Le Maire,
Marc de LAPPARENT

—
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Annexe a la délibération du 15 février 2008

Avis du conseil municipal sur les modifications mineures

du projet de révision simplifiée du PLU

constructible

Ne de
Pobservation . -
du rapport Résumé de la Avis du commissaire Conclusion fie fa CommISSION | Avis du conseil
du demande enquéteur urbanisme et avis municipal
e . spécifiques de certains PPA
commissaire
enquéteur
1 Intégration de Favorable : parcelles situées en | Favorable : suit I'avis du Suit 'avis de la
parcelles 4 la limite d’une zone Nh existante, | comumissaire enquéteur et commission
Planche ouest en 4 proximité immédiate du ajoute que le nouveau zonage | urbanisme
zone constructible | bourg, sans enjeux agricoles doit prendre en compte
importants I’'ensemble de I’écart pour
concevoir un ensemble urbain
cohérent
2,7et12b | Intégration de Favorable : parcelles situées en | Faverable : suit Pavis du Suit avis de 1a
parcelles 4 la limite de zones Nh existantes, comumissaire enquéteur avec commission
Jourdonnerie nord | avec prise en compte des une restriction quant & la urbanisme
en zone remarques 7 et 12b afin profondeur de ia zone ouverte
constructible d’établir un zonage cohérent sur | & 'urbanisation — 50 m de
’ensemble du secteur. profondeur maximum.
3 Intégration de Favorable : parcelles a Favorable, suit Iavis du Suit Pavisde la
parcelles & proximité de terrains commissaire enquéteur avec commission
Pompignac, constructibles classés en Nh suppression de FEBC, les urbanisme
s us parcelles jouxtant terrains n’étant pas boisés
S une zone Nh sous réserve de I’accordde Ia
n proche DDAF (accord émis suite &
s visite de terrain de la DDAF
Leee avec M. Le Maire)
22 o4 Intégration de Favorable, parcelles déja en Favorable : suit Pavis du Suit "avisde la
. s % parcelles 4 Ja Haute | zone constructible au projetde | commissaire enquéteur cornmission
sase Gardie Sud en zone | révision urbanisme
L constructible
s 5et6 Intégration de Défavorable pour demande 5a | Défavorable  ’ensemble des | Suit ’avis de la
pene parcelles & la Haute | (superficie trop faible et demandes : il convient de commission
¢ Gardie en zone situation en contre bas), 5b, 6b | prendre en compte urbanisme
. 3 constructible et 6¢ (parcelles boisées en Pensemble des requétes pour
s “a limite d’un grand massif émettre un avis sur cet espace
forestier, nécessitant une 4 la configuration urbaine déja
demande de défrichement). bien délimitée. Compte tenu
des difficultés d’accés
Favorable aux requétes n° 5c et | (enclavement des terrains), de
6a la problématique
assainissement, de
’architecture de caractére
présente sur ce secteur, des
intéréts agricoles et de 1’avis
de la commission de sites qui
ne s’est pas proenoncée sur ce
secteur, non soumis 3 Pétude
de la révision simplifiée, la
commission émet un avis
défavorable.

7 Cfn°2 Cfn°2 Cfn°2 Suit Pavisde la
cominission
urbanisme

8 Intégration d*une Défavorable : parcelle au cceur | Défavorable : suit I’avis du Suit Pavis de la

parcelle aux d’une zone boisée et éloignée commissaire enquéteur commission
Boureilles en zone | de toute zone urbanisée urbanisme
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"N°de

Pobservation Conciusion de la commission
du rapport Résumé de la Avis du commissaire . . Ayis du conseii
du demande enquéteur _urbamsme ot avis municipal
toond spécifiques de certains PPA
conmissaire
enguéteur
9 Intégration d’une Défavorable : parcelles en Défavorable : suit ’avis da Suit ’avis de Ia
parcelle aux deuxiéme rang de constructions | commissaire enquétenr comumission
Brandes en zone déja existantes, en zone agricole urbanisme
constructible et sans accés carrossable par
mauvais temps
10 Intégration d’une Défavorable : parcelle au cceur | Défavorable : suit 'avis du Suit I"avis de la
parcelle aux d’une zone boisée, éloignée de | commissaire enquéteur comumission
Planézes en zone toute zone wrbanisée et sans urbanisme
constructible accés aisé
11 Intégration de Favorable : parcelle au cceur du | Défavorable, la chambre Suit Pavisde la
parcelles aux village d’agriculiure observant que comimnission
Combaraux en les parcelles sont au sein d’un urbanisme
zone constructible espace aux enjeux agricoles
forts, et la DDE remarquant
que la commission de sites ne
g’est pas prononcée sur ce
secteur non soumis & I'étude
de la révision simplifiée.
12 12b:Cfn°2 I12b:Cfn°2 12b:Cf.n°2 Suit Pavisde la
commission
12a : Intégration 12a : favorable & ’extension de | 12a: défavorable en raison urbanisme
R d’une parcelle au la zone constructible Nh vers le | de la présence d’une source &
“2as’ Grand Pey en zone | nord sur ume trentaine de quelques métres de
Fees constructible méires. I’extension demandée et
P développement de la
N construction de fagon linéaire,
s 27 . % opération consommatrice
5% d’espace contraire aux
s T principes de 1a loi SRU.
sees 13 Intégration de Réservé compte tenu de Favorable : les propriétaires | Suit Pavis de la
s ., parcelles au difficultés d’aménagement de ont présenté un projet 4 court | commission
AN Puymarty on aux I’aceés, du caractére isolé de terme conforme au réglement | arbanisme
IO Chabannes en zone | Ihabitation entourée d’espaces | de la zone Nh et sur un espace
A constructible agricoles, nie présentant pas un fort
- potentiel agronomique du sol.
14 Intégration de Réserveé compte tenu de la Favorable : ancun enjeu Suit Iavis de la
parcelles airx nature agricole du sol, du agricole majeur sur cette zone | commission
Argiloux en zone caractére peu urbanisé de la aux terres sans richesse urbanisme
constructible zone mais qui est 4 proximité agronemique qui doivent étre
immédiate d’une zone Nh. Vers | requalifiée en zone N
un avis favorable si aucun enjen | (observation de la chambre
agricole majeur. d’agriculture). La demande
n’est cependant pas acceptée
dans sa totalité la zone Nh
étant réduite de moitié par
rapport 4 la requéte. La DDE
observe néanmoins que la
commission de sites ne s’est
pas prononcée sur ce secteur
non soumis 4 I'étude de la
révision simplifide.
15 Intégration de Défavorable : parcelles au ceeur | Défavorable : suit 1’avis du Suit I’avis de la
parcelles aux d’une zone A urbanisée 4 long commissaire enquéteur conunission
Jarthes de terme, enclavées avec urbanisme

Chazardie en zone

constructible

insuffisance des dessertes et de
P’accés. Comprometirait par
ailleurs urbanisation future de
la zone
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Pobservation Conclusion de la commission
du rapport Résumé de la Avis du commissaire . . Avis du conseil
du demande engquéteur urbanisme et avis municipal
s . spécifiques de certains PPA
commissaire
enquiéteur
16 Intégration de Défavorable : vaste ensemble 4 | Défavorable : suit I’avis du Suit Pavis de Ia
parcelles d 1a usage agricole bénéficiant d’une | commissaire enquétenr commission
Massoulie en zone | borme d’irrigation. Parcelles urbanisme
consiructible situées sur sol humide.
17 Intégration de Défavorable : parcelles boisées | Défavorable : suit Iavis du Suit Pavis de la
parcelles aux (classées en EBC) face an commissaire enquéteur cominission
Grangiers nord en | chiteau, élément biti de urbanisme
zone constructible | caractére au sein d’une zone
dépourvue de toute construction
récente.
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DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE MENSIGNAC

Nombre de Conseillers :
en exercice 15
présents 13
votants 13

2009-12-02

OBJET :
APPROBATION
DELA
MODIFICATION
SIMPLIFIEE

ook e oo ol e e ok ke
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[prEreCT A RAWEE

A

ftuds
2 !"":r‘ r}. “a

[T SELL
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BUREALU LY COURRIER

I.’an deux mil neuf

Le 15 décembre i 20h45

Le Conseil Municipal de la commune de Mensignac

Diiment convoqué le 7 décembre 2009, s’est réuni en session ordinaire sous Ia
présidence de M. Philippe, Jean-Francois VAUBOURGOIN.

Présents M. VAUBOURGOIN PJF — Maire, M. HOSPITAL, Claude, Mme BOYER Christelle,
M. SUBRENAT Jean, Adjoints, M. PATLLARD JC - Mme CHABREYROU Véronique , M.M.
MARCHER Régis, EYTIER Christophe, GLAUDE Alain, PRADEAU Martial, ESPALLIER
Alain, Mmes PINON Daniéle, CORNU Michéle,

Absents excusés : Mme BORDAIS Raymonde ayant donné pouvoir a M. HOSPITAL C et M.
LAFFOREST Guy, ayant donné pouveir a M. PAILLARD JC

Secrétaire de séance : M. ESPALLIER Alain

Vu le code de ['urbanisme et notamment les articles L 123-13, L. 123-19 et R 123-20-01
et R 123-20-2 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 04/04/2009 approuvant la décision de modifier
le plan local d’urbanisme ;

Vu PArété du 04/08/2009 soumettant fa modification du plan local d’urbanisme &
’enquéte publique ;

Entendu les conclusions du commissaire enquéteur,

Considérant que les résultats de ladite enquéte ne justifient aucun changement 2 la
modification prévue ;

Considérant que la modification du plan local d*urbanisme telle qu’elle est présenté au
conseil municipal est préte & é&tre approuvée, conformément a P’article L 123-13 du code
de 'urbanisme ;

Entendu ’exposé de Monsieur le Maire aprés en avoir délibére ;

DECIDE i I'unanimité d’approuver la modification du plan local d’urbanisme telle
qu’elle est annexée a la présente.

Dit que la présente délibération fera 1’objet, conformément & 1’article R 123-25 du code
de I"'urbanisme, d’un affichage en Mairie durant un mois et d’une mention dans les
journaux désignés ci-aprés : Le Sud-Ouest, La Dordogne Libre.



e Maire, soussigné,

wertifie sous sa responsabilité

le caractére exéculoire de cet acte.
“ait 4 MENSIGNAC le

Dit que , conformément a Darticle L 123-10 du code de I'wrbanisme, le plan local
d*urbanisme modifié est tenu a la disposition du public aux jours et heures d’ouverture au
public en mairie de Mensignac et dans les locaux de la préfecture de la Dordogne.

Dit que la présente délibération sera exécutoire :
v Dans un délai d’un mois suivant sa réception par le Madame la Préféte, si celle-ci
n’a notifié aucune modification a apporter au plan local d*urbanisme ou, dans le
cas contraire, a dater de la prise en compte de ces modifications ;

v Aprés ’accomplissement des mesures de publicités précitées.

La présente délibération, accompagnée du dossier de plan local d’urbanisme modifié qui
lui est annexé, est transmise 4 madame la Préféte.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an gue dessus

Aux registres sont les signatures
Pour copie conforme,

Le Maire,
Philippe, Jean-Frangois VAUBOURG



DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Conseillers :

en exercice. 15
présents 13
votants 13
2009-12-03
OBJET :
APPROBATION
DE LA REVISION
SIMPLIFIEE N°2
DU PLU
sl ke ok oot e
Ty SARROBLE |
PB@%Q‘S%‘«?? :, i .

DE LA COMMUNE DE MENSIGNAC

L’an deux mil neuf

Le 15 décembre & 20h45

Le Conseil Municipal de Ia commune de Mensignac

Diiment convoqué le 7 décembre 2009, s est réuni en session ordinaire sous la
présidence de M. Philippe, Jean-Francois VAUBOURGOIN.

Présents M. VAUBOURGOIN PJF — Maire, M. HOSPITAL, Claude, Mme BOYER Christelle,
M. SUBRENAT Jean, Adjoints, M. PAILLARD JC —~ Mme CHABREYROU Véronique , M.M.,
MARCHER Régis, EYTIER Christophe, GLAUDE Alain, PRADEAU Martial, ESPALLIER
Alain, Mmes PINON Daniéle, CORNU Michéle.

Absents_excusés : Mme BORDAIS Raymonde ayant donné pouvoir & M. HOSPITAL C et M.
LAFFOREST Guy, ayant donné pouvoir 4 M. PAILLARD JC

Secrétaire de séance : M. ESPALLIER Alain

Vu le code de "urbanisme ;

Vu la délibération du comseil municipal en date du 04/04/2009 prescrivant la révision
simplifiée du plan local d’urbanisme ;

Vu la délibération en date du 15/12/2009 du conseil municipal tirant le bilan de la
concertation ;

Vu Parrété municipal en date du 04/08/2009 prescrivant I’enquéte publique du plan local
d’urbanisme en cours de révision simplifiée ;

Entendu les conclusions du commissaire enquéteur ;

Considérant que les résultats de ladite enquéte publique justifient quelques modifications
mineures du plan local d’urbanisme en cours de révision de révision simplifiée :

Considérant que la révision simplifiéc du plan local d’urbanisme telle qu’elle est
présentée au conseil municipal 4 étre approuvée conformément aux articles 1 123-10, L
123-13 et L. 123-19 du code de "urbanisme ;

Entendu Pexposé de Monsieur le Maire, aprés en avoir délibére ;

DECIDE i I’unanimité d’approuver la révision simplifiée du plan local d*urbanisme telle
qu’elle est annexée 4 la présente ;

Dit que la présente délibération fera I’objet, conformément & ’article R 123-25 du code
de I'urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois et d’une mention dans les
journaux désignés ci-apres : Le Sud-Ouest et La Dordogne Libre.



Dit que, conformément & 1’article L 123-10 du code de I'urbanisme, la révision simplifiée
du plan local d’urbanisme est tenue & la disposition du public aux jours et heures
d’ouverture des bureaux :

En mairie de Mensignac,

A la Préfecture de la Dordogne

La présente délibération sera exécutoire :

v" Dans un délai d’un mois suivant sa réception par madame la préfete si celle-ci n’a
notifié aucune modification 4 apporter & la révision simplifiée du plan local
d*urbanisme ou, dans le cas contraire 4 dater de la prise en compte de ces
modifications,

v Dés réception par madame la Préféte,

Aprés I’accomplissement de la derniére des mesures de publicité, la date & prendre en
compte pour I’affichage étant celle du premier jour il est effectué.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus

Aux registres sont les signatures
Pour copie conforme,

Le Maire,
Philippe, Jean-Frangois VAUBOURGOIN

& Maire, soussigné,

:ertifie sous sa responsabilité
le caractére exécutoire de cet acte.
‘ait 8 MENSIGNAC le
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DELIBERATIONS DU CCNSEIL MUNICIPAL

Nombre de Conseillers :

en exercice 14
présents 12
votants 12
2010-10-08
OBJET :
APPROBATION
DELA
MODIFICATION
SIMPLIFIEE DU
PLU
steoke K ook sk ok sk e e

DE L4 COMMUNE DE MENSIGNAC

SERVICET,._.‘ EREE R o
ARG G AT

25 GCT. 2010 }

L’an deux mil dix
Le 15 octobre 4 20h45 Burea

Le Conseil Municipal de la commune de Mensignac inte:-"nﬁu
Ditment convoqué le 1° octobre 2010, s’est réuni en sessi
sous la présidence de M. Philippe, Jean-Fran¢ois VAUBOURGOIN.

.Courrier

istériel

Présents : M. VAUBOURGOIN Philippe, Jean-Frangois — Maire,

M.M. HOSPITAL Claude, SUBRENAT Jean, Adjoints — M. PAILLARD Jean-Claude, Mme
CHABREYROU Véronique, M.M. MARCHER Régis, EYTIER Christophe, PRADEAU Martial,
ESPALLIER Alain, Mmes PINON Dani¢le, CORNU Michéle, BORDAIS Raymonde.

Absents excusés : M. LAFOREST Guy-Roland, ayant donné pouvoir 8 M. VAUBOURGOIN,
Mme GLAUDE Alain, ayant donné pouvoir 8 Mme BORDAIS.

Secrétaire de séance : M. EYTIER Christophe

Vu le code de ’urbanisme et notamment les articles L 123-13, L 123-19,
Vu le P.L.U approuvé par délibération du conseil municipal le 15/12/2009,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 02/06/2010, engageant une
modification simplifiée du P.L.U,

Vu le dossier de la modification simplifiée du PLU mis & la disposition de la population
en date du 02/08/2010 et n’ayant fait aucune observation,

Entendu I’exposé de Monsieur le Maire aprés en avoir délibéré ;

Considérant que les résultats de ladite modification ne justifient aucune correction du
projet de modification simplifiée du P.L.U,

Considérant par conséquent que ledit projet, tel qu’il est présenté au conseil municipal,
est prét & étre approuvé conformément a ’article L 123.10 du code de I’urbanisme,

Aprés en avoir délibéré,

DECIDE a I’unanimité d’approuver la modification du plan local d’urbanisme telle
qu’elle est annexée a la présente.

Dit que la présente délibération fera 1’objet, d’un affichage en Mairie durant un mois, et
d’une mention dans les journaux désignés ci-apres : Le Sud-Ouest, La Vie Communale

Dit que, conformément a l’article L 123-10 du code de ’urbanisme, le dossier de
modification simplifiée du PLU est tenu & la disposition du public aux jours et heures



d’ouverture au public en mairie de Mensignac et dans les locaux de la préfecture de la
Dordogne.

Dit que la présente délibération sera exécutoire :

v Dans un délai d’un mois suivant sa réception par Madame le Préfét, si celle-ci n’a
notifié aucune modification a apporter au plan local d’urbanisme ou, dans le cas
contraire, & dater de la prise en compte de ces modifications ;

v' Aprés I'accomplissement des mesures de publicités précitées.

La présente délibération, accompagnée du dossier de plan local d’urbanisme modifié qui
lui est annexé, est transmise 4 madame le Préfét.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus

Aux registres sont les signatures
Pour copie conforme,

Le Maire,

Philippe, Jean-Frangois VAUBOURGOIN
£ Maire, soussigné,
:ertifie sous sa responsabilité

le caractére exécutoire de cet acte.
‘ait 8 MENSIGNAC I




EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE MENSIGNAC

Nombre de Conseillers :
L’an deux mil quinze

en exercice 15 Le 10 septembre a2 20 h 30
Présents 13 Le Conscil Municipal de la commune de Mensignac
Votants 14 Diiment convoqué le 04 septembre, s’est réuni en session ordinaire

sous la présidence de Mme CHABREYRQU Véronique, Maire.

Présents : HOSPITAL Claude, MARCHER Régis, BARBUT Martine,
PACK Gérard, PAILLARD Jean-Claude, BRUNE Gis¢le, KOWALSKI
Albert, LAVAUD Sylvie, LE PEMP Fabienne, DESCAT Sylvain,
THORAVAL Alain, RINALDI Lyonel.

2015.09.10
Absents excusés : FEDOU Maélle,
OBJET: LAFFOREST-GRANGER Sylvie donne procuration 3 Mr RINALDI L.

Modification B
simplifiée du PLU Secrétaire de séance : Sylvie LAVAUD

ANNULE ET REMPLACE DELIBERATION 2015.04.14

Le conseil municipal,

VU le code de l'urbanisme, notamment les articles L.123-1-5, L.

123-13 et L.123-19,

VU la délibération en date du 02 février 2015 prescrivant une
modification simplifiée du PLU approuvée le 31 mars 2006,

VU l'absence de remarques formulées par le public suite 4 Ja mise
: a disposition du public du 04 aoiit au 04 septembre 2015

T Cppe
-
LL 1]
-

an
%02 pan

- ENTENDU lexposé de Mme Le Maire,

LA N3 :
Considérant que les résultats des avis recueillis n'ont justifié
aucun ajustement au dossier de modification simplifiée du PLU

Considérant que le dossier du projet de modification simplifiée
du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est présenté au conseil municipal est
prét & étre approuvé conformément 4 Particle L 123-10 du code de

Turbanisme.

Aprés en avoir délibéré :

DECIDE d'approuver le dossier de modification simplifiée tel
qu'il est annexé a la présente délibération,

DIT que la présente délibération a fait F'objet d'un affichage
en mairie durant un mois, conformément a l'article R2121-10 du code
général des collectivités territoriales et d'une mention dans le journal

SUD-OUEST,




DIT que conformément au code de l'urbanisme, le dossier de la modification du PLU ci-
annexé est tenu & la disposition du public aux jours et heures d'ouveriure des bureaux :

o i lamairie,
¢ 2 lapréfectore de la Dordogne,

DIT que la présente délibération, accompagné de la modification du PLU qui lui est
, annexé, sera transmise au préfet de Ja Dordogne.

La présente délibération deviendra exécutoire :

e dans un délai de un mois suivant sa réception par le préfet de la Dordogne, si

celui-ci n'a notifié aucune modification & apporter au dossier approuvé, ou
dans le cas contraire & dater de la prise en compte de ces modifications,
aprés I'accomplissement des derniéres mesures de publicite.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois el an que dessus
Aux registres sont les signatures
Pour copie conforme,

Le Maire, .
Véronigue CHABREYRO

Le Maire, soussigné, certific sous
sa responsabilité, le caractére
exécutoire de cet acte.

Fait & Mensignac le, 2% i
Le Maire, '&) } o
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- A Date de réception préfecture : 24/06/2016

érigueux ,
Commonauté d'Agglomération LE GRAND PERIGUEUX
1 bd Lakanal -~ BP 70171 — 24019 - PERIGUEUX

DELIBERATION DD097-2016

Date de convocation du Conseil du Grand Périgueux

_ le 27 mai 2016

Nombre
_de membres du conseil LE 2 Juln 2016, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU
en exercice 67 GRAND PERIGUEUX, diiment convoqué s’est réuni en
Présents |38 session ordinaire sous la présidence
Votants 47 de Monsieur Auzou
Pouvoirs g |

APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N* 5 DU PLU DE LA COMMUNE DE
MENSIGNAC

Président : M. AUZOU
Secrétaire de séance : M. LECOMTE

PRESENTS :

Mmes BOUCAUD, GONTHIER, PASQUET, BELOMBO, CHABREYROU, BORAS, DARTENCET, DATRIER, PERAUD-
DAUSSE, PALL, SALOMON.

MM. BUISSON, DESPLAT, COURNIL, PASSERIEUX, SUBERBERE, LECOMTE, CROUZAL, PROTANO, GEOFFROY,
BONNET, LE PAPE, RIGAUD, BREAU, LARENAUDIE, BARBANCEY, MACARY, TENAILLON, MOTTIER, MATHIEU, REYNET,
BUFFIERE, COLBAC, GENDRE, GEORGIADES.

Mme SALINIER représentée par son suppléant M VEZIGNOL

ABSENTS : Mimes. CONTIE, ROUFFINEAU, GATAULT, DORET, MAXHEIM-MALARD, MONTEIL-MAYAUD, RAT-SOULIER,
DECABRAS, LABAILS, DE PISCHOF, MOULENES,

MM. BEYLOT, DOBBELS, ROUSSARIE, BERIT-DEBAT, LACOSTE, LAROCHE, CIPIERE, DUNOYER, GIRAUDEL,
KHAIRALLAH, LE VACON, ROUQUIE, TALLET, AUDI, MISSION, TESTUT, LE MAO, LARRE, SCHRICKE, -

POUVOIRS _ _ _
M. ROUSSARIE ! Pouveair & | M. CROUZAL
Mme CONTIE Pouvoir 3 | Mme PAUL
{ Mme GATAULT Pouvoira | M. RIGAUD
M. CIPIERE Pouvoir & | Mme BORAS
Mme MDULENES Pouvoir & ;| Mme CHABREYROU
Mme MONTEIL:MAYAUD Pouvoir a | Mrie DATRIER
MmelABAILS | Pouvoird | M. BARBANCEY
M. LE MAQ Pouvoira { M. GEOFFROY
'Mme DE PISCHOFF Pouvoira | M. GEORGIADES
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APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 5 DU RDg' frpepaionTimime nNg/ 0P 16

MENSIGNAC
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales.

Considérant gque depuis le ler octobre 2015, le Grand Périgueux est compétent en matiére de
planification urbaine.

Que les procédures en cours dans les communes de I'aggiomération en matiére d'urbanisme
sont de compétence communautaire, et le Conseil Communautaire doit accomplir les actes de
procédures.

Que lors de la prise de compétence, les élus ont acté le principe selon lequel le Conseil
Communautaire ne se prononcerait qu’aprés avis du conseil municipal concerné.

Considérant que cette modification du plan local d'urbanisme de la commune est nécessaire a la
réalisation du gymnase prévu par le Grand Périgueux. En effet les régles du PLU au sein de la
zone UB devant recevoir le gymnase ne sont pas adaptées a ce type d'équipement public. II
convient de supprimer l'obligation d’une toiture & deux pans en tuiles, et les régles de
stationnement écrites pour une implantation de logements.

Que profitant de cette procédure, le réglement du PLU a également été mis en conformité avec
les dispositions de la Loi ALUR: suppression des articles 5 fixant une superficie minimale des
terrains constructibles et des articles 14 fixant un coefficient d’occupation des sols.

Considérant que cette procédure a été menée intégralement par le Grand Périgueux, en étroite
concertation avec la commune,

Qu’ une mise  disposition du dossier auprés du public a eu lieu du 29 mars au 29 avril 2016, en
Mairie de Mensignac, avec tenue d’un registre permettant de recueillir les observations du
public. Aucune observation n’a été apportée sur le registre ou auprés des services municipaux
oUy intercommunaux.

Considérant que les personnes publiques associées ont regu pour avis un exemplaire du dossier
et se sont prononcées favorablement au projét de modification du PLU.

Que le conseil municipal de la commune de Mensighae s’était déja prononcé favorablement sur
ce projet, dans sa séance du 2 février 2016.

Qu' il est proposé au Grand Périgueux de tirer un bitan positif de la mise & d_i_spos_ition du public
et d’approuver la modification simplifiée n°5 du PLU de la commune de Mensignac.
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LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE APRES EN AVOIR DELIBERE, DECIDE P?t de réception préfecture : 24/06/2016

- de tirer un bilan positif de la mise & disposition du public du dossier de modification
simplifiée du PLU de la commune de Mensignac, aucune observation n’ayant été faite sur
le registre disponible a cet effet ;

- d'approuver la modification simplifiée n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la comimune de
Mensignac;

- d’autoriser ie Président & signer tout document relatif 3 cette affaire.

Adoptée 3 "'unanimité

Délibération publide le [;-9.- JUIN. 2016 TPour extrait conforme

Délibération certifiée exécutoire | Périgueux, le 2A-Chb. 2048

a compter du

23 JUIN 2016
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Communauté d'Agglcmémﬁon LE GRAND PERIGUEUX
1 bd Lakanal — BP 70171 — 24019 - PERIGUEUX
DELIBERATION DD016-2018
—— Date de convocation du Conseil du Grand Périgueux
. le 2 février 2018

de membres du conseil
E",exeic'ce 2: LE 8 février 2018, Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU
Vresen 2 - GRAND PERIGUEUX, diiment convoqué s’est réuni en

otant's session ordinaire sous la présidence de Monsieur
Pouvoirs 9 AUZOU

OBIJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°6 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE MENSIGNAC
M. Jacques AUZOU, Président
Christian LECOMTE, Secrétaire

Mmes BOUCAUD, GONTHIER, PASQUET, SALINIER, DE PISCHOF, BELOMBO, CONTIE, FAURE, BORAS, DARTENCET, DATRIER,
LABAILS, LEON, MAXHEIM-MALARD, MOULENES, PERRAUD-DAUSSE, RAT-SOUILLER, SALOMON.

MM. LE MAO, MOTTIER, SUBERBERE, PASSERIEUX, CHERON, DOBBELS, ROUSSARIE, MARTINEAU, SCHRICKE, PROTANO, FRADON,
GEOQFFROY, LEGAY, MOTARD, LACOSTE, RIGAUD, MERILLOU, BARBANCEY, DUNOYER, KHAIRALLAH, MOSSION, ROUQUIE, TALLET,
RAUZET, GUILLEMET, LOURD, GRELLETY, LARENAUDIE, COLLINET, LAROCHE, BUFFIERE, RATIER, USCAIN, GENDRE, GEORGIADES,
DUCENE, CACAN, MONTORIOL.

ABSENTS :
Mmes : KERGOAT, ROUFFINEAU, GATAULT, CHABREYROU, MONTEIL-MAYAUD, DORET, DECABRAS.

MM. : BUISSON, BEYLOT, DESPLAT, BONNET, LARRE, BREAU, COURNIL, RAYNAUD, GARRIGUE, BERIT-DEBAT, DENIS, LE PAPE,
PUYRIGAUD, AUDI, CIPIERRE, COUDERC, MOSSION, LE VACAON, TENAILLON, MALLET, MATHIEU, REYNET, COLBAC, HERBRETEAU.

POUVOIRS :
M. COURNIL Pouvoir a M. PASSERIEUX
M. BELLEBNA Pouvoir a M. MARTINEAU
M. LE PAPE Pouvoir g Mme MOULENES
M. AUDI Pouvoir a M. AUZOU
M. GIRAUDEL Pouvoir a M. BARBANCEY
M. MACARY Pouvoir a Mme DARTENCET
Mme PAUL Pouvoir a M. ROUSSARIE
Mme DORET Pouvoir a M. LARENAUDIE
Mme ROUX Pouvoir a M. DUCENE
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OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°6 DU PLAN LOCAL D’URBANISME D 024-200040392-20180208-DD0162018-DE

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales.

Considérant que depuis le ler octobre 2015, le Grand Périgueux est compétent en matiere de
planification urbaine. A ce titre, il est compétent pour les procédures d’évolution des documents
d’urbanisme communaux, jusqu’a ce que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal soit approuve.

Que la maitrise d’ouvrage est assurée par le Grand Périgueux, mais I'ensemble du travail est mené avec Ia
commune.

Que le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de ia commune de Mensignac est concerné par une procédure de
modification, lancée par une délibération du conseil communautaire du 23 mars 2017.

Que le PLU de la commune de Mensignac, approuvé par une délibération du conseil municipal du 31 mars
2006, a fait I'objet de plusieurs modifications, modifications simplifiées et révisions simplifiées.

Que la présente modification n°6 du PLU de Mensignac comporte 2 objets :

— une modification du zonage a I'entrée Ouest du bourg, consistant a reclasser une zone UY a
vocation d’activités, non exploitée et en continuité d’habitat existant, en UB afin d’y permettre un
projet d’habitat ;

— la mise en conformité du PLU avec la loi pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances
économiques du 6/08/2015 (dite Loi Macron), soit un réajustement du réglement des zones
agricoles et naturelles afin d’y permettre les évolutions du bati existant a usage d’habitation
(annexes, extensions sous conditions). L’identification d’un batiment susceptible de changer de
destination en zone A ou N est également prévue dans le cadre de cette procédure.

Que conformément a I'article L. 121-4 du Code de I’'Urbanisme, le projet de modification n° 6 du PLU de la
commune de Mensignac a été notifié aux personnes Publiques Associées :

— la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers a rendu
un avis favorable en sa séance du 6 septembre 2017 ;

— les services de I'Etat ont informé le Grand Périgueux d’un avis également favorable, tout comme le
Département de la Dordogne, la Chambre d’Agriculture de la Dordogne, I'Institut National de
I’Origine et de la Qualité (INAO) et I’Agence Régional de Santé.

Considérant que par arrété n° ARRU019-2017 du 14 septembre 2017, le Président du Grand Périgueux a
organisé une enquéte publique unique a 3 procédures, a savoir les modifications du PLU de la commune
de Mensignac, de la commune de Chateau I'Evéque et de la commune de La Chapelle Gonaguet. Elle s’est
déroulée du lundi 23 octobre 2017 a 9h00 au jeudi 23 novembre 2017 a 12h00.

Que le commissaire enquéteur a remis son procés-verbal d’enquéte publique au Grand périgueux le 24
novembre 2017, auquel le Grand Périgueux a répondu le ler décembre 2017. Le rapport final d’enquéte
publique a été remis le 21 décembre 2017. Une seule observation a été faite et reportée sur le registre
d’enquéte publique concernant la modification n° 6 du PLU de la commune de Mensignac. Il s’agit d’une
demande d’extension de la constructibilité d’une parcelle située en zone Nh et A. La réponse faite est que
cette demande ne peut pas étre prise en compte dans le cadre de la présente modification. Elle pourra
&tre examinée dans le cadre de I'élaboration du PLUi.
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Que le commissaire enquéteur a émis un avis favorable sur la modification | afiché le ===
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Que par conséquent, compte tenus des avis favorables sur le projet, notamment de la commune de
Mensignac, de la remarque faite de 'enquéte publique et de la réponse qui y est apportée, la modification
n° 6 du PLU de Mensignac peut étre approuvée.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE APRES EN AVOIR DELIBERE :
* Approuve la modification n® 6 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Mensignac ;

¢ Dit que la présente délibération fera I'objet d’un affichage au siege du Grand Périgueux et en
mairie de Mensignac pendant un mois ;

e Dit que la mention de cet affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département ;

» Dit que la présente délibération sera exécutoire a compter de sa réception en préfecture et de
I’'accomplissement des mesures de publicité ;

e Précise que le dossier de PLU modifié est tenu a la disposition du public au siége du Grand
Périgueux et a la mairie de Mensignac aux jours et heures habituels d’ouverture, ainsi qu’a la
Préfecture, conformément a I'article L. 123-10 du Code de I'Urbanisme.

Adoptée a 'unanimité

Délibération publiée le 01 W% 2018 Pour extrait conforme 0 1 MARS 2018
Délibération certifiée exécutoire _ Périgueux, le
a compter du 01 MAS 2018 01 MARS 2018

_~Le-Président
Jacqyes AUZOU
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REVISION SIMPLIFIEE N° 1 |

ANNEXES

Monsieur le Maire

SESAER n° FM/ 8 625 Février 2008
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10 Rue St Nicolas 79 120 LEZAY
Téi, : 05-49-28-25-23 — Télécopie | 05-49-28-23-24
Courriel  info @sesaer.fr

SAS au capital de 449 818 € Site intemel | www.sesasl.
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REPUBLIOUE FRANGAISE

Périgueux, le 25 juin 2007
direttion
dapartementale
da PEquipentont Plan local d’Urbanisme (PLTT)
Dordogne e Mensignac
Révision simplifiée
preserite le 30 novembre 2006

Unitté Territoriale, Proeés verbal de 1a rénnior pour examen conjoint
Vallés da isla des Personnes Publiques Associges (P.P.A.

le jendi 21 Juin 2007

Participants {cf. fenille de présence annexée) :

Exounsés :
- Le SDIS
- LaDREA
- LaDRIRE
- LaDRAC

- Le burean d'études SESAER (arrét maladie)

Aprés acoueil des participants par M. le maire qui précise quelques éléments de contexte de
la révision simplifiée du PLU. 1} présente les secteurs concernés par les changements prévus au
PLU.

(Le dossier correspondant a été transmis avant la présente réunion).

1 - « Les Gounies »

Secteur au nord de la commune , prévu en NH (actoellement en A) , extension de la zone NH.
B Observations / Questions soalevées 3 Missue de In présentation :

La Direction Départementale de P’ Agricuiture et de la Fordt rappelle qu’en limite de massif
boisé, le propriétaire de Ja maison est tene de débroussailler sur une distance de 50 m 4 partir

Rue de PAmiral Gourbet de son habitation,

24110 5t Asfler
{alsphona
15.53.54.03.65
1alécopie :
05,53 .03.67.71
mél DDE-24

@equipsmant.gouvir
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# Bilan aprés échanges entre les participants @

Lors du dép6t du permis de construire, M. le maire imposera un recul d’implantation de la
construction A 50 m du massif boisé.

Les Personnes Publiques Associées (PPA} donnent un avis favorable 4 ce changement de zone.

2 - « Les Grelets »

Secteur au nord de Ia commune , prévu en NH (actuellement en A) , extension de la zone NH ;

= Observations / Questions soulevées A 'issue de la présentation :

La DDAF rappelle comme pour les Gounies Pobligation de débroussaillage.

B Bilan aprés échanges entre les participants :

Lors du dépdt du permis de construire, M. le maire imposera un recul d”implantation de la

construction & 50 m du massif boisé.
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnient un avis favorable 4 ce changement de zone,

3- « Lavaud Nerd »

Secteur an nord ouest de Ia commune, préva en NH (actuellement en A), extension de la zone
NH

® Observations / Questions sonlevées A I'issue de la présentation ;
2 maisons se situent an sein de ce sectenr, leur CU avaient été délivrés sous le réglement
POS.

Dans la continnité de ces 2 maisons, M. le maite demande de rajouter la parcelle jusqu’an

chemin rural.

= Bilan aprés échanges entre les participants :
Les réseaux existants ont Ja capacité suffisante.
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de
zone tont en demandant A ce que la constructibilité se limite au chemin rural afin d’éviter un
effet lindaive.

4 - « Les Enclos »

Secteur situé au Nord Ouest de la commune, en zone A au PLU, prévu en NH (pastillage du
béti des now agriculteurs pour permetire des annexes tout Svitant le mitage).

= Observations / Questions sonlevées A Iissue de Ia présentation :

Le Conseil Général demande comment se fera Paceés.

B Bilan aprés échanges entre les participants

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable A ce nouveau zonage.
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Le Conseil Général demande toutefois & ce que 1*aceés se fasse sur le chemin rural. _

3 - « Grands Champs»

Secteur situé au Nord du Bourg, Secteur avec une trame d’espace boisé. C'est une erreur car il
n’y a pas et il n’est pas préve d’espace boigé .

B Observations / Questions sonlevées & "issue de I présentation :

1* C’est une erreur car il n’y a pas et il n’est pas prévu d’espace boisé .

= Bilan aprés échanges entre les participants :

Les PPA donnent un avis favorable pour cette rectification.

6 - « Grands champs Sud»
Secteur an nord du Bourg, prévu en UC (actuellement en A), ¢xiension de Ja zone UC,
@ Bilan apres échanges entre les participanpts :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de zone,

7 — « Les Conchonx »

Secteur au nord est de la commune, ptévu en UC (actuellement en A), extension de la zone
UC.

8 Observations / Questions soulevées 3 Pissue de la présentation :

Une pompe de relevage a 6é installée dans ce secteur.

® Bilan aprés échanges entre les participants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de zone,
tontefois en demandant & ce que Purbanisation s’arréte 14 afin d’éviter un effet lindaire.

Le Conseil Général demande & ce que I'accés de la parcelle situde en bord du chemin rural se
fasse sur ce demier.

3 - « Centre Bowrg »
Secteur & I'ovest du centre bourg, prévu en UB (actuellement en N). Ce sont des jardins de bétis.
B Observations / Questions sonlevées a Pissue de Ja présentation :

Le congeil pénéral appelle 1’attention que ce secteur en centre bourg se situe sur 1a RD 109 qui
est de 4° catégorie.
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B Bilan aprés échanges entre les participants
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de zone,

9 - « Le Moulin 2 Vent Nord »
Secteur & I"ouest de la commune, prévu en 1AU (actuellement) en A et extension de la zone
1AU.

B Observations / Questions seulevées i Vissne de la présentation :

L’assainissemnent est non collectif, _

Le conseil général demande on se fera Ia sortie ?

M. l¢ maire répond qu ‘elle s¢ fora sur la propriété de devant (ensemble appartenant av méme
propriétaire).

& Bilan aprés échanges entre les participants
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de zone.

10 - «Les Chevrons Est», « maison Neuve », « Tantaloup Sud », « Fort Tuiller Est »,
«Pierrefiche », « Haute Gardie-Sud», «les Chabanues», « Laveyssiére», «Le
Verrier », «da Planche-Ouest », « les Argitoux ».

Secteurs situés, en zone A an PLU actuel, prévu en NH (pastillage du bati des non agrienlteurs
pour permetire des annexes tout en évitant le mitage).

® Bilan aprés échanges entre les participants

Les Personnes Publiques Associges (PPA) donnent un avis favorable 3 ce changement de
zonage. Tontefois il est demandé qu’a « Fort Tuiller Est, la zone NH se rapproche un peu plus
vers e bati.

11—-«XaCrozen:

Secteur situé au sud de la commune, préva en NH (actuellement en A), extension de la zone
NH.

R Observations / Questions soulevées 4 Pissue de la présentation :

Les PPA font remarquer que cette extension est située en ligne de créte et qu’elle est un pen
étendue.

Toutefois, I"autre c6té de 1a route est bati sur la commune de Léguillac de L’ Auche.

® Bilan aprés échanges entre les participants :
Au vu du bati situé de Pautre c6té de la route, les Personnes Publiques Associées (PPA)
donnent un avis favorable 4 ce changement de zonage.

12 =« Les Chalards » s

Sectenr situé au sud est de la commune, actuellement en NH mais prévu en UC vu *étendne de
la zong.

® Bilan aprés échanges entre les participants :
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable & ce changement de
Zonage,
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12 — « Combeconyére Nord » :
Secteur situé a 'est du bourg, prévu en 1AU (actuellement en A) extension de la zone 1AU,

1l s’agit d"um secteur destiné & recevoir du logement social, Le promoteur « Horizon habitat »
arenconiré la DRPP pour I’accds sur Ia RD.

® Bilan aprés échanges entre les parficipants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 3 ce changement de
zonage.

14 — «Le Monlin A Vent sud » :
Secteur situé au sud est du bourg prévu en UB (actuellement en A)

8 Observations / Questions sonlevées A Pissue de Ia présentation

11 sagit de mieux redéfinir 1a zone.

La DDE propose que la haie existante soit gardée lors d’éventuelles constructions,

® Bilan aprés échanges entre les participants :

Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable a ce changement de
Zonage.

15-« La Planche-Ouest » :

Secteur sitvé au sud du bourg, préva en 1AU (actuellement en 2AU).

¥ Observations / Questions soulevées & I'issue de 1a présentation :
Les réseaux sont en périphéries de cette zone.

u Bilan aprés échanges entre les participants :
Les Personnes Publiques Associées (PPA) donnent un avis favorable 4 ce changement de
zonage.

INFORMATIONS :
» La commune doit effectuer une demande de dérogation & Varticle L 122-2 du code de

Purbanisme, auprés du Préfet, accompagnée d*une note justificative,

La chargée de mission pour la planification

E. Girard.
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PREFECTURE DE LA DORDOGNE :

»

Périgueux, le 91 j}é,%é 2008

LE PREFET DE LA DORDOGNE
. A

Monsleur le Maire de Mensignac
o Malrie
24350 MENSIGNAC

Objet: Plan Local d"Urhanisme (FLL). | :
Dércgation & lapplication de larticle L 122-2 du code de 'urbanisme.

Révision simplifiée.

Conformément aux dispesifions de larficle ¢ié eon objet, vous avez sollicité meon
accord pour Vouverture 4 l'urbanisation de zones naturelles lors de la névision
simplifice du PLU de votre cotnmune ainsi que pour corriger une erreur matérielle en
sUpprimant un espace boisé classs créé par errewr. : ’

Cét accord dolt étre donné aprés avis de la commission déparfemantale de la Nature,
des Paysages at des Sites sinsi gue de la Chambre d’Agriculture.

Par ia présente, f'ai Fhonneur de vous falre savolr que cette commission a rendu un
avis favorable sans réserve & voire prejet lors de sa séance en date du 23 octobre

demier,

lLa Chambre d'Agriculture qul a été consultée conformément aux dispositions de
Farticle L. 122-2 du tode de F'urbanisme a formulé également un avis favorable.

En conséquence, je vous confirme mon accord pour la poursulte de ia procédure
appiicable en vue de Fapprobation de votre documant d'urbanisme,

Uns cople de Ia présente lefire est & annexer au dossler soumis 2 enquéte publique.

Sophis ORGOAS
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Monsieur le Maire
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Rappel de Darticle L.122.2 du code de Purbanisme

« Dans les communes qui sont situées & moins de quinze kilométres de la périphérie d'une
agglomération de plus de 50 000 habitants au sens du recensement général de la population,
ou & moins de quinze kilomeétres du rivage de la mer, et qui ne sont pas couvertes par un
schéma de cohérence territoriale applicable, le plan local durbanisme ne peut étre modifié ou
révisé en vue d'ouvrir a l'urbanisation une zone 4 urbaniser délimitée aprés le ler juillet 2002
ou une zone naturelle.

(]

11 peut éire dérogé aux dispositions des deux alinéas précédents soit avec l'accord du préfet
donné apreés avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de
paysages et de sites et de Ja chambre d'agriculture, soit, lorsque le périmétre d'un schéma de
cohérence territoriale incluant la commune a été arrété, avec l'accord de ]'établissement public
prévu a larticle L. 122-4. La dérogation ne peut étre refusée que si les inconvénients
éventuels de l'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour l'environnement ou
pour les activités agricoles sont excessifs au regard de lintérét que représente pour la
commune la modification ou la révision du plan.

-]

Les dispositions du présent article sont applicables &4 compter du ler juillet 2002. »

Composition de ce dossier

Le dossier de demande de dérogation ci-joint comporte :
- Les motivations et objectifs de la révision

- Les modifications apportées au zonage du PLU initial :
o plan de zonage faisant apparaitre les parcelles concernées par l'ouverture &
I'urbanisation
o définition des secteurs
o tableau récapitulatif du zonage

- Les incidences de ces ouvertures au regard :
o des comniunes voisines
o del'environnement
o des activités agricoles
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1. MOTIVATIONS ET OBJECTIFS DE I.A REVISION SIMPLIFIEE

1.1. Exposé des motifs de la révision

Le plan local d'urbanisme de Mensignac a été prescrit le 28 juin 2002 par délibération du
conseil municipal et approuvé le 31 mars 2006.

C’est dans un contexte de :

- volonté de conforter I’accueil de populations (logements sociaux notamment)

- volonté d’établir un PL.U juste et équitable sur le territoire agricole

- volonté de corriger des erreurs matérielles pour une meilleure cohérence des secteurs a
urbaniser

que la municipalité a décidé de réaliser une premiére révision simplifiée de son PLU.

1.2. Objectifs retenus

La présente révision simplifiée concerne le zonage du PLU qu’il convient de faire évoluer
au niveau de certains secteurs Nh (partie de hameaux pouvant accueillir des habitations
nouvelles — de fagon limitée- en raison de I’évolution récente de son biti) et de certaines
zones U ou AU.

Ces évolutions sont motivées par des objectifs de meilleure adaptation des régles
d’urbanisme aux conditions [ocales de développement et pour concevoir un document
d’urbanisme juste et équitable pour I’ensemble de la population mensignacoise. Ainsi, Ia
révision, objet de ce dossier, porte sur la correction d’erreurs matérielles de tracé du
réglement graphique réalisé lors de I’élaboration du PLU.

Pour un besoin en matié¢re de logements sociaux exprimé au PADD

Le secteur de Combecouyére nord, situé au nord-est du bourg fait I’objet d’un projet de
logements sociaux, déja identifié au PLU. Toutefois, le réglement graphique du PLU
classe cette zone en N en non en zone a urbaniser.

L’objectif de la révision est de favoriser la réalisation de ce projet en procédant au
classement du secteur en zone 1AU.

Pour un document d’urbanisme juste et équitable sur le territoire agricole

Lors de la réalisation du PLU en 2006, un certain nombre de hameaux et écarts participant
a I’ambiance identitaire de Mensignac (habitat isolé ou petit groupement d’habitats en
milieu rural) ont fait I'objet d’une attention particuliére au projet d’aménagement et de
développement durable par une identification de secteur a enjeu de réhabilitation ou de
sauvegarde d’hameaux constitués de bati ancien. De plus, le PADD annongait que les
hameaux ou l'urbanisation récente est déja présente et ne porte préjudice ni &
I’environnement, ni au maintien de ’agriculture, ni aux points de vue, connaftront une
extension mesurée de leur urbanisation. Il prescrivait enfin une analyse de chacune des
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exploitations communales et une étude du zonage & adopter pour chacune d’entre elles,
soit un classement en zone Nh.

Le reglement de la zone Nh permet en effet, sous certaines conditions :
- les constructions nouvelles

- les réfections d’anciens batiments agricoles

- les extensions des constructions et activités existantes

- les annexes (garages, abris de jardins, piscines, ...)

Cependant, il est apparu qu’au niveau du zonage du PLU, des écarts et hameaux n’ont pas
fait I’objet d’un zonage adapté ou qu’il convient de corriger le zonage réalisé pour mieux
répondre aux préoccupations soulevées en particulier au projet d’aménagement et de
développement durable (PADD).

Aussi, un certain nombre d’habitation de tiers (imaisons individuelles en milieu rural dont
le propriétaire n’est pas exploitant agricole) em espace agricole n'ont donc pas de
possibilité de faire évoluer leur habitation alors que les parcelles d’autres propriétaires
dans le méme cas ont bénéficié d’un zonage spécifique (Nh). Le réglement de la zone Nh
autorise en effet les constructions nouvelles sous certaines conditions alors que le
réglement de la zone A n’autorise que des constructions liées & I’activité agricole.

La recherche d’un projet équitable sur I’ensemble du territoire communal et d’une parfaite
lisibilité du document graphique sont donc un deuxiéme objectif de la révision simplifiée
n° 1 du PLU de Mensignac. 1l convient alors de corriger ces erreurs de zonage, sans
incidence sur le PADD mais qui engendrent une légére modification de la superficie des
zones dont celle de ’espace agricole.

Pour la correction d’erreurs matérielles

Le zonage de quelques zones urbaines et & urbaniser au niveau du centre- bourg et de
certaines extensions récentes de I'urbanisation mérite d’&tre corrigé pour une meilleure
cohérence des secteurs & urbaniser dans leur ensemble.

L’objectif de la révision simplifiée est par conséquent de corriger les erreurs matérielles
du dossier d’élaboration du PLU afin de disposer d’un document graphique, opposable au
tiers, cohérent et d’une parfaite lisibilité en gommant les maladresses du premier tracé du
zonage.

La révision simplifiée ne porte que sur le réglement graphique du PLU.

Il est & noter que le réglement fait ’objet d’une modification du PLU en son article 1AU4
(enquéte publique conjointe).

L2
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2. SECTEURS GEOGRAPHIQUES DESTINES A ETRE OUVERTS A
L’URBANISATION

2.1. Planche graphique

Voir pages suivanies
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2.2. Définition des secteurs

Dossier Commission Départementale compétente

en matiére de nature, de paysage et de sites

Les secteurs géographiques destinés ouverts a 'urbanisation ou a étre ocuveits &
I"urbanisation sont des zones qui ¢taient protégés en espaces naturels ou agricoles au

PLU.

Ces secteurs sont présentés sur le plan ci-annexé.

On distingue 23 zones :

Licu-dit Nouveau Commentaires
zonage
Les Gounies Nh Localisation : dans le prolongement ouest de la zone Nh.
Motivation : correction du tracé initial du zonage pour
répondre au PADD, ce secteur étant identifié « en
développement raisonnable de I'urbanisation pour
les hameaux constitués en partie de béti récent ».
Superficie anciennement A : 2470 m?
Les Grelets Nh Localisation : dans le prolongement sud ounest de la zone Nh
Motivation : Agrandissement de la zone Nh pour dégager un
léger potentiel de constructibilité et éviter ainsi la
disparition du caractére de ce hameau identifié en
«enjeu de réhabilitation ou de sauvegarde
d’hameaux constitués de bati ancien » au PADD.
Superficie anciennement A : 4600 m?
Lavaud nord Nh Localisation : dans le prolongement sud ouest de la zone Nh
Motivation : Extension de la zone Nh pour prendre en compte
2 habitations nouvelles et dégager un léger
potentiel en entrée ouest du hameau
Superficie anciennement A : 5400 m?
Les Enclos Nh Localisation : a proximité de la RD 710, au nord est de la
commune
Motivation : Zonage en Nh des habitations hors activité
agricole pour permettre Ia création d’un petit ilot
de constructions (avec annexes), caractéristique
du paysage mensignacois et limitant D’effet
« mitage »
Superficie anciennement A : 11790 m®
Grand Champ uc Localisation : Centre du hameau de Grand champ
et Motivation : Suppression de la trame EBC, aucun bois n’ayant
Grand Champ été déja classé EBC ici, et aucun bois n’étant a ce
Sud jour planté.
Localisation : Centre du hameau de Grand champ
Moetivation : définir une entrée de village homogeéne de part et

Superficie anciennement N :

d’autre de la voie et éviter un risque de
perception isolé & long terme. Secteur identifié
« en développement raisonnable de Purbanisation
pour les hameaux constitueés en partie de béti
récent » au PADD

10400 m?
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Les Conchoux uc Localisation : dans le prolongement sud est de la zone UC
Motivation : secteur identifié « en développement raisonnable
de I’urbanisation pour les hameaux constitués en
partie de bati récent» au PADD. Réseau
désormais suffisant avec installation récente
d’une pompe de relevage
Superficie anciennement A : 10200 m?
Centre-Bourg UB Localisation : Petite zone entre zone UA et UB au cceur du
centre bourg
Motivation : Lien entre zone UB et UA. Prolongement « de
bon sens » de la zone UB.
Superficie anciennement N : 2200 m?
Le Moulin & UB Localisation : Petite zone dans le prolongement de [a zone UB
Vent Sud Motivation : simplification du zonage et initiation d’une
urbanisation « en épaisseur »
Superficie anciennement A : 3700 m?
Les Chevrons Nh Localisation : Village des Chevrons est, & l'ouest de la
est commune
Motivation : Autorisation de constructions d’annexes hors
activités agricoles ou en cours de le devenir.
Eviter le mitage
Superficie anciennement A : 7100 m?
Maison neuve Nh Localisation : Ensemble d’écarts et villages 4 P'ouest de la
Tantaloup sud commune
Fort-Tuilier est Motivation : Autorisation de constructions hors activité
Pierrefiche agricole pour permettre la création d’un petit ilot
Haute Gardie de constructiong d’anpexes, cal:ac_téristique du
sud paysage ~mensighacois 'et' ' limitant Peffet
« mitage ». Meilleure lisibilit¢ du réglement
Les Chab‘annes graphique
Laveyssiere Superficie anciennement A : 25270 m?
Les Chalards ucC Localisation : Ensemble de la zone anciennement Nh des
Chalards
Motivation : Zone de  développement  correspondant
- davantage au réglement de fa zone UC
Superficie anciennement Nh : 37560 n*
Le Verrier Nh Localisation : Village a ["ouest de la commune
Motivation : Correction du zonage car permis de construire
accordé. Pastillage du bati des non agriculteurs
pour permetire des anexes tout en évitant le
mitage
Superficie anciennement A : 2800 m?
La Croze Nh Localisation : Nord est de la commune, en limite de commune
avec ia commune de Léguillac de I’ Auche
Moativation : Village & cheval sur Mensignac et Léguillac, ot
ce village est bati,
Superficie anciennement A : 6200 m?
Combecouyére TAU Localisation : dans le prolongement de la zone 1AU
nord Motivation : Correction du tracé de la zone AU
conformément au  schéma  d’orientation

Superficie anciennement N :

d’aménagement inséré au dossier d’élaboration
du PLU. Secteur objet d’un projet de logements
sociaux

9000
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La Brandisset Nh Localisation : Village de La Brandisset, & ’est de la commune
Motivation : Autorisation de constructions d’annexes hors
activités agricoles ou en cours de le devenir.
Superficie anciennement A : 3700 m?
Le Moulin a 1AU Localisation : Petite zone dans le prolongement de la zone 1AU
vent nord Motivation : Correction du tracé de la zone 1AU afin d’établir
un projet d’aménagement ne privilégiant pas des
constructions en linéaire.
Superficie anciennement A : 4800 m?
La Planche Nh Localisation : dans le prolongement de la zone 1AU, au sud est
Quest du bourg

Motivation ;

Superficie anciennement A :

Correction d’une erreur matérielle commise lors
de la réalisation du PLU. Autorisation de
constructions (annexes) et dévolution de
Ihabitat hors activité agricole pour permettre la
création d’un petit flot de constructions, dans le
prolongement et a proximité de zone 1AU.

9300 m?

2.3. Tableau récapitulatif du zonage

Zones du PLU Superficies au PLU Superficies suite a la Evolution
en hectares révision simplifiée n°l
UA 4.4 4.4
UB 47,5 48,1 + 0,6
UC 29,4 35,2 +5,8
Uy 2,7 2,7
UE 8.6 8,6
Total des zones urbaines 92,6 99 + 6,4
1 AU 21,6 23 +1,4
2 AU 17,3 17,3
Total des zones a urbaniser 38,9 40,3 +1,4
A 1412 1402 - 10
Total de la zone agricole 1412 1402 -10
N 1016,1 1014 -2,1
Nh 48,4 52,7 +4.3
Total des zones naturelles 1064,5 1066,7 +2,2
Surface Totale 2608 2608

10 hectares initialement classés en zone agricole sont aujourd’hui dédiées & "ouverture a
I’urbanisation. L.’impact global de ces zones urbaines, a urbaniser reste néanmoins modéré
puisqu’avec un total de 192 ha de zones classées U, AU et Nh, les espaces protégées
classées en zone A et N représentent 92,6 % du territoire communal contre 93,1 %
avant la révision, soit une évolution de - 0,5 %.
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3. INCIDENCES DE L’QUVERTURE DES ZONES ANCIENNEMENT
NATURELLES OU AGRICOLES POUR LES COMMUNES VOISINES,
L’ENVIRONNEMENT ET LES ACTIVITES AGRICOLES

3.1. Incidences sur les communes voisines

Les modifications du zonage objet de la premiére révision du PLU de Mensignac sont
des corrections portant essentiellement sur de petites zones en secteur agricole ou
naturel afin d’éviter tout effet de mitage tout en autorisant la construction d’annexes
des béatis des non agriculteurs.

Les modifications apportées ont donc peu d’incidences sur les communes
avoisinantes. Pour la zone de Croze, la commune de Léguillac de I’Auche ayant
également ouvert & urbanisation ce village a cheval entre les 2 communes, I’incidence de
cette modification est positive pour cette collectivité.

L’ouverture de secteur & 'urbanisation en centre bourg ne présente pas également
d’incidences directes ou indirectes sur les communes riveraines, puisqu’il s’agit de
légére extension de zone préalablement définie au PLU.

En matiére de réseaux, les zones ouvertes a 'wrbanisation dans le bourg sont
desservies a leurs abords immédiats. Si tel n’est pas le cas (zone 1AU de
Combecouyére nord), ils seront pris en charge par la commune. Les réseaux internes
aux opérations seront financés par les aménageurs ; il n’y aura donc pas de charges
financiéres supplémentaires incombant aux communes riveraines.

Conclusion : la révision simplifiée du PLU ne présente pas d’inconvénient pour les
COmmunes riveraines

3.2. Incidences sur 1’environnement

La préservation du capital écologique est un atout de développement durable de la
cominune.

A I’exception de la suppression d’un secteur EBC a Gandchamps, puisqu’il s’agit
d’une erreur matérielle (aucun bois n’ayant été déja classé EBC ici, et aucun bois
n’étant a ce jour planté), les EBC ont été¢ maintenus et peu de secteurs a vocation
constructible ont été ouverts aux abords des bois. En cas d’ouverture a ["urbanisation
de zones aux abords de massifs boisés (les Gounies et Les Grelets), le maire imposera
un recul d’implantation de la construction 4 50 m. du massif boisé, lors du permis de
construire. Ceci traduit la volonté municipale de préserver la biodiversité de ces
boisements.

Les modifications ne portent pas atteintes a la ZNIEFF de type 1 n° 2100 « Forét de la
Faye », aucune extension de secteur constructible ayant été ouverte. Seul a été zoné

Iexistant en Nh par rapport au PLU, pour autoriser des constructions d’annexes.

Aucune nouvelle zone urbaine n’a également été créce des lors qu’elle ne s’appuyait
pas sur un béti existant

10
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Dans le choix des ouvertures de zones, afin de minimiser les incidences sur
I’environnement, il a ét€ choisi de privilégier les secteurs ol "assainissement collectif
est réalisable ou ot les sols sont favorables a I’assainissement individuel.

Conclusion : la révision simplifiée du PLU ne présente pas d’inconvénient qui
comprometirait la pérennisation d’un environnement de qualite.

3.3. Incidences sur ’agricultare

Dans le PADD, la municipalité a affirmé son intention de :

- conserver I’ambiance identitaire de Mensignac (habitat isolé ou petit groupement
d’habitat en milieu rural) en identifiant de secteurs a enjeu de réhabilitation ou de
sauvegarde d’hameaux constitués de batis anciens ;

- mener une politique d’urbanisation mesuré pour les hameaux a I’urbanisation
récente sans porter préjudice ni a I’environnement, ni au maintien de Pagriculture,
ni aux points de vue.

L’enjeu défini, la municipalité complétait sa réflexion dans les objectifs a atteindre
pour vy parvenir en souhaitant adopter un réglement adapté pour chacune, soit un
classement en zone Nh (essentiellement pour autoriser les annexes).

Aussi, la révision simplifiée s’est attachée a compléter I’étude du PLU suivant les
orientations arrétées et rappelées ci-dessus, soit le pastillage en Nh de bétis des non
agriculteurs.

L’activité agricole est donc préservée. Les zones agricoles devenues zones
constructibles ne représentent qu’un trés faible pourcentage des terres cultivées : 0,7
%. Les accés aux exploitations ne sont pas touchés.

La chambre d’agriculture, présente aux différentes réunions, n’a pas exprimé de
remarques quant aux modifications apportées au PLU et est favorable au nouveau

zonage.

Conclusions : la révision simplifice du PLU ne présente pas d’inconvénient qui
compromettrait I’activité agricole présente sur la commune.

11
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