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1.

PREAMBULE

Le présent dossier concerne la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Coulounieix-Chamiers dans le département de la Dordogne.

Il s’agit de permettre l’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de
la Petite Borie.

Les dispositions du document d’urbanisme en vigueur de la commune de Coulounieix-Chamiers
n’autorise pas, en létat, sa réalisation et doivent donc étre revues pour étre mises en
compatibilité avec le projet.

Le Maitre d’Ouvrage est la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux (GPx).

La commune de Coulounieix-Chamiers est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil Municipal du 27 juin 2007.

Ce document a ensuite fait l’objet d’une modification simplifiée approuvée par délibération du
Conseil Municipal en date du 31 janvier 2012.

Ainsi, le document d’urbanisme de Coulounieix-Chamiers ayant été approuvé apres l’entrée en
vigueur de la loi du 13 décembre 2000 « relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain »
(SRU) instituant les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), son contenu est régi par les dispositions de
les articles L. 151-1 a L. 151-48 du Code de l'Urbanisme.

La commune de Coulounieix-Chamiers fait partie du périmétre de Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) de la vallée de U'Isle en Périgord défini par arrété préfectoral du 25 mars 2015.
A ce jour, les études n’ont pas débuté.
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2. GENERALITES SUR LA MISE EN COMPATIBILITE

2.1. LA MISE EN COMPATIBILITE

2.1.1. Définition
Conformément a l’article L. 153-54 du Code de !’Urbanisme, lorsque les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols (POS) ou du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé d'une commune ou d’un
EPCI concerné ne permettent pas la réalisation d'une opération faisant l’objet d’une Déclaration
de Projet, elles doivent étre revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.
Ce dispositif constitue une procédure simple et accélérée de mise en compatibilité des documents
d'urbanisme pour les actions et opérations d'aménagement.

2.1.2. Champ d’application
L'obligation d'inscrire la faisabilité réglementaire d’une opération faisant l’objet d’une Déclaration
de Projet dans leur document d'urbanisme s'impose a toutes les communes ou EPCI concernés des
lors qu'ils sont dotés d'un tel document.
Au vu des textes, compte tenu de la nature du projet, et quel que soit le bénéficiaire de la
Déclaration de Projet, la procédure de mise en compatibilité reléve exclusivement de la
compétence du Président de la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux.
Le Préfet de Département appréciera, sur la base d'un dossier transmis par le maitre d’ouvrage,
d'une part la caractére d’intérét général du projet et dautre part, la compatibilité des
dispositions du document d'urbanisme avec l'opération.

2.1.3.  Objet
La procédure de mise en compatibilité a pour objet de réaliser des adaptations du PLU en vigueur
de Coulounieix-Chamiers.

2.2. LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE
Cing grandes étapes jalonnent cette procédure.

2.2.1. L'engagement de la procédure
Linitiative de la procédure de déclaration de projet appartient a lEtat ou ses établissements
publics, les collectivités territoriales ou leurs groupements. Le Président de la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux conduit donc la procédure.

2.2.2. L’examen conjoint et les consultations
Un examen conjoint des dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan est
organisé, avant louverture de l'enquéte publique, a linitiative du Président de la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux. Sont conviés a participer a l'examen conjoint, outre le
Préfet :

® Le maire;
w1/ LEGRAND
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2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.3.

® |’Etablissement Public de Coopération Intercommunal chargé du suivi du Schéma de
COhérence Territoriale (SCoT) ;

® |’Etablissement Publique de Coopération Intercommunal compétent en matiére de
Programme Local de 'Habitat (PLH) ;

" |'Autorité compétente en matiére dorganisation des transports urbains, dans les
Périmetres de Transports Urbains ;

® |a Région;
® |Le Département ;

®  Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Cet examen conjoint peut se traduire par lorganisation d'une réunion ad hoc a Uinitiative de
U’Etat.

Est également consultée, le cas échéant, la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers, présidée par le préfet, qui associe des représentants de
lEtat, des collectivités territoriales et de leurs groupements, des professions agricole et
forestiére, des chambres d'agriculture et des organismes nationaux a vocation agricole et rurale,
des propriétaires fonciers, des notaires, des associations agréées de protection de l'environnement
et des fédérations départementales ou interdépartementales des chasseurs en application de
article L.112-1-1 du Code Rural et de la Péche Maritime.

L'enquéte publique

L'enquéte publique porte a la fois sur lintérét général de l'opération et sur la mise en
compatibilité du document d’urbanisme de la commune concernée.

L’avis de l’organe délibérant de EPCI

A lissue de l'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité du document d’urbanisme, les
conclusions du commissaire-enquéteur ainsi que le Procés-verbal de |’examen conjoint est soumis
a l’organe délibérant de EPCI. A défaut de décision, ce dernier est considéré comme favorable.

La Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du document
d’urbanisme

A lissue de l'enquéte publique, U'EPCI compétent décide la mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme. Celle-ci est approuvée par la Déclaration de Projet.

LE CONTENU DU DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE

Le présent dossier de mise en compatibilité du PLU de la commune de Coulounieix-Chamiers
comprend les piéces suivantes :

® Une notice explicative de présentation, définissant sur le territoire communal les
caractéristiques essentielles du projet soumis a enquéte et précisant ses incidences sur
le document d’urbanisme en vigueur. Cette piéce compléte le rapport de présentation
du document durbanisme mis en compatibilité et lui sera annexée. Elle aborde deux
sujets principaux :

® |a présentation du projet soumis a enquéte (présentation générale et
présentation des caractéristiques sur la commune) ;
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® Les incidences du projet sur le document d’urbanisme et la justification
des évolutions apportées a ce document.

" Deux extraits du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) : dans
la version initiale du document en vigueur et dans la version revue pour étre mise en
compatibilité avec le projet. L’évolution portera sur certaines cartographies
(Orientations de projet pour U’environnement et les paysages, Orientations de projet
pour les sites économiques et les équipements) ainsi que sur des éléments
rédactionnels susceptibles de soulever des ambigiiités si ils étaient maintenus en
’état ;

® Deux extraits des Orientations d’Aménagement : dans la version initiale du document
en vigueur et dans la version revue pour étre mise en compatibilité avec le projet.
L’évolution portera uniquement sur le secteur du Pont du Cerf aux Gareloux classé en
zone AUy1. En effet, le document d’urbanisme en vigueur de Coulounieix-Chamiers
n’indique pas clairement la possibilit¢ d’un développement du parc d’activités
économiques de Cré@vallée Nord sur le secteur de la Petite Borie ;

® Deux extraits du document graphique du réglement : dans la version initiale du
document en vigueur et dans la version revue pour étre mise en compatibilité avec le
projet. Compte tenu de la nature des évolutions apportées, ’évolution portera sur le
contour des zones AUy1, Aet N ;

®  Deux extraits du document écrit du réglement : dans la version initiale du document en
vigueur et dans la version revue pour étre mise en compatibilité avec le projet. Compte
tenu de la nature des évolutions apportées, U’évolution portera sur l’écriture du
réglement de la zone AUy1.

Les autres pieces du document d'urbanisme ne nécessitent pas d'évolution.

2.4. TEXTES REGISSANT LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE
S'agissant des POS et PLU, la procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément aux
articles L. 153-54 et L. 300-6 du Code de l'Urbanisme.
2.4.1. Article L153-54 du Code de ’Urbanisme
(Abrogé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 12)
Une opération faisant l'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en application de
larticle L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et
qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :
1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou lintérét général de
lopération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;
2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait lobjet d'un examen
conjoint de UEtat, de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et
des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a participer a cet examen conjoint.
2.4.2. Article L300-6 du Code de ’Urbanisme
(Modifié par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 5)
L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, apres
enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de l'environnement, se
prononcer, par une déclaration de projet, sur Llintérét général dune action ou dune opération
d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'un programme de construction. Les articles L.
143-44 a L. 143-50 et L. 153-54 a L. 153-59 sont applicables sauf si la déclaration de projet adoptée par
UEtat, un de ses établissements publics, un département ou une région a pour effet de porter atteinte a
w1/ LEGRAND
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l'économie générale du projet daménagement et de développement durables du schéma de cohérence
territoriale et, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme.

Lorsque la déclaration de projet est adoptée par U'Etat, elle peut procéder aux adaptations nécessaires du
schéma directeur de la région d'lle-de-France, d'un schéma d'aménagement régional des régions d'outre-mer,
du plan daménagement et de développement durables de Corse, d'une charte de parc naturel régional ou de
parc national, du schéma directeur daménagement et de gestion des eaux, du schéma d'aménagement et de
gestion des eaux, de la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, du schéma
régional de cohérence écologique ou du plan climat-air-énergie territorial. Ces adaptations sont effectuées
dans le respect des dispositions législatives et réglementaires applicables au contenu de ces reglements ou de
ces servitudes.

Les adaptations proposées sont présentées dans le cadre des procédures prévues par les articles L. 143-44 a
L. 143-50 et L. 153-54 a L. 153-59, auxquelles les autorités ou services compétents pour élaborer les
documents mentionnés a l'alinéa précédent sont invités a participer.

Lorsque les adaptations proposées portent sur le schéma directeur de la région d'lle-de-France, un schéma
d'aménagement régional des régions d'outre-mer ou le plan daménagement et de développement durables de
Corse, elles sont soumises pour avis, avant l'enquéte publique, au conseil régional ou a l'Assemblée de Corse.
Leur avis est réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de trois mois. Cet avis est joint au dossier
soumis a enquéte publique. En cas davis défavorable, la déclaration de projet ne peut étre prise que par
décret en Conseil d'Etat.

Une déclaration de projet peut étre prise par décision conjointe d'une collectivité territoriale ou d'un
groupement de collectivités territoriales et de l'Etat.

Lorsque laction, lopération daménagement ou le programme de construction est susceptible d'avoir des
incidences notables sur lenvironnement, les dispositions nécessaires pour mettre en compatibilité les
documents d'urbanisme ou pour adapter les reglements et servitudes mentionnés au deuxieéme alinéa font
l'objet d'une évaluation environnementale, au sens de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil, du 27 juin 2001, relative a lévaluation des incidences de certains plans et programmes sur
l'environnement.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article.
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3. OBJET DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE COULOUNIEIX-CHAMIERS :
PROJET D’EXTENSION DU PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES DE CRE@VALLEE
SUR LE SECTEUR DE LA PETITE BORIE
3.1. LA SUPERFICIE DES PARCS D’ACTIVITES ECONOMIQUES EXISTANTS SUR LE
TERRITOIRE DE L’AGGLOMERATION DE PERIGUEUX
Le Grand Périgueux gere actuellement 19 parcs d’activités économiques regroupant 500
entreprises et plus de 7000 salariés sur plus de 470 hectares, dont 360 hectares commercialisables.
3.2. LA DYNAMIQUE DES PARCS D’ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE TERRITOIRE DE
L’ AGGLOMERATION DE PERIGUEUX
3.2.1. Les surfaces commerciales disponibles s’élevent a 42ha
Actuellement, 42 hectares sont disponibles. Ceux présentant le plus de disponibilités sont :
®  Borie Porte, (12 ha), a Trélissac ;
®  |Les Pradelles, (10 ha) a La Douze ;
®  Cré@Vallée- Nord (6 ha) a Coulounieix-Chamiers.
3.2.2. Le Grand Périgueux commercialise chaque année 5 hectares en moyenne
La consommation annuelle (5 hectares) rapportée aux superficies disponibles sur les parcs
d’activités actuels (40 hectares) pourrait laisser penser que le GPX dispose de réserves pour les 8
prochaines années. Mais il s’agit d’une vision en trompe-’ceil.
3.2.3. Le Grand Périgueux spécialise ses parcs d’activités
La spécialisation est mise en place pour faire en sorte que les aménagements correspondent aux
besoins des entreprises.
Cette spécialisation qui est un gage de qualité a terme pour la pérennité des parcs d’activités
oblige le Grand Périgueux a « spécialiser » ces parcs d’activités pour répondre a la demande
d’entreprises de différents secteurs d’activité.
Pour commercialiser annuellement 5 hectares il faut donc pouvoir disposer du double (10
hectares), afin de pouvoir répondre a la demande.
3.2.4. Entre la décision de réaliser un parc d’activités et sa réalisation trois quatre ans
minimum sont nécessaires
L’expérience montre que les différentes étapes (acquisition des terrains, études techniques,
permis d’aménager, loi sur l’eau, étude d’impact, archéologie, modification éventuelle du PLU..)
font que les délais de réalisation sont longs.
w1/ LEGRAND
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3.2.5.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

Conclusion sur la nécessité d’aménager le secteur de la Petite Borie

Il y a une nécessité pour le Grand Périgueux de disposer en méme temps de plusieurs parcs
d’activités avec des surfaces disponibles. Cela suppose d’anticiper et de lancer réguliérement
’aménagement de nouveaux parcs d’activités.

Aujourd’hui la demande a laquelle le Grand Périgueux ne peut pas répondre c’est celle de terrains
plats, de grande dimension, de 2 a 5 hectares pour des entreprises de production ou de logistique.

L’exemple illustrant ce constat est le départ de Beauty Success dans un parc d’activités de Saint
Astier car le Grand Périgueux ne pouvait pas lui proposer une parcelle plate de 4 hectares, a
proximité d’un échangeur autoroutier.

Le lieu le plus adéquat pour aménager des terrains de ce type est a proximité d’un échangeur
autoroutier. Cet atout associé a la proximité de la Ville de Périgueux et a la présence de services
aux entreprises sur place font de Cré@vallée le site le plus adapté pour recevoir ces entreprises.

Au-dessus de Cré@vallée nord, une soixantaine d’hectares de terrains sont classés en AUY1. Le
Grand Périgueux est propriétaire d’une partie d’entre eux. Le Grand Périgueux ne peut pas créer
de parc d’activités destiné aux entreprises logistiques car ces terrains sont fortement chahutés.

Lors de la création du PLUi il est prévu de rendre une partie de ces terrains en terrains naturels ou
agricoles. Pour le reste ils sont une réserve fonciére pour des projets a plus long terme.

Les 13 hectares de terrains plats de la Petite Borie, a Coulounieix-Chamiers, le long de la RN 21, a
2 minutes de l’échangeur autoroutier 15 de I’A89 permettront donc au Grand Périgueux de se
doter d’une offre de terrains a vocation économique dont elle ne dispose pas aujourd’hui.

LA PRESENTATION DU PROJET D’EXTENSION DU PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES
DE CRE@VALLEE SUR LE SECTEUR DE LA PETITE BORIE

Les travaux du projet d’aménagements consistent a viabiliser les parcelles a vocation d’activité
économique.

Situation générale

Le site de Cré@vallée Nord se localise sur la commune de Coulounieix-Chamiers.

Initié dans sa partie Sud-Ouest face a la A89 il s’étend jusqu’a l’avenue des Freres Peypelut au
Nord de part et d’autre de la RD 6021, au Nord de ’autoroute A89, et intégre le site de la Petite
Borie.

Cette zone est insérée dans une zone naturelle, principalement constitué de parcelles agricoles.
L’espace est environné dans sa partie sud, par un premier pole d’activités Créa Vallée Sud, au
Nord par des batiments industriels situés a ’Est de la RD 6021, la Rampinsole et par le hameau de
Charbonieras a |’Ouest et le secteur d’habitat de la Petite Forét a l’Est.

L’extension projetée s’inscrit donc dans la continuité de la zone d’activité existante. Elle est suit
’axe RD 6021 du Nord au Sud et se prolonge vers I’Ouest le long de |’Autoroute A89.

Les éléments de programme a accueillir sur ’extension du parc d’activités

Les éléments de programme sont concus de maniére a établir un équilibre et une articulation
entre activités économiques et activités agricoles, entre espaces urbanisés et espaces naturels a
forte connotation environnementale.

Il est précisé que les terres agricoles situées sur le site de la Petite Borie ne sont plus exploitées.

Le programme envisagé prévoit notamment [’accueil d’activités artisanales, tertiaires industrielles
(voire commerciales si elles sont associées a une activité de production, de négoce de gros).
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3.3.3.

3.3.3.1.

Le projet envisage de réserver des terrains pour |’agriculture, notamment lorsque la pente est
trop forte et /ou que ces espaces sont nécessaires aux continuités et aux équilibres écologiques.
Ces espaces agricoles seront gérés en prairies de fauches tardives.

Ainsi, sur le site, 'activité agricole et 'activité économique seront associées, imbriquées. Pour
maintenir cette cohérence et cet équilibre, il est essentiel que des espaces dédiés a l'activité
agricole soient pérennisés.

Le parti d’aménagement : accueillir en douceur des activités économiques dans
un cadre paysager a forte valeur écologique

Le parti d’aménagement retenu est d’accueillir « en douceur » des activités économiques dans un
cadre paysager a forte valeur écologique.

Ceci revient a préserver les espaces nécessaires au maintien optimum d’équilibres écologiques :
eau, habitats (flore), faune, trame végétale existante, relief.

Le projet se situe a proximité immédiate de |’échangeur d’accés a 'autoroute A89, en lien avec la
gare et le centre-ville de Périgueux par une voie majeure, la RD 6021 et la nouvelle ligne de bus
rapide Nord Sud Express (NSE). Cette ligne, plus particulierement destinée aux actifs, dispose
d’une bonne fréquence (15 a 20 mn) aux heures de pointe (6h15-9h00, 11h30-14h00, 16h30-
19h00), d’une vraie rapidité rendue possible par peu darréts intermédiaires et de correspondances
systématiques avec les horaires TER en heures de pointe.

Le site est accessible en plusieurs points, et notamment par un nouveau giratoire sur la RD 6021.

Les cheminements piétons sont reliés au point de connexion de la ligne de transports en commun
(NSE), assurant une liaison rapide a la zone économique.

Le nouveau quartier est en continuité avec son environnement car il se situe :
®  En continuité de Cré@Vallée ;

®  En liens directs avec deux sites d’habitat a ’Ouest et des hameaux a U’Est et une zone
d’habitat future,

® En lien indirect avec le centre-bourg, et le plateau intermédiaire notamment par des
déplacements doux a prévoir,

® En lien indirect avec certains équipements publics (la plate-forme de tri des déchets
ménagers de ’Agglomération du Grand Périgueux a la Rampinsolle, le centre de loisirs
des Cruchaux).

Une trame générale de liaisons douces est a mettre en place au travers :
® D’un axe fort (reliant le bourg aux itinéraires de randonnée) ;

® D’un maillage piétonnier desservant l’ensemble du site, relié a l’arrét de bus.

La préservation des liaisons biologiques et du cadre paysager sera assurée par :

® Des trames « paysage », «viaire » (chemins) et « agricole », pour relier espaces
morcelés et naturels ;

® Une pratique agricole favorisée sur les secteurs ne pouvant étre urbanisés.

Il s’agit de mixer des activités économiques et agricoles dans une organisation en chaine.

L’organisation du site et le plan de composition

L’organisation générale du site s’articule autour :

® Du placement des activités en facade de la RD 6021 et de [’autoroute ;

2 LEGRAND
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3.3.3.2.

3.3.3.3.

" De la création une voie nouvelle interne en lien avec les espaces naturels
environnants ;

® Du lien de 'opération au pole existant de Cré@vallée 1.

Des ilots aménagés sur des plateformes prétes a livrer

Pour maitriser la qualité des aménagements, l'image du parc d’activités et gérer adéquatement
les déblais/remblais, les plateformes sont réalisées dans le cadre de |’aménagement de
Uopération. Les talus soutenant les plateformes sont majoritairement dans l’espace public. Les
bassins de rétention des eaux pluviales sont calés le plus souvent le long de ces talus. Enherbés, ils
participent a la composition et a la qualité des aménagements.

La profondeur moyenne des ilots recherchée est de 50 métres. Les ilots sont divisibles en lots. Les
acces sont conditionnés par la configuration des plateformes et des talus. Les ilots situés sur des
pentes a fort relief, le long de ’A89, et a U’Est de la RD 6021 sont aménagés sur des plateformes
calées finement sur le talweg.

Les constructions sont implantées sur les plateformes, certains ilots sont parfois sur 2 ou plusieurs
plateformes. Dans certains cas, les batiments seront adaptés a la topographie. Certaines
dispositions seront prises pour assurer un front bati de qualité le long des voies nouvelles et
existantes.

Les principes de composition paysagere : le paysage, support de ’aménagement

Le parti d’aménagement propose de tisser un lien entre le coeur du site et les grandes structures
paysagéres qui s’étendent au-dela en s’appuyant sur le végétal et le relief existants.

En reliant les haies champétres, en prolongeant les lisiéres, les continuités végétales arborées et
arbustives qui maillent le site et constituent la trame végétale principale. Les espaces semi-
naturels préservés sont ainsi soutenus et marqués par cette trame qui, en se prolongeant, dessine
des « enclos » de terrains constructibles.

Ce maillage général est ensuite redécoupé, fragmenté par la structure viaire qui suivra au plus
pres les courbes de niveaux, respectant ainsi les ondulations du relief et le cheminement naturel
des eaux de pluies.

Les choix paysagers sont les suivants :
® La préservation des liaisons biologiques et du cadre paysager ;

" Afin de garantir la qualité de I’aménagement du parc d’activités, la trame paysagere
structurante est projetée a U’échelle du territoire. Les coupures occasionnées par la
trame viaire (notamment la RD 6021 et I’A89 au Sud) ont créé des délaissés qu’il est
indispensable d’intégrer a la lecture de ’ensemble. C’est ’occasion d’étudier toutes
les liséres du projet et de les traiter en épaisseur. Le projet du parc va modifier le
paysage. L’échelle du parc d’activités implique un projet de paysage dynamique sans
rupture avec ’environnement. On va passer d’un paysage naturel au paysage construit.
Une ambition végétale forte est indispensable pour retrouver un équilibre. Epaisseur et
matiére sont a conjuguer pour y arriver : voiries, limites parcellaires, abords du bati,
sont traités avec la méme palette végétale (voir annexe). Bandes boisées, bosquets,
haies bocageres épaisses, alignements ;

® La trame paysagere projetée s’appuie sur la structure végétale existante. Le maillage
bocager et les espaces boisés traversent la RD 6021 pour faciliter une lecture
transversale du territoire. Le réseau viaire donne a lire le paysage alentour. Les
aménagements projetés ont aussi pour role de sécuriser la RD : le rond-point fait partie
de ces dispositifs de réduction de vitesse car la pente incite a l’accélération ;

® |l s’agit de créer un cadre végétal qui va prolonger les motifs existants et accentuer les
lignes de force du paysage en tenant compte chaque fois des éléments qui délimitent
les parcelles ;

9/60



COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE PERIGUEUX -MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LoCAL D’ URBANISME DE COULOUNIEIX-CHAMIERS

® La création de plateformes minimisera ’impact des batiments ;

" En aval: requalification de Uentrée de ville avec plantations d’alignements et
aménagement des accotements ;

® (Création d’un giratoire : aménagement qualitatif d’accompagnement de ce dispositif
routier ;

®  Plantations, création de murs de souténement en pierre et retenue d’eau au pied,
continuité végétale d’Est en Ouest qui conforte la liaison entre la Petite Borie et
Cré@vallée 1 ;

®  Requalification aux abords du rond-point du Cerf, délaissés a replanter le long de la
sortie de I’A89.

Les espaces paysagers sont constitués de :
®  Boisements et haies existants ;
B Arbres existants ;
®  Talwegs enherbés et bassins paysageés ;

®  Talus paysagés.

3.3.3.4. Les principes de la trame viaire
Pour répondre aux enjeux en matiére de déplacement, un réseau de desserte hiérarchisé est mis
en place :
®  Voies principales structurant ’opération ;
®  Voies secondaires desservant un ensemble d’ilots ;
®  Voies tertiaires existantes ;
® |tinéraires piétons et vélos.
Les déplacements sont ainsi organisés et sécurisés, le repérage dans la zone est facilité. Les voies
principales sont issues du carrefour giratoire aménagé dans le cadre de l’opération.
Les largeurs de chaussées sont dimensionnées en fonction de l'usage des voies de ce secteur
d’activités économiques soit en général 6,00 metres de large.
Les trottoirs sont toujours dimensionnés généreusement avec une largeur de 2,00 métres.
Les espaces plantés le long des voies correspondent souvent au talus.
La végétation existante est conservée le long des voies, notamment le long de la voie romaine.
w1/ LEGRAND
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Plan de composition et d’aménagement (source : Etude d’impact au titre des Articles R 122 et suivants du Code de ’Environnement)

En pointillé rouge : le premiére du projet faisant ’objet de la DECPRO
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4, CONTEXTE ADMINISTRATIF DU PROJET SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE
COULOUNIEIX-CHAMIERS

4.1. LE DOCUMENT D’URBANISME EN VIGUEUR S’APPLIQUANT AU TERRITOIRE DE LA
COMMUNE DE COULOUNIEIX-CHAMIERS
La commune de Coulounieix-Chamiers est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil Municipal du 27 juin 2007.
Ce document a ensuite fait l’objet d’une modification simplifiée approuvée par délibération du
Conseil Municipal en date du 31 janvier 2012.
La commune de Coulounieix-Chamiers fait partie du périmétre de Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) de la vallée de U'Isle en Périgord défini par arrété préfectoral du 25 mars 2015.
A ce jour, les études n’ont pas débuté.

4.2. LES AUTRES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX DE PLANIFICATION S’APPLIQUANT
SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL
Le seul document supra-communal de planification qui concerne le projet est le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour-Garonne. Ce document a été adopté par le
préfet et s’étend sur la période 2010 / 2015.

4.3. LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE SPECIFIQUES AU TERRITOIRE COMMUNAL
S’IMPOSANT AU PROJET
Le projet est soumis au risque de mouvements de terrain liés a la présence d’argiles. Un Plan de
Prévention du Risque des « Mouvements de Terrains » (PPRmt) a été approuvé par arrété
préfectoral en date du 23 janvier 2008.

4.4, LES AUTRES CONTRAINTES SPECIFIQUES AU TERRITOIRE COMMUNAL S’IMPOSANT
AU PROJET
Le projet est intégralement situé dans le sous-périmétre 3 du périmeétre de protection rapprochée
du captage des Moulineaux localisé Razac-sur-l’lIsle (arrété préfectoral n® 940999 du 06/07/1994).
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PLU S’APPLIQUANT SUR LA COMMUNE DE
COULOUNIEIX-CHAMIERS AVEC LE PROJET ET PRESENTATION DES EVENTUELLES
ADAPTATIONS

5.1.

5.2.

5.2.1.

LE DOCUMENT D’URBANISME EN VIGUEUR

La commune de Coulounieix-Chamiers est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil Municipal du 27 juin 2007.

Ce document a ensuite fait l’objet d’une modification simplifiée approuvée par délibération du
Conseil Municipal en date du 31 janvier 2012.

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Analyse de la compatibilité de la piece avec le projet

Les orientations stratégiques et objectifs du PADD retenus pour ’ensemble de la commune sont
les suivantes :

= Affirmer un cadre environnemental et paysager pour le projet global d'évolution de la
commune ;

" Développer et renouveler les espaces urbains, en soutenant les objectifs
d'accroissement démographique et résidentiel ;

® Renforcer les poles demplois et déquipements, nécessaires aux équilibres
démographiques et économiques ;

" Mieux vivre et mieux se déplacer aux différentes échelles du territoire.

Dans le paragraphe relatif au cadrage général de la démarche de projet communal, il est signalé
que « plusieurs réflexions et projets ont été menées ou engagées, et serviront dappui pour les
actions futures conduites par la Ville ou portées par la Communauté d'Agglomération : [...]
L'avancement du projet de zone dactivités économique sur le secteur du Pont du Cerf, s'appuyant
notamment sur la réalisation récente de lautoroute A89, qui positionnera clairement
Coulounieix-Chamiers comme péle d'emplois au sein de ['agglomération. »

Bien que le parc d’activités économiques de Cré@vallée ne soit pas mentionné, cette formulation
est compatible avec le projet porté par la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux.

L’orientation stratégique n°1 « Affirmer un cadre environnemental et paysager pour le projet
global d’évolution de la commune » évoque dans son sous-titre 1.1 « La protection des espaces
naturels et ruraux structurants du territoire » la nécessité « d’enrayer ou de limiter les
phénomeénes de mitage et de contenir [’étalement urbain » sur les « espaces ruraux des coteaux
et plateaux Sud, dans lesquels la primauté doit étre donnée a l’activité agricole et au caractere
non bati ».

Cette rédaction peut sembler viser les espaces concernés par le projet d’extension du parc
d’activités économiques sur le secteur de la Petite Borie. Ainsi, elle n’est pas compatible avec
celui-ci est doit étre revu.

L’orientation stratégique n°1 « Affirmer un cadre environnemental et paysager pour le projet
global d’évolution de la commune » évoque dans son sous-titre 2 « La préservation des espaces
d’intérét agricole et nécessaires a la pérennité des exploitations en place » la volonté de prendre
en « compte des mutations récentes ou prévisibles qui affectent ce secteur économique » (ndlr :
’agriculture).
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Et d’évoquer en suivant que « pour certaines exploitations, la pérennité de lactivité a court
terme apparait compromise (retraites proches sans véritables perspectives de reprises) et le
changement éventuel de destination du bdti doit étre prévu : a La Grande Borie, Peyrelade,
Sérdiller, La Petite Borie.

Cette rédaction ne vise pas les espaces concernés par le projet d’extension du parc d’activités
économiques sur le secteur de la Petite Borie car aucun d’entre eux ne fait plus l’objet d’une
quelconque exploitation agricole.

Le sous-titre 1.2 souligne en outre que les « terres d'intérét agronomique, faisant l'objet d'une
exploitation en pleine propriété ou en location, qui doivent étre protégées de toute
urbanisation ».

Cette rédaction peut sembler viser les espaces concernés par le projet d’extension du parc
d’activités économiques sur le secteur de la Petite Borie. Ainsi, elle n’est pas compatible avec
celui-ci est doit étre revue.

Enfin, la cartographie relative a l’orientation stratégique n°1 mentionne sur le secteur de la Petite
Borie les objectifs suivants :

®  « Espaces de coteaux et de plateaux au Sud : préservation de [’activité agricole et du
caractere rural. Principe de limitation du bati nouveau aux hameaux existants » ;

"  « Terres d’intérét agricole a préserver ».

Cette formulation graphique vise clairement les espaces concernés par le projet d’extension du
parc d’activités économiques sur le secteur de la Petite Borie. Ainsi, elle n’est pas compatible
avec celui-ci et doit étre revue.

La carte illustrative de l'orientation stratégique n°2 <« Développer et renouveler les espaces
urbains, en soutenant les objectifs d’accroissement démographique et résidentiel » indique pour
le site de la Petite Borie « Compléments ou limitations d’urbanisation sur les secteurs d’habitat
périphérique et en milieu rural ».

Cette formulation graphique ne parait pas totalement compatible avec le projet porté par la
Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux. A ce titre, elle doit étre revue.

L’orientation stratégique n°3 « Renforcer les poles d’emplois et d’équipements, nécessaires aux
équilibres démographiques et économiques » évoque successivement la volonté :

®  Du « renforcement de [’accueil économique sur son territoire » ;

"« D’intégrer d'intégrer et de valoriser les pbles économiques et d'équipements majeurs
que constituent le projet de Z.A.E. du Pont du Cerf et le site de la Rampinsolle, et qui
sont porteurs d'une nouvelle image de la ville a l'échelle de l'agglomération ».

Bien que le parc d’activités économiques de Cré@vallée ne soit pas mentionné, cette formulation
est compatible avec le projet porté par la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux.

Le sous-titre 3.1 « Intégrer la future ZAE du Pont du Cerf » se rapporte sans le citer au parc
d’activités économiques de Cré@vallée. Cependant, une seule formulation doit étre adaptées afin
de rendre le PADD parfaitement compatible avec le projet d’extension sur le secteur de la Petite
Borie.

En effet, il est écrit que le projet « pourra ainsi s'étendre a terme sur prés de 60 ha ». Si l'on
ajoute le secteur de la Petite Borie, cette surface passe a 80ha.

Enfin, la cartographie relative a l’orientation stratégique n°3 ne mentionne aucun projet sur le
secteur de la Petite Borie.

Cette formulation graphique n’est pas compatible avec le projet d’extension du parc d’activités
économiques sur le secteur de la Petite Borie et doit étre revue.
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5.2.2.

Présentation des éventuelles adaptations de la piece pour les besoins du projet

Certains éléments de l'orientation stratégique n°1 « Affirmer un cadre environnemental et
paysager pour le projet global d’évolution de la commune » et de U'orientation stratégique n°3
« Renforcer les péles d’emplois et d’équipements, nécessaires aux équilibres démographiques et
économiques »sont modifiés comme suit pour étre rendus compatibles avec le projet :

® Sous-titre 1.1 «La protection des espaces naturels et ruraux structurants du
territoire »

« Les espaces ruraux des coteaux et plateaux Sud, dans lesquels la primauté doit étre donnée a
l'activité agricole et au caractére non badti. En conséquence, sur ces espaces il s'agit d'enrayer ou
de limiter les phénomenes de mitage et de contenir l'étalement urbain en permettant toutefois
I’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie ».

" Sous-titre 3.1 « Intégrer la future ZAE du Pont du Cerf »

« Elle pourra ainsi s'étendre a terme sur pres de 80 ha, et associera prioritairement activités du
secteur tertiaire et équipements de niveau d'agglomération ou départemental ».

Il est aussi signalé que les cartographies relatives aux orientations stratégiques n°1, 2 et 3 sont
adaptées afin qu’elles prennent pleinement en compte ou qu’elles n’empéchent pas la mise en
ceuvre du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la
Petite Borie.

2 LEGRAND
Périgueux

Communau té d’Agglomération

5.3.

5.3.1.

5.3.2.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Analyse de la compatibilité de la piece avec le projet

Les orientations particulieres d’aménagement évoque la « zone du Pont du Cerf aux Gareloux, qui
constitue le lieu dimplantation et de développement du projet Cré@vallée Nord » classée en
AUY1. Il n’est fait ici aucune référence au nouveau secteur défini dans le réglement d’urbanisme a
’occasion de la présente mise en compatibilité prévu pour autoriser le projet d’extension du parc
d’activités économiques de Cré@vallée sur le site de la Petite Borie.

Cette rédaction n’est pas compatible avec le projet porté par la Communauté d’Agglomération
du Grand Périgueux et doit étre revue.

D’autre part, aucune orientation particuliére d’aménagement n’est établie pour le secteur de la
Petite Borie.

Pour assurer une parfaite adéquation entre les objectifs du PADD et leur mise en ceuvre
opérationnelle et réglementaire, une orientation particuliére d’aménagement doit étre établie
pour le secteur de la Petite Borie.

Présentation des éventuelles adaptations de la piece pour les besoins du projet

Le volet rédactionnel des orientations particulieres d’aménagement sera complété comme suit :

« Classé en AUy1 : Zone du Pont du Cerf aux Gareloux, qui constitue le lieu d'implantation et de
développement du projet Cré@vallée Nord

« Classé en AUy1a : Secteur de la Petite Borie, qui constitue le lieu de développement du
projet Cré@vallée Nord »

Enfin, une orientation particuliére d’aménagement doit étre établie pour le secteur de la Petite
Borie.
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5.4.

5.4.1.

5.4.1

5.4.1

5.4.1

LE REGLEMENT ET SON DOCUMENT GRAPHIQUE (ZONAGE) : ZONES AUY1, AET N

Analyse de la compatibilité de la piece avec le projet

.1. Lazone A

La premiére zone concernée est la zone A.

Le réglement d’urbanisme précise que « cette zone concerne les secteurs a protéger en raison de
leur valeur agricole » et qu’elle « comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agricole, agronomique et économique. Les constructions et
installations nécessaires a l'exploitation agricole et aux services publics ou d'intérét collectif sont
seules autorisées ».

Le caractére agricole de la zone n’est pas compatible avec le projet. En conséquence, le
document graphique doit étre adapté pour étre rendu compatible avec le projet d’extension du
parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie.

.2. Lazone N

La seconde zone concernée est la zone N.

Le réglement d’urbanisme précise que «la zone N comprend les terrains, généralement non
équipés, a protéger en raison soit de leur caractere d'espace naturel, agricole ou boisé, soit de la
qualité particuliere des sites et des paysages.

Elle comprend 3 secteurs particuliers :
® Le secteur Nc correspond aux sites des cimetieres de St Auglitre et de Toirac ;

® |e secteur Ni correspond a la prise en compte du risque d'inondation et des regles
définies par le PPRI en zone rouge ou verte : ['habitat et les activités existants y sont
maintenus, mais les travaux et aménagements doivent obéir aux régles édictées par le
PPRI, destinées a prévenir le risque d'inondation et a réduire ses conséquences ;

® |e secteur NL correspond aux sites ot sont admises les constructions et installations a
caractere de loisirs et d'accueil touristique ».

Le caractére naturel de la zone n’est pas compatible avec le projet. En conséquence, le document
graphique doit étre adapté pour étre rendu compatible avec le projet d’extension du parc
d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie.

.3. La zone AUvy1

La troisieme zone concernée est la zone AUy1.

Le reglement d’urbanisme précise que « la zone AUy1, ouverte a lurbanisation, est destinée a
permettre l'accueil d'activités économiques du type industrielles, artisanales, commerciales ou de
bureaux. Elle comprend :

" |e secteur de développement économique du Pont du Cerf, dit de Cré@vallée Nord ;

®  Le secteur de Gardonne-Ouest, en bordure de l'avenue Churchill (RD113).

Des lors que les unités de la zone sont suffisamment équipées a leur périphérie immédiate,
l'urbanisation peut étre autorisée soit sous la forme d'opération(s) d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, dans les conditions prévues par le
réglement et les orientations particuliéres daménagement».

s LEGRAND

- \ ’ .
"2 Périgueux

Communau té d’Agglomération

5.4.2.

5.4.2.1.

5.4.2.1.1.

5.4.2.1.2.

5.4.2.2.

5.4.2.2.1.

5.4.2.2.2.

5.4.2.3.

5.4.2.3.1.

5.4.2.3.2.

5.4.2.4.

5.4.2.4.1.

5.4.2.4.2.

Le projet ne fait pas I’objet du zonage adéquat. Un nouveau secteur spécifique AUy1a doit
étre établi pour permettre sa réalisation.

Présentation des éventuelles adaptations des documents graphiques pour les
besoins du projet

Limites de zones

Analyse de la compatibilité avec le projet

Le projet implique la modification du contour des zone AUy1, A et N.

Présentation des éventuelles adaptations pour les besoins du projet

Un nouveau secteur AUy1a est créé en lieu et place d’une partie des zones A et N pour les besoins
du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite
Borie. Sa superficie est de 19,01ha.

Emplacements réservés (ER)

Analyse de la compatibilité avec le projet

Le projet ne concerne aucun emplacement réservé.

Présentation des éventuelles adaptations pour les besoins du projet

Aucune adaptation n’est nécessaire.

Espace Boisé Classé (EBC)

Analyse de la compatibilité avec le projet

Le projet ne concerne aucun espace boisé classé.

Présentation des éventuelles adaptations pour les besoins du projet

Aucune adaptation n’est nécessaire.

Recul minimal des constructions aux abords des voies classées a grande circulation

Analyse de la compatibilité avec le projet

Le projet est concerné par la bande de recul de 'urbanisation aux abords des voies classées a
grande circulation établi en vertu des articles L.111-6 a L.111-10 du Code de !’Urbanisme. En
'espece, il s’agit de la RD6021 (recul obligatoire de 75 metres par rapport a l’axe central de la
voie) et de la ’A89 (recul obligatoire de 100 métres par rapport a l’axe central de la voie).

Le document graphique du réglement n’est pas compatible avec le projet d’extension du parc
d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie.

Présentation des éventuelles adaptations pour les besoins du projet

Pour rappel, une demande de dérogation au titre des articles L.111-6 a L.111-10 du Code de
’Urbanisme est jointe a la présente Déclaration de Projet afin d’établir des reculs compatibles
avec le projet porté par la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux (35 meétres par
rapport a ’axe central de la RD6021, 50 métres par rapport a l’axe central de [’A89.
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5.5. LE REGLEMENT ET SON DOCUMENT ECRIT : ZONES AUY1, AET N

5.5.1. Analyse de la compatibilité de la piece avec le projet

Aprés analyse du libellé de ’ensemble des articles du reglement écrit de la zone dans laquelle
doit s’inscrire le projet, il apparait nécessaire de reformuler ponctuellement certains d’entre eux.

5.5.2. Présentation des éventuelles adaptations de la piece pour les besoins du projet

Le projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite
Borie implique les adaptations des articles suivants du reglement d’urbanisme de la zone AUy1 du
PLU de la commune de COULOUNIEIX-CHAMIERS :

® La création d’un secteur AUy1a au sein de la zone AUy1 afin d’adapter le réglement
écrit uniquement aux besoins spécifiques du projet ;

® | e chapeau du reglement écrit de la zone en précisant les caractéristiques ;

® [’article 2 (« Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres ») ;

® [’article 6 («Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques ») ;

B [’article 10 (« Hauteur maximale des constructions ») ;

" |’article 11 (« Aspects extérieurs des constructions »).

Le tableau aux pages suivantes décrit ces évolutions. Les compléments ou les adaptations sont
indiqués en rouge.

~N 5 GRAND
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AUy1

Article

Caractére de la
zone

Libellé

La zone AUy1, ouverte a lurbanisation, est destinée a permettre l'accueil
d'activités économiques du type industrielles, artisanales, commerciales
ou de bureaux.

Elle comprend :

- le secteur de développement économique du Pont du Cerf, dit de
Cré@vallée Nord,

- le secteur de Gardonne-Ouest, en bordure de l'avenue Churchill (RD113).

Dés lors que les unités de la zone sont suffisamment équipées a leur
périphérie immédiate, lurbanisation peut étre autorisée soit sous la
forme d'opération(s) d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone, dans les conditions prévues par le
réglement et les orientations particuliéres daménagement.

. V'

Analyse de compatibilité

Tel que rédigé, le caractere de la zone ne fait aucune référence au projet
d’extension du parc d’activités économiques Cré@vallée sur le site de la Petite
Borie.

Il convient ici de mentionner le nouveau site.

0 V'

Proposition de mise en compatibilité

La nouvelle rédaction est la suivante :
«[...] Elle comprend :

- le secteur de développement économique du Pont du Cerf, dit de
Cré@vallée Nord,

- le secteur de développement économique de la Petite Borie pour
lequel est défini un secteur spécifique AUy1a,

- le secteur de Gardonne-Ouest, en bordure de l'avenue Churchill (RD113).

[.]»

Article 1

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
larticle 2, et notamment :

- les constructions a usage agricole,
- les constructions a usage d'habitation, excepté celles visées a larticle 2,

- les aires et terrains de camping-caravaning, les habitations légéres de
loisirs, ainsi que le stationnement isolé de caravanes,

- l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,

- les carriéres et gravieres.

Dans le secteur de Gardonne-Ouest en bordure de l'avenue Churchill, sont
également interdites :

- les constructions a usage d'activités industrielles,

- les décharges de véhicules hors d'usage, les dépbts de véhicules et de
ferrailles en vue de leur récupération,

- les constructions a usage d'activités inscrites a la nomenclature des
installations classées soumises a autorisation.

L’article 1, méme s'il ne le cite pas, n’interdit pas les installations, les
constructions et les aménagements nécessaires au projet de parc d’activités
économiques de la Petite Borie.

L'article est compatible avec le projet portée par la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux et ne nécessite pas de modification de
son libellé.

Sans objet.

Article 2

A condition dune part, que les voies publiques et les réseaux d’eau,
d’électricité et d’assainissement existants a la périphérie immédiate de
chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans [’ensemble de la dite unité, et d'autre part
d'étre compatibles avec les orientations d'aménagement et d'équipement
prévus pour le site, sont admises :

. Les occupations et utilisations du sol liées a lactivité
économique (locaux professionnels, d'accueil du public, d'entreposage,
bdatiments annexes,...).

Dans le secteur de Gardonne-Ouest en bordure de l'‘avenue Churchill, elles
sont admises a condition de ne pas présenter de risque reconnu, de
nuisances permanentes ou nocturnes non réductibles, ou bien de nuisances
inacceptables pour le voisinage (tels que nuisances sonores, nuisances
olfactives, pollutions des nappes phréatiques, des sols ou de lair, par
rejet de poussieres ou d'éléments toxiques).

" Les constructions a usage dhabitation a condition d'étre
destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des
constructions ou installations autorisées dans la zone.

. Les aires de stationnement et les dépéts de véhicules désignés a
larticles R.442.2 du Code de l'Urbanisme.

L’article 2 signale que sont autorisés « Les occupations et utilisations du sol liées
a lactivité économique (locaux professionnels, daccueil du public,
d'entreposage, batiments annexes,...) ».

L’article est compatible avec le projet car cette écriture semble comprendre
les installations, les constructions et les aménagements nécessaires au projet
d’extension du parc d’activités économiques de la Petite Borie.

Par ailleurs, le réglement écrit indique que les occupations et utilisations du sols
qui ne sont pas interdites dans U'article 1 sont autorisées sous réserve « de
présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée
(talus en pente douce, plantations, ...) aprés travaux ».

L’usage des terme « talus en pente douce », bien qu’imprécise, n’est pas
totalement compatible avec le projet d’extension du parc d’activités
économiques de la Petite Borie. Elle doit étre adaptée.

La nouvelle rédaction est la suivante :

«- de présenter une remise en état du site ou une intégration
paysagere adaptée (talus en pente douce, plantations, ...) aprés travaux.
La disposition relative a la mise en ceuvre de talus en pente douce ne
s’applique pas au secteur AUy1a. »

-‘ﬁE GRAND
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. les affouillements et exhaussements de sol désignés a larticle
R.442.2 du Code de ['Urbanisme a condition :

- d'étre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de
viabilisation, ou d'étre destinés aux recherches miniéres ou géologiques,
ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- de présenter une remise en état du site ou une intégration
paysagere adaptée (talus en pente douce, plantations, ...) apres travaux.

" Les équipements publics ainsi que les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif.

Article 3

1- Acces

" Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a
une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu par
l'application de larticle 682 du Code Civil.

. Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les
caractéristiques géométriques des acces devront répondre a limportance
et a la destination de limmeuble ou de lensemble d'immeubles qu'ils
desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection
civile et de la défense contre l'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces
doivent, sauf impossibilité technique, s'effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

" Les nouveaux acces doivent avoir une largeur continue de 4
métres minimum.

. Sont interdits :
- la création de nouveaux acces depuis la RD6021 et la RD6089,

- la création d'accés individuels aux parcelles constructibles depuis
la RD113 (avenue Churchill).

2 - Voirie

" Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou
privées répondant a l'importance et a la destination de la construction ou
de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de
ces voies doivent notamment permettre la circulation et l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

" Les voies nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme
supérieure ou égale a 10 metres. Des largeurs plus importantes pourront
étre imposées pour répondre a limportance et a la destination des
constructions a desservir.

" les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément
demi-tour (cf. schémas techniques en annexe 2).

" Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies
desservant les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

3 - Cheminements piétons

Les opérations d'ensemble devront prendre en compte les circulations
piétonnes, soit dans le cadre de 'aménagement des voies de desserte, soit
par des cheminements spécifiques séparés des voies.

Les aménagements devront étre adaptés a la circulation des personnes a
mobilité réduite, autant par leur largeur, le choix de leur revétement que
par leur pente.

L'article est compatible avec le projet portée par la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux et ne nécessite pas de modification de
son libellé.

Sans objet.

Article 4

1 - Eau potable et défense incendie

L'article est compatible avec le projet portée par la Communauté

Sans objet.

2V e GRAND
erigueux
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Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite
l'alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

La défense incendie doit étre assurée soit depuis le réseau public lorsqu'il
présente les caractéristiques suffisantes définies par le service
compétent, soit par un dispositif complémentaire lorsque le réseau public
est insuffisant.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées
par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau.

Les eaux usées autres que domestiques devront faire lobjet dun pré
traitement adapté a la nature des rejets avant déversement dans les
égouts publics. Les dispositifs a adapter seront définis, préalablement a
tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau d'assainissement
et, le cas échéant, conformément a la réglementation concernant les
installations classées.

b) Eaux pluviales

" Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. Ils doivent garantir leur
écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet (réseau
collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par les services
compétents).

. En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le
pétitionnaire devra réaliser sur son terrain et a sa charge les
aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation
de ses eaux pluviales. En sortie de terrain, le débit de fuite maximal
admissible en conditions normales est fixé a 3 l/s/ha.

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes des réseaux divers de distribution (électricité,
téléphone, ...) sont réalisés en souterrain, les branchements a ces lignes
doivent l'étre également. Ils devront étre posés dans une méme tranchée
sauf impossibilité technique.

4 - Déchets industriels

Le stockage, le conditionnement et l'enlévement des déchets industriels
devront faire l'objet d'une convention avec un intervenant habilité.

d’Agglomération du Grand Périgueux et ne nécessite pas de modification de
son libellé.

. Non réglementé. La loi d’accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) a modifié le code | Sans objet.
Article 5 de l'urbanisme en supprimant la possibilité de fixer une superficie minimale
des terrains constructibles dans le réglement du plan local d’urbanisme
(PLU).
1 - Par rapport aux axes de ['A89, de la RD6021 et de la RD4, les | Auregard de la rédaction du 1er alinéa, on peut conclure que l'article n'est pas | La nouvelle rédaction est la suivante :
constructions doivent respecter les marges de reculement minimum | compatible avec le projet portée par la Communauté d’Agglomération du . .
délimitées au document graphique de zonage. Grand Périgueux et ne nécessite pas de modification de son libellé. « [...] Ces marges sont définies comme suit :
Article 6 AUyta :

Ces marges sont définies comme suit :
- 100 metres depuis l'axe de ['A89,
- 75 métres depuis l'axe de la RD6021,

- 15 métres depuis ['axe de la RDA4.

En effet, les marges de recul de l’'urbanisation par rapport a I’A89 et a la RD6021
font Uobjet d’une demande de dérogation au titre des articles L.111-6 a L.111-
10 du Code de ’Urbanisme.

- - 50 metres depuis l'axe de ['A89,
- 35 métres depuis l'axe de la RD6021 [...] »
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2 - Par rapport aux autres voies existantes, a modifier ou a créer, les
constructions doivent respecter les reculs minimum suivants :

- 10 métres par rapport a lalignement (ou a défaut depuis la limite
d'emprise) et a 15 metres depuis ['‘axe de la RD113 (avenue Churchill).

- a5 m par rapport a l'alignement (ou a défaut depuis la limite d'emprise)
et a 9 métres depuis l'axe des autres voies.

3 - Sauf le long de ['A89, de la RD 6021 et de la RD4, et sous réserve que
les conditions de sécurité le permettent, des implantations avec un recul
moindre ou a l'alignement peuvent étre admises dans les cas suivants :

- sur le secteur de Cré@vallée Nord, pour les constructions édifiées autour
de places publiques créées dans le cadre de [’7aménagement de la zone,

- en cas d'extension de constructions existantes a la date d’approbation du
PLU et ne respectant pas le retrait imposé, a condition de ne pas aggraver
l'état existant,

- pour les bdtiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif (transformateurs, chdteaux deau,

).

Il convient d’adopter une rédaction adaptée.

Article 7

" Dans le cas ou la limite séparative constitue également une
limite avec une zone U ou AU a vocation principale d'habitat :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la limite
séparative. La distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au
moins égale a la moitié de la différence daltitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 8 metres.

" Dans le cas ou la limite séparative ne constitue pas une limite
avec une zone U ou AU a vocation principale d'habitat :

Les constructions a usage de bureaux, de logements de gardien, de
commerce de moins de 250 m? de SHON ou d'équipement public peuvent
simplanter en limite séparative latérale, a condition que leur hauteur
mesurée a ['égout du toit ou a l'acrotere n'excede pas 6 métres.

Dans tous les cas de retrait, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative
doit étre au moins égale a la moitié de la différence daltitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

" Dispositions particuliéres :

- Des marges plus importantes que celles indiquées ci-dessus peuvent étre
imposées par l'autorité compétente lorsque des conditions particulieres de
sécurité ou de défense civile doivent étre respectées.

- Sur le secteur de Cré@vallée Nord, l’implantation en limite séparative
de propriété est admise pour toutes les constructions édifiées autour de
places publiques créées dans le cadre de [’aménagement de la zone.

- Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées a au moins
10 metres des Espaces Boisés Classés délimités au document graphique.

L'article est compatible avec le projet portée par la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux et ne nécessite pas de modification de
son libellé.

Sans objet.

Article 8

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére
que la distance de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un
autre bdtiment soit au moins égale a la différence daltitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées par
l'autorité compétente lorsque des conditions particulieres de sécurité ou
de défense civile doivent étre respectées.

L'article est compatible avec le projet portée par la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux et ne nécessite pas de modification de
son libellé.

Sans objet.
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Article 9

La surface maximale d'emprise au sol des constructions (annexes bdties
comprises) par rapport a la surface du terrain est fixée a 70 %.

L'article est compatible avec le projet portée par la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux et ne nécessite pas de modification de
son libellé.

Sans objet.

Article 10

1 - Conditions de mesure

La hauteur maximale est calculée a partir du sol avant travaux :
- a l'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- a l'acrotere pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la
construction. Lorsque le terrain naturel ou la voie est en pente, la
hauteur maximale est mesurée a la partie médiane de la facade.

2 - Regle

Sous réserve du respect de la limitation de hauteur en limite séparative
de propriété (article 7), la hauteur des constructions ne peut excéder :

- 12 métres pour les constructions a usage d'équipement public,

- 9 métres pour les autres constructions.

3 - Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :

- en cas dextension ou de reconstruction aprés sinistre de bdtiments
existants dépassant déja cette limite, sans aggraver l'état existant,

- en raison d'exigences techniques, pour les ouvrages nécessaires au
fonctionnement des activités économiques ou des services publics ou
d'intérét collectif.

Les conditions de hauteur concernant les batiments d’activités économiques (9
meétres), méme si elles sont assorties d’exception, ne sont pas compatibles avec
le type d’activités économiques envisagées sur le secteur de la Petite Borie.

L'article n’est pas compatible avec le projet portée par la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux et nécessite une modification de son
libellé.

La nouvelle rédaction est la suivante :

« Sous réserve du respect de la limitation de hauteur en limite séparative
de propriété (article 7), la hauteur des constructions ne peut excéder :

- 12 métres pour les constructions a usage d'équipement public,

- 9 metres pour les autres constructions hormis dans le secteur AUy1a
dans lequel cet hauteur peut-étre portée a 15 métres ».

Article 11

1 - Dispositions générales

Rappel larticle R 111-21 du Code de [Urbanisme sapplique (cf.
Dispositions générales article 2).

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une
qualité d'aspect et de matériaux garantissant une harmonie d'ensemble et
une bonne résistance au vieillissement.

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit, tels que briques creuses, agglomérés, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades extérieures des constructions et des clétures.

2 - Dispositions architecturales pour les constructions a usage d'habitation
admises dans la zone et leurs annexes

Pour ces constructions, les régles qui s'appliquent en matiére d'aspect
extérieur sont celles édictées pour la zone Ub.

3 - Dispositions particuliéres pour les autres constructions
> Implantation

L'implantation des constructions sur les déblais ou remblais modifiant la
topographie du sol naturel est soumise aux conditions suivantes :

- la hauteur totale des talus en déblais et en remblais créés doit étre au
plus égale a la hauteur de la construction mesurée a ['égout du toit,

Dans le troisieme paragraphe (« Dispositions pour les autres constructions -
Implantation »), il est précisé que « la hauteur des talus en remblais bordant la
plate-forme artificielle doit étre au plus égale au tiers de la hauteur de la
construction mesurée a l'égout du toit, sans pouvoir excéder 3 métres en valeur
absolue ».

Compte tenu de la topographie marquée du site, cette disposition n’est pas
compatible avec le projet d’extension du parc d’activités économiques de
Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie.

L'article n’est pas compatible avec le projet portée par la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux et nécessite une modification de son
libellé.

La nouvelle rédaction est la suivante :

« la hauteur des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit
étre au plus égale au tiers de la hauteur de la construction mesurée a
l'égout du toit, sans pouvoir excéder 3 metres en valeur absolue hormis
dans le secteur AUy1a ».
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- la hauteur des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit
étre au plus égale au tiers de la hauteur de la construction mesurée a
l'égout du toit, sans pouvoir excéder 3 metres en valeur absolue,

- en cas d'implantation sur plate-forme uniquement bordée de talus en
remblais, la hauteur de ce dernier ne peut excéder 2 métres en valeur
absolue.

> Facades

Les différentes facades des bdatiments doivent avoir un aspect homogeéne.
Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans les cas d'impératifs
technique ou réglementaire lié a la nature de la construction, ou d'une
recherche architecturale soumise a l'avis de l'architecte conseil,

- l'emploi a nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts dun parement ou dun enduit tels que briques creuses,
parpaings, ...

Les facades perceptibles depuis 'A89, la RD6021, la RD6089 et la RD113
devront étre réalisées de maniere a préserver la qualité d'image depuis
ces voies.

> Toitures

Les couvertures devront étre, en régle générale, dissimulées a la vue
depuis les voies d'acces sur la commune. Les toits en pente seront ainsi
occultés par des acroteres périphériques.

Des dispositions différentes peuvent étre admises si la couverture
présente une qualité visuelle et architecturale reconnue, avec notamment
les mémes aspects de structure et de matériaux que les facades
principales du batiment.

Sont exclus les matériaux de couverture suivants :
- les tbles ondulées d'aspect brut ou galvanisé,

- les matériaux de type fibrociment ou fibre de verre.

> Bdtiments annexes

Les batiments annexes devront étre traités avec le méme soin et sont
soumis aux mémes régles d'aspect que les constructions principales.

> Enseignes
Les enseignes devront étre :

- soit intégrées dans le volume des constructions et s'inscrire, dans ce cas,
dans celles des batiments a édifier,

- soit implantées sur des portiques conformément a la réglementation en
vigueur.

Leurs forme, couleur et matériaux utilisés devront s’harmoniser avec
l'aspect architectural des constructions.

> Aires de dépét et de stockage (non compris les aires d'exposition)

Ces aires seront disposées et aménagées de facon a étre masquées a la vue
par des éléments bdtis ou paysagers (merlons plantés, haies, ...), de
maniére a ce que leur impact visuel soit le plus atténué possible
principalement depuis ['/A89, la RD6021, la RD6089, la RD113 et la RD4.

Article 12

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre

L'article est compatible avec

le projet portée par

la Communauté

Sans objet.
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aux besoins des constructions et installations admises dans la zone et étre
réalisées par le pétitionnaire en dehors des voies publiques.

Les normes minimales a respecter et les modes de réalisation possibles
sont indiqués en annexe du réglement.

d’Agglomération de Périgueux et ne nécessite pas de modification de son
libellé.

Article 13

Les espaces libres traités en espaces verts devront représenter au moins
15 % de la superficie des terrains (les aires de stationnement ne sont pas
comptées dans les surfaces d'espaces verts). Le dossier de Permis de
Construire devra comprendre le plan daménagement de ces espaces.

Sauf impossibilité technique, les aires de stationnement seront plantées a
raison dun arbre toutes les 4 places, éventuellement complété par des
haies vives.

Les espaces libres et plantations peuvent étre soumis a des conditions
particuliéres de localisation et daménagement, notamment pour prendre
en compte les plantations existantes sur le terrain ou immédiatement
limitrophes, pour atténuer l'impact des constructions ou pour mettre en
valeur l'image d'ensemble de la zone.

L'article est compatible avec le projet portée par la Communauté
d’Agglomération de Périgueux et ne nécessite pas de modification de son
libellé.

Sans objet.

Article 14

Le C.0.S. est fixé comme suit :
- non réglementé pour les batiments et équipements publics,
- 0,2 pour les constructions a usage d'habitat admis dans la zone,

- 0,6 pour les autres constructions ou opérations.

La loi d’accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) a modifié le code
de l'urbanisme en supprimant la possibilité de fixer une superficie minimale
des terrains constructibles dans le réglement du plan local d’urbanisme
(PLU).

Sans objet.
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L’ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-
COMMUNAUX DE PLANIFICATION ET DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
SPECIFIQUES AVEC LE PROJET

6.1.

6.1.1.

6.2.

LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX DE PLANIFICATION APPLICABLES SUR LE
TERRITOIRE COMMUNAL

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Le SDAGE Adour-Garonne pour les années 2010 a 2015 a été approuvé par arrété du préfet
coordinateur du bassin en date 16 novembre 2009. A ce titre, ses six orientations doivent étre prises
en compte par la collectivité :

®  Créer les conditions favorables a une bonne gouvernance ;
®  Réduire limpact des activités sur les milieux aquatiques ;

®  Gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des
milieux aquatiques et humides ;

B Assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux
aquatiques ;

" Maitriser la gestion quantitative de l'eau dans la perspective du changement climatique ;

® Privilégier une approche territoriale et placer leau au cceur de laménagement du
territoire.

L’ensemble des objectifs du SDAGE vise |’obtention du bon état des eaux. Pour les eaux de surface, le
bon état est obtenu lorsque l’état écologique (ou le potentiel écologique) et l’état chimique sont
simultanément bons. Pour les eaux souterraines, le bon état est obtenu lorsque ’état quantitatif et
I’état chimique sont simultanément bons.

Au regard du document d’incidence soumis a autorisation au titre des articles L.214 et L.414 du Code
de UEnvironnement établi en janvier 2015, le projet est compatible avec les préconisations du SDAGE
Adour-Garonne (cf. pages 122 et 123 dudit document).

LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est un document de cadrage pour les différents
projets et documents de planification locaux (SCoT, PLU). Le législateur a prévu le plus faible niveau
d’opposabilité pour ce schéma, a savoir la « prise en compte ».

Le SRCE étant un outil d'aménagement du territoire a 'échelle régionale, construit au 1/100.000eme,
de nombreux éléments utiles a l'échelle locale n'y sont pas détaillés. Le role des collectivités locales
est donc de prendre en compte les différents éléments du SRCE tout en ayant la possibilité d’en
décliner le contenu a leur propre échelle de territoire, en réalisant si nécessaire des études
complémentaires s’appuyant sur les données locales.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique Aquitaine a été présenté le 31 janvier 2014 au comité
régional Trame verte et bleue, instance de concertation pour |’élaboration et la mise en ceuvre du
SRCE. Le projet a été arrété conjointement par le président du Conseil régional et par le préfet de
région. Il a été soumis a enquéte publique du 27 avril au 5 juin 2015.

A Uéchelle de U’Aquitaine, le projet prend place au sein d’un corridor écologique constitué de
pelouses seches. Ce corridor est enclavé pour les especes terrestres, par [’autoroute 89 (au Sud), la RD
6021 (a UEst), 'urbanisation de Coulounieix-Chamiers (a l’Ouest) et celle de Périgueux au Nord.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE SPECIFIQUES AU TERRITOIRE COMMUNAL
S’IMPOSANT AU PROJET

PM1 : Le Plan de Prévention du Risques « Mouvements de Terrains » (PPRmt)

Le projet est soumis au risque de mouvements de terrain liés a la présence d’argiles (zone fortement
exposée B1). Un Plan de Prévention du Risque des « Mouvements de Terrains » (PPRmt) a été approuvé
par arrété préfectoral en date du 23 janvier 2008.

La quasi-totalité du site du projet est concernée par un aléa « moyen » a « fort ».

AS1 : Le périmetre de protection rapprochée du captage des Moulineaux

Le projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie
se situe a lintérieur du périmétre de protection rapproché 3 de la source des Moulineaux. Les
dispositions de l'arrété préfectoral du 06 juillet 1994 portant déclaration d’utilité publique des
travaux projetés par le Syndicat Intercommunal d’adduction d’eau potable de Coulounieix-Razac en
vue de ’alimentation en eau potable s’imposent.

Le reglements applicable prévoit que « a l’intérieur de chaque ZAE, les eaux de ruissellement devront
transiter dans des lagunes étanches de décantation et de déshuilage, et tous les fossés devront étre
étanches. »

Le document d’incidence soumis a autorisation au titre des articles L.214 et L.414 du Code de
U’Environnement établi en janvier 2015 signale que « toutes les dispositions nécessaires seront prises
dans le cadre du projet pour respecter les prescriptions de ’arrété préfectoral :

® | es collecteurs des eaux de ruissellement seront étanches ;
® |es bassins d’orage seront étanches ;
" |es eaux seront traitées avant tout rejet vers le milieu superficiel ;

®  |es eaux de toitures seront également collectées et traitées avant rejet au milieu naturel
du fait du risque lié aux interventions en cas d’incendie sur les batiments pouvant générer
des volumes d’eaux polluées important. »

Le projet est compatible avec le réglement applicable au périméetre de protection rapprochée du
captage des Moulineaux (cf. page 69 dudit document d’incidence soumis a autorisation au titre des
articles L.214 et L.414 du Code de U’Environnement).

-25-/60



COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE PERIGUEUX -MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE COULOUNIEIX-CHAMIERS

LES INCIDENCES POTENTIELLES DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU
S’APPLIQUANT SUR LA COMMUNE DE COULOUNIEIX-CHAMIERS SUR
L’ENVIRONNEMENT

7.1.

7.1.1.

7.1.2.

Conformément a l'article Article R 123-2 du Code de ’Urbanisme, la présente notice, en tant que
complément au rapport de présentation du document d’urbanisme, doit évaluer les incidences sur
l'environnement des dispositions arrétées par la mise en compatibilité et l'environnement et exposer la
maniére dont le dossier prend en compte le souci de sa préservation.

Rappelons toutefois, qu’il ne s’agit pas de déterminer les incidences directement ou indirectement
liées a la consistance du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le
secteur de la Petite Borie en lui-méme, mais bien seulement celles résultant de la mise en
compatibilité du document d’urbanisme avec le projet.

Il s’agit donc ici, spécifiquement, d’examiner quelles sont les conséquences sur ’environnement de la
création d’un secteur AUy1a autorisant ’implantation d’activités économiques en lieu et place de
zones agricoles (A) et naturelles (N) et d’exposer la maniere dont le dossier prend en compte leur
préservation.

L’analyse qui suit repose sur les documents suivants :
®  Le dossier d’études préliminaires remis en janvier 2012 et annexé au présent dossier ;

® Le document d’incidence soumis a autorisation au titre des articles L.214 et L.414 et
suivants du Code de I’Environnement remis en janvier 2015 et annexé au présent dossier ;

® Le dossier de demande de dérogation relatif a ’application de l'article L 111-6 du Code de
UUrbanisme en vue de Uextension du parc d’activités économiques Cré@Vallée a
Coulounieix-Chamiers remis en janvier 2015 et annexé au présent document.

Il est rappelé que le dossier d’études d’impact est actuellement en cours d’élaboration.

LES INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE

Les incidences sur U’air et le climat

S’agissant du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la
Petite Borie, les évolutions engendrées par la présente mise en compatibilitté du document
d’urbanisme ne sont pas susceptibles d’avoir des effets significatifs sur l’air et le climat.

Les incidences sur la préservation de la ressource en eau

Le projet se situe dans le périmétre de protection rapprochée du captage des Moulineaux a Razac-sur-
Ulsle, ce qui traduit des risques de transfert direct des eaux superficielle vers les eaux souterraines.
Ces observations indiquent que la perméabilité sur le site, bien que variable, peut étre trés
importante, imposant la prise de précautions quant au mode de gestion (collecte et régulation) des
eaux de ruissellement afin d’éviter tout risque de pollution des eaux souterraines.

Le reglement afférent dans son chapitre relatif aux prescriptions relatives aux zones d’activités
économiques indique qu’ « a l’intérieur de chaque ZAE, les eaux de ruissellement devront transiter
dans des lagunes étanches de décantation et de déshuilage, et tous les fossés devront étre
étanches ».

D’autre part, les incidences potentielles sur la ressource en eau seront localisées et directement liées
a l"augmentation des surfaces imperméabilisés accueillant les nouvelles activités économiques. Une
attention particuliére devra étre portée a ’aménagement routier (voie d’acces), afin qu’il intégre un
systeme de collecte et de traitement des eaux pluviales satisfaisant pour garantir la qualité des eaux.
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7.2.

7.2.1.

7.2.2.

Il est précisé que les mesures destinées a réduire les impacts sur la ressource en eau ont été définies
dans le cadre du document d’incidence soumis a autorisation au titre des articles L.214 et L.414 et
suivants du Code de I’Environnement.

Enfin, le reglement écrit du PLU en vigueur de la commune de Coulounieix-Chamiers défini déja
plusieurs dispositions de nature a limiter les conséquences du projet sur les eaux usées et les eaux
pluviales (article 4 de la zone AUy1 applicable a son secteur AUy1a - Conditions de desserte par les
réseaux et par les conditions d’assainissement).

S’agissant du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la
Petite Borie, les évolutions engendrées par la présente mise en compatibilité du document
d’urbanisme ne sont pas susceptibles d’avoir des effets significatifs sur la préservation de la ressource
en eau.

LES INCIDENCES SUR LES MILIEUX NATURELS ET LA BIODIVERSITE

Les incidences sur les habitats

Les habitats présents sont relativement abondants en Dordogne. Leur intérét communautaire est
directement lié a U'exploitation des milieux qui doit préserver des prairies de fauche sans forte
pression anthropique. Le changement d’occupation des sols ou d’exploitation (agriculture ou élevage
intensif) conduit a la perte d’intérét de ce type d’habitats. L’enjeu a Uéchelle du site sera de
préserver des zones de prairie avec une fauche annuelle. Les fonds de vallon notamment pourraient se
préter a ce type de gestion.

S’agissant du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la
Petite Borie, les évolutions engendrées par la présente mise en compatibilitté du document
d’urbanisme sont susceptibles d’avoir des effets significatifs sur les habitats dans la mesure ou les
procédures d’autorisation (le permis d’aménager notamment) entreprises pour réaliser les travaux et
les aménagements ne prendraient pas suffisamment en compte les enjeux établis par les études
conduites jusqu’alors.

Il est toutefois a noter que !’Orientation d’Aménagement et de Programmation spécifique au secteur
AUy1a pose comme principe l’inconstructibilité des secteurs dont la fonctionnalité écologique est
établie a l’échelle du site.

Les incidences sur les especes

Plusieurs especes végétales et animales recensées sur site présentent un intérét patrimonial fort a
trés fort au niveau national ou international. Pour autant, au regard de leur statuts de rareté, la
plupart des especes contactées sont communes ou assez communes en Dordogne.

Parmi les espéces végétales, deux a trois espéces protégées assez rares ont été recensées. Au regard
de la répartition sur le site, leur destruction devra pouvoir étre évitée.

Parmi les espéces animales rares citons, I’Azuré de [’ajonc (papillon de jour), U’Ecaille striée (papillon
de nuit), deux ascalaphes (mi papillons/ mi libellules) dont le statut de protection est mal connu, une
chauve-souris (Barbastelle) et un Milan noir (oiseau non nicheur sur le site).

S’agissant du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la
Petite Borie, les évolutions engendrées par la présente mise en compatibilité du document
d’urbanisme sont susceptibles d’avoir des effets significatifs sur les especes dans la mesure ou les
procédures d’autorisation (le permis d’aménager notamment) entreprises pour réaliser les travaux et
les aménagements ne prendraient pas suffisamment en compte les enjeux établis par les études
conduites jusqu’alors.

Il est toutefois a noter que !’Orientation d’Aménagement et de Programmation spécifique au secteur
AUy1a pose comme principe l’inconstructibilité des secteurs dont la fonctionnalité écologique est
établie a l’échelle du site.
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7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.4.

LES INCIDENCES SUR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE CULTUREL

Les incidences sur le paysage

Le projet de parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie se situe dans
la vallée du Cerf. C’est une des innombrables vallées qui découpent les plateaux calcaires du bassin
versant de UIsle a hauteur de Périgueux. L’érosion des calcaires du crétacé des plateaux au cours du
quaternaire a formé ce paysage chahuté de vallons et de collines peu élevés aux versants doux,
régulierement marqués de combes (ou thalwegs) et de vallons secs formant un paysage typique des
régions calcaires.

Depuis le rond-point du cerf, c’est une succession d’espaces ouverts et fermés qui rythme le parcours
par la RD6021 vers la Rampinsolle. Depuis la Rampinsolle, on percoit au loin I’horizon boisé du versant
sud de la vallée. Les vues intéressantes sur la Petite Borie sont a préserver.

L’autoroute A89 suit quant a elle le fond de vallée. Au nord de [’A89, les plateformes seront orientées
plein sud. Les batiments concernés seront intégrés dans la végétation existante.

Les enjeux localement définis sont les suivants :
" Préserver 'intégrité des ondulations douces du relief, combes (hydraulique naturelle) ;
" Préserver des lignes de crétes et des points hauts visibles, les cones de vues ;
®  Maintenir bocage relictuel, lisieres et combes structurants ;

® Valoriser la continuité végétale et piétonne traversant le site d’Ouest en Est : corridor
biologique et sentier en relation avec les éléments patrimoniaux structurants (chemin de
fer et voie romaine ;

®  Promouvoir l’arbre isolé ou en bouquet.

S’agissant du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la
Petite Borie, les évolutions engendrées par la présente mise en compatibilitté du document
d’urbanisme sont susceptibles d’avoir des effets significatifs sur le paysage dans la mesure ou le
réglement autorisera un changement de la nature de ’occupation des sols.

Il est toutefois a noter que |’Orientation d’Aménagement et de Programmation spécifique au secteur
AUy1a et le reglement d’urbanisme prennent en compte les enjeux paysagers établis par le dossier de
demande de dérogation relatif a ’application de l'article L 111-6 du Code de ’Urbanisme en vue de
’extension du parc d’activités économiques Cré@Vallée a Coulounieix-Chamiers remis en janvier
2015.

Les incidences sur le patrimoine culturel

Le patrimoine culturel du site est essentiellement constitué par la présence du hameau de la Petite
Borie qui reprend les codes de ’habitat traditionnel notamment dans sa structure.

S’agissant du projet d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la
Petite Borie, les évolutions engendrées par la présente mise en compatibilitté du document
d’urbanisme ne sont pas susceptibles d’avoir des effets significatifs sur le patrimoine culturel.

LES INCIDENCES SUR L’EXPOSITION AUX RISQUES ET AUX NUISANCES

Les évolutions engendrées par la présente mise en compatibilité du document d’urbanisme auront
pour effet de permettre la construction d’édifices exposés aux risques liés aux mouvements de terrain
et a la présence d’argiles.

Des travaux pourront étre mis en oceuvre afin de réduire l'aléa mouvement de terrain ou la
vulnérabilité des batiments : réalisation de piliers ou de remblaiement des carriéres, purges des
falaises et des parois, amarrage par cables ou nappes de filets métalliques, confortement des parois
par massif bétonné ou béton projeté, controle des infiltrations d’eau, controle de la végétation avec
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7.5.

7.6.

7.7.

7.7.1.

destruction d’arbres trop proches des habitations en zone sensible, végétalisation des zones exposées
au ravinement...

Il s’avére en outre que le site du projet peut étre fortement impacté par les bruits de circulation
routiére de ces axes.

Toutefois, le tampon végétal en bordure des infrastructures bordant le site atténue considérablement
les nuisances sonores et limite leur impact.

LES INCIDENCES SUR LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Le nouveau quartier jouera un réle de plus en plus déterminant dans ’organisation des déplacements
et de la circulation a l’échelle de la commune de Coulounieix-Chamiers, du fait de son emplacement
en entrée de ville principale. Cette localisation présente par conséquent un enjeu a la fois pour le
traitement du giratoire Sud et de la RD 6021.

Une étude spécifique du trafic autour du parc d’activités a donc été menée afin de dimensionner le
giratoire Sud. Pour cela, les trafics de dessertes ont été estimés a partir de projets comparables
existants sur l’agglomération périgourdine. La référence de base est le site de Borie Martie qui est
constituée d’une zone d’activités de caractéristiques similaires a celles du projet de Cré@vallée
(tertiaire, artisanal et commerces). Le site de Borie Martie couvre une superficie totale de 13 ha dont
9 ha constructibles. Ce site représente 120 employés soit 120 véhicules/jours. Le ratio de trafic
retenu est de 10 véhicules par hectare aménagé et par jour.

Ces données, rapportées au site de la Petite Borie (environ 10 ha aménageables), représente un flux
de 100 véhicules légers par jour parfaitement assimilable par le nouveau giratoire et la RD6021.

INCIDENCES SUR LA LIMITATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE ET LA LUTTE
CONTRE L’ETALEMENT URBAIN

Le projet de parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie entraine la
consommation de 10,41ha de terres agricoles. Toutefois, il n’y avait plus depuis presque une dizaine
d’année d’activités agricoles sur ces terres, or, d’une part en attendant la concrétisation du projet, le
Grand Périgueux a mis ces terres a disposition de la SAFER pour des éleveurs bovins, et d’autre part a
'issu du projet, une partie de ces zones en déprises seront remises en exploitation et entretenues (6
ha).

LES INCIDENCES SUR LE OU LES SITES NATURA 2000

La reglementation prévoit que tout programme, projet de travaux, d’ouvrage ou d’aménagement (non
prévu dans un contrat Natura 2000), soumis a un régime d’autorisation ou d’approbation
administrative et de nature a affecter notablement un site Natura 2000, doit faire 'objet d’une
évaluation de ses incidences.

La modification du document d’urbanisme de la commune de Coulounieix-Chamiers nécessite, donc la
réalisation de |’évaluation des incidences au titre des sites Natura 2000.

Localisation du site par rapport au zonage Natura 2000

Selon les données fournies par la DREAL Aquitaine, on ne recense aucun site Natura 2000 ou zone
d’inventaire a moins de 7 kilomeétres du projet d’extension du parc d’activités économiques de
Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie. Le site Natura 2000 le plus proche est le Site d’Intérét
Communautaire FR7200661 - Vallée de llsle de Périgueux a sa confluence avec la Dordogne.

Les habitats qui le caractérisent sont diversifiés le long de la riviére avec une alternance de prairies
maigres de fauche de basse altitude et des foréts mixtes (chénes, frénes) et alluviales (aulnes, frénes)
qui représentent prés de 60% de l’occupation du sol. Le reste est essentiellement occupé par des
mégaphorbiaies hydrophiles.
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7.7.2.

7.8.

L]

\

Evaluation des incidences de la mise en compatibilité du document d’urbanisme sur
les sites Natura 2000

Le document d’incidence soumis a autorisation au titre des articles L.214 et L.414 et suivants du Code
de UEnvironnement a conclu qu’aucun lien significatif ne pouvait étre établi entre le projet
d’extension du parc d’activités économiques de Cré@vallée sur le secteur de la Petite Borie et les
sites Natura 2000. De plus, le chapitre précédent a eu pour objectif de déterminer un mode de gestion
des eaux de ruissellement permettant d’éviter les incidences notables et dommageables sur le milieu
récepteur, tant en termes quantitatifs que qualitatifs.

Le respect des préconisations développées dans le document d’incidence soumis a autorisation au titre
des articles L.214 et L.414 et suivants du Code de ’Environnement, tant en phase de chantier qu’en
phase exploitation permettra d’éviter toute incidence notable dommageable du projet sur les sites
Natura 2000.

On peut conclure que le projet de mise en compatibilité du document d’urbanisme de Coulounieix-
Chamiers ne portera pas atteinte a l’intégrité des sites et a leurs objectifs de conservation.

MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE, VOIRE COMPENSER LES CONSEQUENCES
DOMMAGEABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU DOCUMENT SUR L’ENVIRONNEMENT

Ces dispositions sont décrites en détail dans ’étude d’impact au titre des Articles R 122 et suivants du
Code de l’Environnement.

Les mesures envisagées pour éviter, réduire, voire compenser les conséquences dommageables de la
mise en ceuvre du document sur ’environnement sont les suivantes :

B S’agissant de l’adaptation de la conduite des travaux au site :
®  Le suivi du chantier par un expert en environnement ;
® La mise en ceuvre d’un « chantier vert ».

®  S’agissant de [’adaptation du projet au site pour la préservation des especes, des habitats
naturels et de Natura 2000 ;

® | ’abandon de secteurs sensibles ;

® |’adaptation de la période des travaux pour la préservation des espéces
sensibles ;

® | ’adaptation des travaux aux enjeux environnementaux (mesures concernant
’abattage d’arbres et le débroussaillage, mesures concernant ’azuré du
Serpolet)
® La gestion des eaux usées et pluviales ;
® La création d’espaces verts ;
® La gestion des plantations et des espaces verts ;
® La gestion de la lumiére ;
®  Mesures concernant les fourrés xéro-thermophiles sur sol neutro-alcalin.
® S’agissant des mesures prises pour l’activité agricole: L’aménagement de la zone
d’activités sera réalisé en plusieurs phases. L’activité agricole sur les parcelles non

aménagées sera maintenue dans cet intervalle de temps, tant en phase chantier qu’en
phase exploitation.

1/t GRAND

Périgueux

Communau té d’Agglomération

7.9.

Thématique / Point O

Echéances
Impact

(aujourd’hui)

A la fin de chaque phase
Nombre d’entreprises de travaux

installées dans Cré@vallée Objectifs : 1200 emplois o S
Activités économiques Mise a jour si division

Objectif : entre 300 et | A la fin de chaque phase
500 emplois de travaux
supplémentaires

Nombre d’emplois créés
dans I’extension
Mise a jour si division

routiers au
niveau du

Comptages
sortir au
giratoire Sud

Déplacements Total : + 420

Véhicules/jour Annuelle

Linéaire de haies et

d’alignements d’arbres
plantés
e  Aménagements

publics :

o Espaces verts ;

o Voiries ;

o  Ouvrages de
gestion des eaux | 0 aujourd’hui
pluviales.

e Lots:

o Limites
séparatives ;

o Aires de
stationnement ;

o Aires de dépot /

Biodiversité et milieux
naturels

A la fin de chaque phase
. L. de travaux
Objectif a définir en

phase réalisation : Mise a jour si division

stockage ;

o  Ouvrages de
gestion des eaux
pluviales.

DALITES RETENUS POUR SUIVRE LES EFFETS DE LA MISE EN COMPATIBILITE SUR
L’ENVIRONNEMENT
Afin de suivre le projet et ses incidences, plusieurs indicateurs peuvent étre mis en place par la

Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux. Ces indicateurs se veulent relativement faciles a
mettre en place et pour la plupart peu coliteux.
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8. EXTRAIT DES PIECES DU DOCUMENT D’URBANISME NECESSITANT UNE MISE EN
COMPATIBILITE

Les pieces du document d’urbanisme sont présentées dans |’ordre suivant :
®  Version en vigueur ;

®  Version mise en compatibilité.
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable
Document en vigueur

Extrait

Plan Local d’Urbanisme de la commune de COULOUNIEIX-CHAMIERS approuvé par délibération du
Conseil Municipal du 27 juin 2007

Modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal du 31 janvier 2012
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Orientations de projet pour I'environnement et les paysages

> : le ol . :

B Lo riviben Isle, axo vart da Pagglomration & valoriser, ef ses marged inondables vertes plus ou moins étendues encadrant et protégeant les quartiers urbains.

Bl Volloas dintkbis doatagiqua, hydracligue o pavsopin, & protiger de 'urbanisasien ’ )
s'agit notamment :
i Espoces de coleau o1 de ploteaus ou Sud 1 présenation de Mactivitd ogricols s 9

du coraciben rural. Frincips de limiotion du bdti nouvaou aix hamasgux sdsionts — du grand ensemble forestier au Nord-Ouest de la commune, entre St
Tarres ' inldnd agricale & priserver Augltre et la RN 2089,
@  Siges deaploitation ogricale et horficoles @ pérennisar — des continuités boisés sur les premiers coteaux, de Puybournet 3 Gironde
carmg:

B Espoces boisés siructuranis du poysoge & probager et de la Curade & Castel Fadéze,

-y Intégration paysogére de lo ZAE du Pont du Cer - des boisements qui borde le plateau de Coulounieix, au niveau des Cros-
ot Goastigen ehers. proximilés ot tranaitions avec |habial O‘UESL de BE':EI:.- de Charbanhiéras.

:‘, et de DaryRages dis & fecondguiis a P o .- ) .
7 g i - du bois dense de feuillus autour du site économigue de la Rampinsolle,

Aménagemants. gualitafifs sur les axes de
L S e : dans le prolongement du vallon de la Curade.

Aans de veet de gualid, & préserver s
ou & vahorizar .
]
ik — —
En conséquence, sur ces espaces il s'agit d'enrayer ou de limiter les
phénoménes de mitage et de contenir I'étalement urbain.
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1.2 La préservation des espaces d'intérét agricole et nécessaires a la
pérennité des exploitations en place

L'activité agricole est encore trés présente sur le territoire de Coulounieix-
Chamiers, elle participe a I'économie locale et fait vivre le territoire rural,

Les paysages qui découlent de cette activité constituent des éléments
identitaires et de valeur environnementale qui doivent étre préservés, tout en
tenant compte des mutations récentes ou prévisibles qui affectent ce secteur
economique.

L'étude agricole menée dans le cadre de la démarche de PLU. a permis de
poser un certain nombre de constats et de préciser les orientations a tenir:

: @ Plancheix, Malvy, La Grande

Borie, Les Andrivaux, Soussignac.

Ces exploitations (hormis & la Grande Borie}) comprennent des élevages,
principalement de bovins, ce qui impligue le maintien de distances minimales
de recul vis a vis de I'habitat.

Par ailleurs, la commune accueille 3 activités horticoles, localisées & Paricot et
au Bas-Chamiers, en bordure de I'lsle, qui sont également a préserver.

En revanche, pour certaines exploitations, la pérennité de l'activité d court
terme apparait compromise (retraites proches sans véritables perspectives de
reprises) et le changement éventuel de destination du bati doit étre prévu . a
La Grande Borie, Peyrelade, Serailler, La Petite Borie,

# De terres d'intérét agronomigue, faisant l'objet d'une exploitation en pleine
propriété ou en location, qui doivent étre protégées de toute urbanisation.
Ces terres, surfaces de cultures parfois associées & des prairies, forment
notamment une continuité d'espaces agricoles en partie Sud-Ouest de la
COMMmune.

D'autres secteurs prévus en zone NC dans le POS5 précédent ne
correspondent plus aujourd'hui & une vocation ou & un intérét d'agriculture
productive : & Gardonne, Le Roc, Chabrier, Beaufart, Sérailler, La Garelig,

Gironde, Les Veyriers, Sarrazi-Sud.

Dans le cadre du PLU, leur reclassement doit étre envisagé :

Commune de Coulounieix-Chamiers = Plan Local d'Urbanisme = PADD.

15

Orientations de projet pour le renforcement des espaces urbains et de 'habitat

D Mise an cevae des epbratiens d'habital déjh prévues ou enggbes,
représaniont & cour-mayen sarme phes de 350 kegemants supplémenigines

- Valorisafeon das gronds ilots de terains libres dons be pénmbire
wain, en privilégiant ln montoge d opérofions d ensemble

=3 Engegement das stes digh classés en zone d'urbonization fulure
au POS prdcéden, en insigront les voles shructunantes & cedar

Developpement et arganisafion de nouvenu espaces wrbains,
& portir des Ingmas bities o naturslles extstanies

. Camplimants ou limibations d urbansation sur
los soctewrs d hobitat périphdrigues of en miligu ol

- Rencuvellement ef imldgration des ensemblas
d'hobaet social et de Fancien comp amériosin

Axos ructuronts de U'espece wbain,
auishonts ou & oménoger

Commune de Caulounieic-Charmiers = Plan Local d'Urbanisme = PADD.
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3.1 Intégrer la future Z.A.E. du Pont du Cerf

Orientations de projet pour les sites économiques et les équipements

m Imidgeation du proe de ZAE. du Port du Cerf & de son progromme opérotionnel " . T T . = - -
= La position privilégiee de Coulounieix-Chamiers, au croisement des echanges

entre I'A89 et de la RMN21, est a l'origine des réflexions qui aboutissent
aujourd’hui au développement, sur le secteur du Pont du Cerf, d'un pdle

d'activités au fort potentiel,

m Walorsasion dos disponibilités loncidres & regualification du sie do s Rempansolle
- Relocolizobion des octivitks ef raffechation du site économigue excenind de Cnos -Exi
=3 Bouciegs du secteur de Gardonna-Ex, en lwi offectant use vooolion d'oocusil

dconomigque of/'ou d dquipsments

En partenariat avec la Communauté d'Agglomération Périgourdine, porteuse

—] Suivi die I'dvolution patimoniole des emprises d octivitis -
fermoviaires au Bos Chamiers
Confodemant da 'abra an commarces of sorvices - .:!
i 7 - -
dong les pides de conlrolitd urboine _J___,-o—" - -5
-

-
Extangion, ramdoroament ou cfeahian
d'éguipemants publics communays H

du projet, la commune entend ne pas manguer ce rendez-vous économique :

— tant sur le plan des potentialités d'emplois que des possibles synergies
créées par I'arrivée d'une nouvelle population,

- en veillant a la qualité d'intégration de ce projet de grande envergure sur
le territoire communal.

| Aménogamant - gxfanakon du Ceantmg
eociol gl et Juls Yere

2. Coraanetion d'smprisas pour
Veatengion du chmesdne 5 Augins

3. Rerbowiamant - muinciutation
du eamplexs 1parid da Pereau

4. Crfoien an coun du Dopo dipar-
ipmentl ol nmanagementy wehaing

5. Reloculngton du Stode des 4 Rowtes,
prosche du ooy

. Renfoecement de copocié.da
Vécole Lot Pergaud

= L'opération, prévue en plusieurs phases de realisation, est congue dans l'idée
d'un parc d'activités paysager et homogéne, vecteur et vitrine du dynamisme

e ) économique de I'agglomération.

Elle pourra ainsi s'etendre a terme sur prés de 60 ha, et associera
prioritairement activités du secteur tertiaire et équipements de niveau
d'agglomération ou départemental.

Le programme envisagé prévoit notamment :
- la création d'un pdle interconsulaire,
- l'aménagement d'un parc hotelier et d'accueil touristique,
-le développement de terrains et d'une pépiniére destinés a ['accueil
d'entreprises,
- la délimitation de réserves fonciéres permettant la montée en puissance
de la zone sur le long terme.

= La maitrise fonciére assurée par la CAP. et les procedures de lotissement
prévues permettront de contrdler I'évolution urbaine progressive du site, en
maintenant sa vocation générale d'accueil et sa cohérence d'ensemble,

La qualité dimage et dorganisation du parc dactivités s'appuiera

notamment sur :

— sa structuration & partir d'une nouvelle voie centrale, connectée a
I'échangeur de la AB9 et comprenant le réaménagement de la route de
Charbonniéras,

Commune de Caulounieic-Charmiers = Plan Local d'Urbanisme = PADD. Commune de Coulounieix-Chamiers = Plan Local d'Urbanisme = PADD.

¥ orRAND
Perlgueux -33-/60

Communauté d'Agglomération



COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE PERIGUEUX -MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE COULOUNIEIX-CHAMIERS

Projet d’Aménagement et de Développement Durable
Document mis en compatibilité

Extrait

Plan Local d’Urbanisme de la commune de COULOUNIEIX-CHAMIERS approuvé par délibération du
Conseil Municipal du 27 juin 2007

Modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal du 31 janvier 2012

215 oRAND
Perlgueux -34-/60

Communau té d’Agglomération



COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE PERIGUEUX -MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE COULOUNIEIX-CHAMIERS

Orientations de projet pour I'environnement et les paysages

# Lles boisements de coteaux et sur le plateau, gui constituent des trames
- Ly rivittre Ilsles, toe vert de Fogglomérodion & voloriser, et ses marges inondobdes l ; I moins é ! n i ! " .- At | iar r! in
Bl volions dlintéréts écologique, hydraulique et paysages & proséger de T'urbonisation
] Espoces de coleoux & de plaisaus ou Sud ; préservation de l'ochivitd agricols et Il s'agit notamment :

dw corpctire runal. Principe do limitelion du biti neweoy oux hemeou oxistants i
= du grand ensemble forestier au Mord-Ouest de la commune, entre 5t

Torvonlotheit ngeicale S pelastes Augiitre et la RN 2089,
Sigges o' ion ogricale of hardicales & i i : e
B SRR sl ool it - — des continuités boisés sur les premiers coteaux, de Puybournet a Gironde
88858 Espocos bolsts structurots du paysoge & proéger et de la Curade & Castel Fadéze,
Insbgration poysagie de lo ZAE du Pont du Card o . e :
T'F etdela Petits Borie N — des boisements qui borde le plateau de Coulounieix, au niveau des Cros-
Gastion des prodmitis ¢ Pransitons aves 'hobitol =F
» Ouest, de Balzac, de Charbonnieras,
..l‘f;': Siles de poysoges dégrodiés & recongudsnis
e Gliont sur e s e - du bois dense de feuillus autour du site économique de la Rampinsolle,
=TT cieculotion wnucturants, axistants ou & crber dans le prolongement du vallon de la Curade.
< Bans de vues de aualité, & prazarvar
o A valonser
:_ b e L A
_— 2 —
En mnséquence.. sur ces espaces (en dehors de ceux nécessaires a
5 I'extension du parc d'activités économiques de Cré@vallée sur le
secteur de la Petite Borie) il s'agit d'enrayer ou de limiter les phénoménes
de mitage et de contenir |'étalement urbain.
P ¥
.f“'-.
it o Len
NI Y/}
i i
e
Garnin ™ %
_ 4
-,'
Corrnune de Coulounieix-Chamsers - Plan Local d'Usbanlisme — PADD, Corrnune de Coulounieix-Chamsers - Plan Local d'Usbanlisme — PADD,
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Orientations de projet pour le renforcement des espaces urbains et de I"habitat

» Les boisements de coteaux et sur le plateau, qui _constituent des trames

ver I ins éten n ran rote nt | i rbain D Mise en oeuve des opdrations d habitat déjd prévues ou engogles,
repedsantant & court-moyen arme plus de 350 begemants suppbimanialres

. B . Valaasation dies gli.md!- ok de barmaing b dons e péambtie
Il 5 aglt notamment : - wrbain, en prvilbgiont le momoge d'opérofions d'ensembie

— du grand ensemble forestier au Mord-Ouest de la commune, entre 5t
Augltre et la RN 2089,

Engogemant ded tilas digh cloisis en pone d'urbanisakon e
o PO prbobdont, en instgrond les voses shruciunonies & crber

¢t B

. - i . & Duveloppement el organisalion de nouveaus espaces urbains,
- des continuités boisés sur les premiers coteaux, de Puybournet a Gironde koo e Viniie e o ol s et

et de la Curade a Castel Fadeze, : L

Complbmants ou maptiong ' wbonsotion sur

les seciours o hobitat poriphiérigees o5 en miliew runal

— des boisements qui borde le plateau de Coulounieix, au niveau des Cros-

Ouest, de Balzac, de Charbonniéras, Renouseliemen 1 intégeation des ensembles

d'habital social ai da I'oncien comp américoin

— du bois dense de feuillus autour du site économique de la Rampinsolle,

dans le prolongement du vallon de |la Curade. Axes structurarts da 'espace uibain,
EmiEIant Gu & emdneper

En conséquence, sur ces espaces il s'agit d'enrayer ou de limiter les
phénoménes de mitage et de contenir I'étalement urbain,

| —

Commune de Coulounigix-Chamiers - Plan Local d'Urbanisme - PAD.D,

Corrnune de Coulounieix-Chamsers - Plan Local d'Usbanlisme — PADD,
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3.1 Intégrer la future Z.A.E. du Pont du Cerf

Orientations de projet pour les sites économigues et les équipements

0
o
_
1
E=
(.
*

’ Extansian, renlorcement au erbation
ddquipemants publics communous

Imegrotion du projet de ZAE. du Pont du Ced o de son programme opérationnel
Intégration gy propel exienson du parc dactiviles économeques de CraEvalite sur e sectew oo la Pette Bane — S it .. : . :

» La position privilégiée de Coulounieix-Chamiers, au croisement des échanges
Yolomutn s imonton s loncime st el ioonik e ou b Bawiniote entre I'A89 et de la RN21, est & l'origine des réflexions qui aboutissent
Relocalisotion des ocivités ef réofiactation du sife économique excaning de Cros-Est aujourd’hui au développement, sur le secteur du Pont du Cerf, d'un pdle

d'activités au fort potentiel,

Boucloge du secteur de Gardonne.Est, en | alfsciont une vocation d'occueil
éconsmague eou ddquipements

En partenariat avec la Communauté d'Agglomération Périgourdine, porteuse
du projet, la commune entend ne pas manguer ce rendez-vous economique :

Suen do 'éveluban parimoniele dos empasss d'acknibs
farrovigiees oy Bos Chamiss

Confoiament de I'ofire an commances & sarvices g ! X : -
dans bos pélos de contralitg urbaine — tant sur le plan des potentialités d'emplois que des possibles synergies

creces par I'arrivéee d'une nouvelle population,

— en veillant & la qualité d'intégration de ce projet de grande envergure sur
le territaire communal.

1. Aevbnogeman - enfengon du Cenire L]
w0k et puneasa Jules Varra ]

2. Comaregiion ' emprisas pour |
I'etgridaio  ifmedi 51 Azl

3. Resdaroerrant - neiirectonlion _

tu pamplas wpoiil da Pereay ¥ —

Cebaton o court du Doje dipss.

temp-fal nt prénogemens wrhane o

Relocolnaton du Sade e £ Routm,

procha du bowg

&, Resdsieerant de papasite ga ¥
I"deter Lisn Pargaud

» |'opération, prévue en plusieurs phases de réalisation, est concue dans l'idée
et = d'un parc d'activités paysager et homogéne, vecteur et vitrine du dynamisme
economigque de l'agglomeration,

-

[

Elle pourra ainsi s'etendre a terme sur prés de 80 ha, et associera
prioritairement activités du secteur tertiaire et équipements de niveau
7 d'agglomération ou départemental.

Le programme envisagé prévoit notamment
- la création d'un pdle interconsulaire,
- I'aménagement d'un parc hdtelier et d'accueil touristique,
-le développement de terrains et d'une pépiniére destinés & |'accueil
d'entreprises,
- la délimitation de réserves fonciéres permettant la montée en puissance
de la zone sur le long terme.

» La maitrise fonciére assurée par la CAP. et les procédures de lotissement
prévues permettront de contrdler I'évolution urbaine progressive du site, en
maintenant sa vocation générale d'accueil et sa cohérence d'ensemble,

\ La qualité d'image et d'organisation du parc d'activités s'appuiera
—— notamment sur ;
= __--""\-._ : ' ir 4 s s . A = s
—~— & M — sa structuration a partir d'une nouvelle voie centrale, connectee a
I'échangeur de la AB9 et comprenant le réaménagement de la route de
Charbonniéras,

Cormrmune de Coulounieix-Charmsers - Plan Local d'Usbanlsme — PADD,

Corrnune de Coulounieix-Chamsers - Plan Local d'Usbanlisme — PADD,
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Aménagement et éc 3. Pour cedaines unités de zones AU, les créations d'accés el de vaies publinues ou privées communes
secteurs s en zones AU ouverles & la circulation. sont soumises aw respect des disposiions prévues par les schémas de
secteurs suvanis, concernant -

- les modalites d'acces depuis les voles publiques existanies,

Les zanes AU définies par l2 PLU sonl destinées & permetire l'extension 4 court ou long lerme du fissu urbain, N L U NNC SN QG SN ST S —
sous forme dhabitat, dactivités économiques ou & caractére mixle selon les vocations définies par le ; e o ME{PNEREa DU S s
Réglement d'Urbanisme.

Ces schémas ont une valeur juridique : les projels de fravaux. cpéralions de construclions ou
daménagement autorisés dans ces secleurs deviont étre compatibles avec leurs orientations.

Les orientations pariiculiéres daménagement et d'équipement définies pour ces zones AL sont les suivanies :

1. Dans chague unité de zone AU ouverle & Furbanisafion, les opérations el construclions dewvront
slinscrire dans une perspective durbanisation globale organisée, soucieuse de la meilleure ulilisation
des terrains et assurant la poursuite future du développement du secteur considéré.

Elles devront ainsi garantir les possibilites |
- de raccordement des opérations ultérieures en termes de voiries et de réseaux divers,
- de réalisation des principes d'accés el de liaisons définis au point n®3 du présent document,

2. Pour certaines unités de zones AU1, AlMa ou AUy il est prescnl une urbanisation dans le cadre

dopérations densemble {lotissement ZAC ou groupement d'habital)l Par conséquent, dans ces

secleurs, les construchions nouvelles devront faire parbe des opérations densemble réalisées ou en
cours de réalisation, sauf dans le cas précisé ci-aprés.

Ces secteurs sont délerminés au regard de leurs configurations, d'objectits spécifiques d'accés ou de
lizison, et d'afin d'assurer une mise en ceuvre cohérente des équipemeants intermes et de 'urbanisation.

| e= secteurs concernds sont les suivants

- Classés en AU ou AlMa : . Meriller (gnire la RDBOBD et la rue Belirol)
. Bellevue [entre Favenue Pradier et la rue Jules Valés)
. Beauwdussous Est (au nord de la rue Gallieni)
. Gardonne (au sud de lavenue Roosevelt)
. Cétes de France (de part et d'autre du site du Dojo départemental)
Bayat (au nord du chemin rural)
. Coulounieix-Sud (enire lallée des Vergers et lavenue des Eglantiers)

Dans ces secteurs, les opérations dhabitat ou & caractére mixte devront porler sur au moins 5
logements ou lots, Toutefois, celle norme minimale ne s'applique plus une fois que toutes les

opéralions possibles onl élé réalisées, Le solde des terraing non encore ameénagés pourra abors
faire l'objet dopérations plus réduites ou dopérations individuelles

- Classé en ALy Zone du Pont du Cerf aux Gareloux, qui conshitue le lisu
dimplantation ef de developpement du projet Cré@vallée Mord

Dans les aulres secteurs classes en AUT ow All, lurbanisalion pourra se faire sous forme
d'apérations densemble ou dopérations individuelles, en respectant les principes dacces et de liaisons
éventuellement définis pour chacun dentre eus.
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Ameénagement et équipement 3. Pour certaines unités de zones AlJ, les créations daccés ef de voies publigues ou privées communes
s classés en zones AU ouvertes & la circulation. sont soumises au respect des disposifions prévues par les schémas de

secteurs suvanis, concernant

- les modalités d'accés depuis les voies publiques exislantes,

Les zones AU définies par le FLL sont destinées a permetire l'exiension & court ou long terme du tissu urbain,
sous forme d'habital, daclivilés économigues ou & caractére mixle selon les vecations dafinies par le
Réglement d'Urbanisme.

- les chieclifs de liaison de vairie principale ou structurante 4 metire en @uvre

Ces schémas ont une valeur juridique : les projels de fravaux, cpérations de construclions ou
daménagernent autorisés dans ces sseleurs davront &fre compatibles avee leurs enentations.

Les orientations parliculigres d'aménagement et déquipement définies pour ces zones ALl sont les suivantes |

1. Dans chague unité de zone AU ouverte & l'urbanisalion, les opérafions et construclions devron
s'inscrire dans une perspective durbanisation globale grganisée soucieuse de la meilleure ufilisation
des lerraing el assurant |a poursuile fulure du developpement du secleur considers
Elles devront ainsi garanfir les possibilités -

- de raccordement des opérations ultérieures en termes de voines et de réseaux divers,
- de réalisation des principes d'accés et de liaisons définis au point n®3 du présent document.

2. Pour ceraines unités de zones AU1, AUta ou AUTy, il est prescrit une urbanisation dans le cadre
dopérations densemble {lofissement ZAC ou groupement dhabital) Par conséquent, dans ces
secleurs, les consfructions nouvelles deviont faire partie des opérations densemble réalisées ou en
cours de réalisation, sauf dans le cas précisé ci-aprés.

Ces secleurs sont délerminés au regard de leurs configurations, dobjectifs spécifiqgues d'accés ou de
lisison, et d'afin d'assurer une mise en ceuvre cohérente des équipements internes el de l'urbanisation.

Les secleurs concernés sont les suivants

- Classés en AN ou Aa © . Mériller (entre la RDS0BS el la rue Bélirot)
. Bellevue (entre ['avenue Pradier et la rue Jules Valés)
Beaudussous Est {au nord de la rue Gallieni)
. Gardonne (au sud de l'avenue Roosevealt)
. Cites de France (de part et dautre du site du Dojo départzmental)
. Bayot (au nord du chemin rural)
. Coulounizie-Sud (entre l'allée des Vergers et l'avenue des Eglantiers)

Dans ces secteurs, les opérations dhabilal ou & caractere minte devront porter sur au moins 5
logements ou lots. Toutefois, celte norme minimale ne s'applique plus une fais que toules les
opéralions possibles ont été réalisées. Le solde des ferraing non encore aménagés pourra alors
faire I'cbjel dopérations plus réduites ou d'opérations individuelles,

- Classé en ALy Zane du Ponl du Cerf aux Gareloux, qui conslitue le lieu
dimplantation et de développement du projet Cre@vallés hord
Classé en Alyla : Secteur de la Pelite Borie, qui constilue le liew de

développement du projet Cré@vallée Nord

Dans les aufres secleurs classés en ALY ou ALl lurbanisation poura se faire sous forme
d'opérations densemble ou d'opérations individuelles, en respectant les prncipes daccés et de liaisons
ayventuellement définis pour chacun dentre euyx,
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Schémas de secteurs AU

Secteur de la Petite Borie

[ ostimitation do ta zone AUyt

* Prescription d'scchs & créar
{lecatiation dzative)

mmm Uslson de vole structursnts
& BREUNSF (e |ndiosl)

Espaces verts enherbés

e Espaces plantés (issus d'éléments conservis et de nouvelles plantations)

Ville de Coulounieix-Chamiers - Plan Local d'Urbanisme - Dossler approuvé Echelie : 1/4.000éme
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Chapitre VIll - Dispositions applicables en AUy1

Caractere de la zone

La zene Aly1, cuverle & lfurbanisation, est deslinée a permetire I'accueil dactivités économiques du
type industrielles, arfisanales, commerciales ou de bureaus.

Elle comprend ;
- le secteur de développement économigue du Pont du Cerf, dit de Cré@vallée MNord,
- le secteur de Gardonne-Ouest, en bordure de I'avenue Churchill (RD113).

Dés lors gue les unités de la zone sont suffisamment équipées & leur pérphérie immediale,
Furbanisation peut ére auforisée soit sous la forme d'opération(s) d'ensemble, soit au fur et & mesure

de la réalisation des équipements internes a la zone, dans les conditions prévues par le réglement et
les onentalions parficuliéres daménagement.

ARTICLE T - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non menfionnées & l'article 2, et notamment :
- les constructions a usage agricale,
- les constructions & usage dhabitation, excepté celles visées a larticle 2,

- les aires et terrains de camping-caravaning, les habitations légéres de loisirs, ainsi que le
stationnement isole de caravanes,

- [usage en habitat permanent d'une structure mobile,
- les carrigres et graviéres.

- dans le secteur de Gardonne-Ouest en bordure de l'avenue Churchill, sont également
interdites :
. less constructions & usage d'activités industrielles,
. les décharges de véhicules hors dusage, les dépdts de véhicules et de ferrailles en vue de leur
récupération,
les construclions & usage dactvités inscrites a la nomenclature des installations classees
soumises a autorsation.

PLU de CouLoumer-CHAMERS - Dossier approuve = Reglement d irbanisme Zones a urbaniser - Ayl

ARTICLE 2 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A condition dune part, que les voles publiques ef les réseaux deau, délectricité et d'assainissement
existanis a la périphérie immédiate de chague unité de la zone aient une capacité suffisante pour
dessenvir les construcfions a implanter dans 'ensemble de la dite unité, et dautre parl détre
compalibles avec les onentations daménagement el déquipement prévus pour ke site, sonf admises |

* |es occupalions ef ulilisations du sol liges & l'actvité économique (locaux professionnels, d'accueil
du public, dentreposage, batiments annexes,...)
Dans le secteur de Gardonne-Ouest en bordure de I'avenue Churchill, elles sont admises &
condilion de ne pas présenter de risque reconnu, de nuisances permanentes ou noclumes non
reductibles, ou bien de nuisances inacceplables pour le voisinage (lels que nuisances sonores,
nuisances olfactives, pollutions des nappes phréatiques, des sols ou de ['air, par rejet de poussiéres
ou déléments toxiques).

= |es construclions 2 usage d'habitation a4 condition d'ére deslinées aux personnes dont |a présence
permanente est nécessaire pour assurer la sunveillance, le gardiennage ou le fonclionnement des
canstructions ou installations autorisées dans la zone,

» Les aires de stafionnement et les dépdls de véhicules désignés & l'articles R 4422 du Code de
[Urbanisme.

» |es affouillements ef exhaussements de sol désignés & laricle R.442 2 du Code de FUrbanisme &
condilion :

- 'éfre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation, ou d'éfre deslinés
aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- de présenter une remise en éfat du site ou une intégrafion paysagére adaptée (falus en pente
douce, plantations, ...) aprés travaux.

= |es éguipements publics ainsi gue les constructions et installations nécessaires au fonctionnement
des services publics ou dintérét collectif

ARTICLE 3 = CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Acces

= | es consfructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directernent, sait par lntermédiaire dun passage aménagé sur fond voisin, éventusllement oblenu
par l'application de l'article 682 du Code Civil.

" |es accés doivent élre adaplés & l'opération el aménagés de fagen & apporter la moindre géne & la
circulation publique. Les caracténstigues géométriques des accés devront répondre 4 limportance ef
a la destination de l'mmeuble ou de Fensemble dimmeubles quils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense condre lincendie

Lorsque le terrain est mverain de deux ou plusieurs voies, les accés dovent, sauf impossibilité
technique, s'effectuer 4 partir de la voie présentant le moindre nisque pour la circulation générale

= |es nouveaux accés doivent avoir une largeur confinue de 4 métres minimum

= Sont interdits :

- la création de nouveaux accés depuis la RDB021 et la RDE0AS,
- la création d'accés individuels aux parcelles constructibles depuis la RD113 (avenue Churchill)

PLU de CouLoumer-CHAMERS - Dossier approuve = Reglement d irbanisme Zones a urbaniser - Ayl
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2 - Voirie

= |es ferraing doivent éfre dessenvis par des vaies publiques ou privées répondant a limpartance el &
la deslinaion de la construction ou de lensemble des constructions qui v sont édifites. Les
caracténstiques de ces voies doivent nolamment permetire la circulation et I'ubilisation des engins de
lufie contre Fincendie.

» Les voies nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale & 10 métres. Des
largeurs plus importantes pourront &tre imposées pour répondre & limportance et & la destination
des consiructions & dessenvir.

» les voies en impasse doivent étre amenagées dans leur parlie lerminale afin de permetire aux
véhicules de service de faire aisément demi-tour (cf. schémas techniques en annexe 2).

» |es disposilions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages fechnigues
nécessaires au fonclionnement des divers réssaux,

3 = Cheminements piétons

Les cpérations densemble devront prendre en comple les circulations piglonnes, seit dans le cadre de
Faménagement des voies de desserte, zoil par des cheminemenis spécifiques séparés des voies,

Les aménagements devroni éire adaptés & la circulation des personnes 4 mobilité réduite, aulant par
leur largeur, le choi de leur revélement que par leur pente.

1 - Eau potable et défense incendie

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en sau polable, doil
étre raccordée au réseau collectif de distnbution deau potable par une conduite de caracténstiques
suffizantes.

La defensa incendie doit étre assuree soit depuis le réseau public lorsqu'il presente les caractenstiques
suffisantes définies par le service compélent, soit par un dispositif complémeniaire lorsque le réseau
public est insuffisant.

# - Assainissement

a) Eauy usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux ef maliéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif dassainissement en respectant les caracténsiiques de ce
réseau.

Les eaux usées autres que domestiques devront faire Fobjet dun pré frailement adapté a la nature
des rejels avant déversement dans les égouts publics. Les dispositifs & adapter seront définis,
préalablement a tout déversemend, avec le service gestionnaire du réseau dassainissement et, le cas
echéant, conformément & la réglementation concernant les installations classées

b) Eaux pluviales

= es amenagements realisés sur le ferrain ne doivent pas faire cbslacle au libre écoulement des
eaux pluviales. lis doivent garantir leur écoulement vers un exuloire parficulier prévu & cet effet
(réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par les services compétents).

=B ['absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le péliionnaire devra réaliser sur son terrain
et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses
eaux pluviales. En sorlie de terrain, le débit de fuite maximal admissible en conditions normales est
fixd & 3 lis/ha.

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes des réseaux divers de disiribufion (&leciricité, iéléphone, ) sont réalisés en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent 'étre également. Ils devront éfre posés dans une
méme tranchée sauf impossibilité technique.

4 - Déchets industriels

Le siockage, le conditionnement et Fenlévement des déchets industriels devront faire l'objet dune
convention avec un intersenant habilité.

TICLE § — SUPERFICIE MINIMA TERRAIN TRUCTI

Mon réglementé

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIJUES

1 - Par rappart aux axes de I'ABY, de la RDBI21 el de la RD4, les constructions dotvent respecter les
marges de reculement minimum delimitées au document graphique de zonage,
Ces marges sont définies comme suit ;
- 100 métres depuis laxe de 'ABD,
— 75 mefres depuis I'axe de la RDB021,
~ 15 métres depuis l'axe de la RD4.

2 - Par rapport aux autres voies existantes, a modifier ou a créer, les constructions doivent respecter les
reculs minimum suivants :

— 10 metres par rapport & lalignement {ou & défaut depuis la limite demprise) el & 15 métres
depuis ['axe de la RD113 (avenue Churchill).

- @5 m par rapport & Falignement (ou & défaut depuis ka limite demprise) et & 9 métres depuis l'axe
des autres woies.
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3 - Sauf Iz long de [ABS, de la RD 6021 ef de la RD4, ei sous résenve que les conditions de séeurité le
permettent, des implantations avec un recul moindre ou & l'alignement peuvent éfre admises dans
les cas suivants :

- sur le secteur de Cré@vallée Nord, pour les constructions édifiées autour de places publiques
créées dans le cadre de I'aménagement de la zone,

- en cas dexbension de consiructions existantes & la date dapprobation du PLU et ne respectant
pas le retrait imposé, & condition de ne pas aggraver I'élal existant,

- pour les batiments et ouwrages nécessaires au fonclionnement des services publics ou dintérét
collectif {transformateurs, chateaux d'eau, ).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= Dans le cas ol la limite séparative constilue également une limile avec une zone U ou AU &
vocalion principale d'habitat :
Les constructions doivent &ire implanies en refrail de la limile séparaiive. La distance compiée
horizontalement de fout paint de la construction au point le plus proche de la limite séparaftive doit
étre au moins égale & la moitié de la différence dallitude entre ces deux paints, sans pouvoir étre
inférieure & 8 métres.

* Dans le cas ol la limite séparative ne conslilue pas une limite avec une zone U ou AU a
vocalion pﬁncipa[e d'habitat :

de SHON ou d@u%enl public pewem 5|mplante-: n I|rn|1e separatrue Ialerale a condition que
leur hauteur mesurée 4 Fégout du foit ou & l'acrotére nexcéde pas B métres.

Dans tous les cas de refrait, la distance comptée honzontalement de toul paint de la construction au
point le plus proche de la limite séparative doil étre au moins égale & la moifié de la différence
daltitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 4 métres.

= Dispositions parliculiéres :

- Des marges plus importantes que celles indiquées ci-dessus peuvent ére imposées par lfautorite
competente lorsque des conditions particuligres de securite ou de défense civile doivent &tre
respectées

- 5ur le secteur de Cré@vallée Nord, limplantation en limite séparative de propriété est admise
pour foutes les constructions édifiges aulour de places publiques créées dans le cadre de
l'aménagement de la zone.

- Dans lous les cas, les constructions devront &lre implantées 4 au mains 10 métres des Espaces
Boisés Classes délimilés au document graphique.

ARTICLE B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Dewx constructions non configués doivent étre édifides de telle maniére que la distance de toul point
d'un batiment au point le plus proche dun autre batiment soit au mains égale & la différence daltitude
entre ces deux points, sans pouvair éire inférieure 8 4 métres.

Des marges d'isolement plus imporiantes peuvent éfre imposées par lautorité compétente lorsque des
conditions particuliéres de sécunté ou de défense civile dorvent élre respeciées

PLU de CouLoumer-CHAMERS - Dossier approuve = Reglement d irbanisme Zones a urbaniser - Ayl
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La surface maximale d'emprise au sol des construclions (annexes baties comprises) par rapport a la
surface du femrain est fixée a 70 %.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur maximale est calculée a partir du sol avant fravaux :
- & '&gout des cowverlures pour une foiture fraditionnelle,
- & l'acrolére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chague fagade de la construction. Lorsque le terrain
naturel ou |a voie est en pente, la hauteur maximale est mesurée & la partie médiane de la facade.

2 - Regle
Sous réserve du respect de la limitation de hauleur en limite séparative de propriété (article 7), la
hauteur des constructions ne peut excéder |

- 12 métres pour les constructions & usage déquipement public,
-9 metres pour les autres constructions.

3 - Dépassement

Le dépassement de la limitation de hauleur est admis

- en ¢as dextension ou de reconstruclion aprés sinistre de batiments existants dépassant déja
celte limile, sans aggraver l'élat existand,

- en raison dexigences fechniques, pour les ouwrages nécessaires au fonclionnement des
activités économiques ou des services publics ou dintérét collectf

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1- DISPOSITIONS GENERALES
Rappel - l'arlicle R 111-21 du Code de Urbanisme s'applique (of Dispositions générales article 2).

Toules les constructions devront présenter une simplicité de volume, une qualité daspect et de
matériauy garantissant une harmanie densemble et une bonne résistance au visilissemsnt.

Les matériaux fabriqués en vue d'8lre recouverls dun parement ou d'un enduit, fels que briques
creuses, agglomeérés, ne peuvenl élre laissés apparents sur les fagades exlérieures des
constructions et des clétures

2 - [ISPOSITIONS ARCHITECTURALES POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION ADMISES DANS LA
ZOME ET LEURS ANNEXES

Pour ces construclions, les régles qui s'appliquent en matiére d'aspect exérieur sont celles édiclées
pour la zone Ub.
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3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS

= Implantation

L'implantation des constructions sur les déblais ou remblais medifiant la topographie du sol naturel

est soumise aux conditions suivantes

- la hauteur totale des falus en déblais et en remblais créés doil éfre au plus égale 4 la hauteur
de la construction mesurée a ['egout du toit,

- la hauteur des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit &tre au plus égale au fiers
de la hauteur de la construction mesurée & I'égout du foit, sans pouvoir excéder 3 métres en
valeur absolue,

= en cas dimplantation sur plate-forme uniquement bordée de talus en remblais, la hauteur de ca
dernier ne peul excéder 2 mélres en valeur absolus,

5

Facades

Les différentes fagades des batiments doivent avair un aspect homogéne. Les surfaces exténieures
pleines ne pourront ére brillantes.

Les matériaux suivants sont inferdits pour un usage exiérisur
- peinture ou revélement de couleur vive, sauf dans les cas dimpéralifs technique ou
réglementaire lié & la nature de la construction, cu d'une recherche architecturale scumise 4
['avis de larchilecle conseil,
- l'emploi @ nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'éfre recouverts dun
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

Les fagades perceptibles depuis I'ABS, la RDB021, la ROG08Y et la RD113 devront &tre réalisées
de maniere a présenver la qualité dimage depuis ces voies,

¥

Taoitiras
Les couvertures devront élre, en régle générale, dissimulées a la vue depuis les voies dacces sur
la commune. Les loils en pente seront ainsl occullés par des acrobéres périphéngueas.

Des dispositions différenfes peuvent éire admises si la couverture présente une qualité visuelle
architecturale reconnue, avec notamment les mémes aspects de structure et de matériaux que les
fagades principales du batiment,

Sont exclus les matériaux de couverture suivants
- les 16les ondulées d'aspect bruf ou galvanisé,
= les matériaux de type fibrociment ou fibre de verre,

» Batiments annexes

Les baliments annexes devront &fre trailés avec le méme soin et sont soumis aux mémes régles
daspect que les constructions principales.

72

# Enseignes
Les enseignes devront éfre ;

- soit intégrées dans le volume des construclions et sinscrire, dans ce cas, dans celles des
batiments a édifier,

- soit implantées sur des porfigues conformément 2 la réglementation en vigueur

Leurs forme, couleur et matériaux ulilisés devront sharmoniser avec |'aspect architeciural des
constructions.

Aires de di &f de si THT 5 les aires dexposition

Ces aires seront disposées el aménageées de fagon & élre masquées 3 la vue par des éléments
béls ou paysagers (merlons planlés, hates, ...), de maniére & ce que leur impact visuel soil le plus
atiénué possible principalement depuis ['ABS, la RDB021, la RDB08S, la RD113 et la RD4.

W

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stalionnemen! des vehicules doivenl correspondre aux besoins des
constructions et installafions admises dans la zone et étre réalisées par le péfitionnaire en dehors des
voies publiques.

Les normes minimales & respecter ef les modes de réalisation possibles sont indiqués en annexe du
reglement.

ARTICLE 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres traités en espaces verts devront représenter au moins 19 % de la superficie des
terrains (les ares de stationnement ne sont pas complées dans les surfaces despaces verls). Le
dossier de Permis de Construire devra comprendre le plan daménagement de ces espaces,

Sauf impossibilité technique, les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre toutes les
4 places, éventuellement complété par des haies vives.

Les espaces libres et plantations peuvent &fre soumis & des conditions parficuliéres de localisation et
d'aménagement, nolamment pour prendre en comple les plantations existantes sur le ferrain ou
immédiatemend limifrophes, pour atténuer limpact des consfructions ou pour mettre en valeur limage
d'ensemble de la zone.

ARTICLE 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.OS5. estfixé comme suit ;
- non réglementé pour les batimenis el équipements publics,
- (1,2 pour les constructions & usage d'habitat admis dans la zone,
- 06 pour les autres constructions ou opérations.
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Chapitre VIIl - Dispositions applicables en AUy1

Caractére de la zone

La zone AlUy1, cuverle & furbanisation, est deslinde a permettre l'accueil dactivités économiques du
type industnelles, arfisanales, commerciales ou de bureaux.

Elle comprend :
- le secleur de développement économique du Pont du Cerf, dit de Cré@vallée Nord,
- le secleur de développement économique de la Pelile Bone pour lequel asi défini un sacleur
spécifigue Ally1a,
- le secleur de Gardonne-Ouest, en bordure de l'avenue Churchill (RD113)

Dés lors que les unités de la zone sonl suffisamment équipées & leur peripherie immediate,
furbanisation peut élre autonsee soit sous la forme dopération(s) densemble, soit au fur et & mesure

de la réalisation des équipements intefnes & |a 2one, dans les conditions prévues par le réglement el
les onentations parficuliéres daménagement.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du solf non mentionnées a ['article 2, ef notamment :

- les constructions 4 usage agncale,

- les constructions & usage dhabitation, exceplé celles visées & larticle 2,

- les aires el terraing de camping-caravaning, les habitalions |égéres de loisirs, ainsi que le
stationnement isolé de caravaneas,

- lusage en habitat permanent d'une structure mobile,

- les carriéres et graviéres,

- dans le secteur de Gardonne-Ouest en bordure de l'avenue Churchill, sont également
interdites :
. les constructions a usage d'activiiés industrislles,
. les décharges de véhicules hors dusage, les dépdts de wéhicules et de ferrailles en vue de leur
récupération,
. les construclions & usage dactvilés inscrites 4 la nomenclalure des installalions classées
soumises & autorsation.

PLU di CouLoumen:-CHAMERS — Dossier approuvé — Réglement o Urbanisme Zones a urbaniser - ALy
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ARTICLE ¢ - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

A condition dune part, que les voies publiques et les réseaux deau, délectricité et dassainissement
existanls & la périphérie immédiate de chague unité de la zone aient une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de la dite unité, et dautre part détre
compalibles avec les orienfations daménagement et d'équipement prévus pour ke site, sont admises

» Les occupalions el ulilisations du sol liges a l'actvité conomique (locaux professionnels, daccueil
du public, d'entreposage, bitiments annexes,...).
Dans le secteur de Gardonne-Ouest en bordure de 'avenue Churchill, elles sont admises &
condilion de ne pas présenter de risque reconnu, de nuisances permanentes ou noclumes non
reductibles, ou bien de nuisances inacceplables pour le voisinage (fels que nuisances sonores,
nuisances olfactives, pollutions des nappes phréatiques, des sols ou de 'air, par rejet de poussiéres
ou déléments toxigues).

= |es consfructions & usage d'habitation & condition d'élre deslindes aux personnes dont |la présence
permanente esl nécessaire pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonclionnement des
constructions ou installafions autorisées dans la zone.

» |es aires de stafionnement et les dépdis de véhicules désignés a l'arficles R 4422 du Code de
[Urbanisme.

= |es affouillements et exhaussements de sol désignés & l'arlicle R.442 2 du Code de MUrbanisme a
condifion :
- d'éfre justifies pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation, ou d'étre deslings
aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéalogiques,
- de présenter une remise en éfat du site ou une intégrafion paysagére adaptée (lalus en pente
douce, plantations, ...) aprés travaux. La disposifion relative & la mise en uvre de talus en
pente douce ne 5'applique pas au secleur Allyla

» |es équipements publics ainsi que les construckions et inslallations nécessaires au foncionnement
des services publics ou dintérét collechif

ART 3- IT TE TER 1D'N LA

1- Acces

* Les constructions et installations autorisées domvent avair accés a une voie publique ou privee, soil
directement, soil par lintermédiaire dun passage aménagé sur fond voisin, éventusllement cblenu
par lapplication de l'article 682 du Code Civil.

» |es aceés doivent &lre adaplés 4 lopération el aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la
circulation publique. Les caractéristiques géomeétriques des accés devront répondre a limportance ef
a la destination de fimmeuble ou de Fensemble dimmeubles quiils desservent pour satisfaire aux
exigences de la séounté, de la profection civile et de la défense conlre lincendie.

Lorsque le terrain est nverain de deux ou plusieurs voies, les accés dovent, sauf impossibilite
technique, s'effeciuer & parfir de: la vare présentant le meindre nsque pour la circulation générale

» |es nouveaux acces doivent avoir une largeur confinue de 4 métres minimum

= Sont interdits ;
- la création de nouveaux accés depuis la RDB0Z21 et la RDB0AS,
- la création d'accés individuels aux parcelles constructibles depuis la RD113 (avenue Churchill)
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2 - Voirie

= |es lerrains doivent &lre dessanas par des voies publiques ou privées répondant a limportance ef &
la destinaticn de la construction cu de lensemble des constructions qui v sont édifiges. Les
caracténstiques de ces voies dovent notamment permetire la circulation et I'ulilisation des enging de
lutle contra Mincendie.

» Les voies nouvelles doivent avair une largeur de plaleforme supérieure ou égale a 10 méfres. Des
largeurs plus importantes pourront étre imposees pour répondre a limportance et & la destination
des consiruciions & dessenir.

» les voies en impasse doivent élre aménagées dans leur partie lerminale afin de permellre aux
véhicules de service de faire aisément demi-lour {cf. schémas techniques en annexe 2).

» |es disposilions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages technigues
nécessaires au fonclionnement des divers réssaux.

3 - Cheminements piétons

Les cpérafions densemble devront prendre en compte les circulations pigtonnes, soif dans le cadre de
Faménagement des voies de desserte, soit par des cheminements spécifiques séparés des voies,

Les aménagements devront &lre adaptés & la circulation des personnes a mobilité réduite, autant par
leur largeur, le choix de leur revélement que par laur pente,

1 - Eau potable et défense incendie

Toute consiruction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau potable, doit
éfre raccordée au réseau collectif de disfribution d'eau potable par une conduite de caracténistiques
suffisantes.

La défense incendie doit étre assurée soit depuis le réseau public lorsqu'il présente les caraciérnstiques
suffisantes définies par le service compétent, soit par un dispositif complémentaire lorsque le réseau
public est insuffisant

2 - Assainissement

a) Eauy usées

Toule construction ou installation dail évacuer ses eaux el malidres usées par des canalisations
soulerraines raccordées au réseau collectif dassainissement en respectant les caraciénstiques de ce
réseau.

Les eaux usées autres que domestiques devront faire Fobjet dun pré traifement adapté 4 la nature
des rejels avanl déversement dans les egouls publics. Les dispositifs & adapter seront définis,
préalablement 4 tout déversament, avec la senvice gestionnaire du réseau dassainissement e, le cas
echéani, conformément 4 la réglementation concemani les installations classées

PLU de CouLoUMER-CHAMERS = Dossa =R t d'Urban I a urbaniser -
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b Eauy pluviales

* | es aménagements réalisés sur le terrain ne dofvent pas faire cbstacle au libre écoulement des
eauy pluviales. lls deivent garantir leur écoulement vers un exutoire parficulier prévu & cet effet
(réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel désignés par les services compétents).

= En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le péliionnaire devra réaliser sur son lerrain
et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses
eauy pluviales. En sorfie de lerrain, le débit de fuite maximal admissible en condifions normales est
fixd & 3 lfstha,

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes des réseaux divers de distribufion (eleciricité, téléphene, ..} sont réalisés en
souterrain, les branchements a ces lignes doivent 'élre également. Ils devront élre posés dans une
méme franchée sauf impossibilité technique.

4 - Déchels industriels

Le siockage, le conditionnement et Fenlévement des déchets industriels devront faire l'objet dune
cenvention avec un intervenant habilité.

ARTICLE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon réglementé

ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Par rapport aux axes de [ABS, de la RDB021 el de la RD4, les constructions dovent respecter les
marges de reculement minimurn delimitées au document graphique de 2onage.

Ces marges sonl définies comme suit
- At
- 100 métres depuis Faxe de MABY,
- THmétres depuis I'axe de la RDB021,
- 16 métres depuis 'axe de la RD4,
- Alyla
- 50 métres depuis Maxe de AR,
- 35 métres depuis l'axe de la RDG021

2 - Par rapport aux autres voles existantes, 4 modifier ou 4 créer, les consiructions dowent respecler las
reculs minimum suivants

— 10 métres par rapport & I'alignement (ou & défaut depuis la limite demprise) ef & 15 mélres
depuis l'axe de la RD113 (avenue Churchill)

- &5 mpar rapport a lalignement (ou & défaut depuis la limite demprise) et 4 9 métres depuis l'axe
des aulres voies

PLU de CouLoumen-CHAMERS — Dossier approuve - Réglement d Uirbanisme Zones i urbaniser - ALyl
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¥ orRAND
Perlgueux -50 -/60

Communau té d’Agglomération



COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DE PERIGUEUX -MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE COULOUNIEIX-CHAMIERS

69

3- Sauf le long de IABY, de la RD 6021 et de la RD4, ef sous réserve que les conditions de

securité le permetient, des implantations avec un recul moindre ou & Falignement peuvent &lre

admises dans les cas suivants

= 5ur le secteur de Cré@vallée Nord, pour les constructions édifiées aulour de places publiques
créées dans le cadre de l'aménagement de la zone,

= en cas dexiension de constructions existantes a la date dapprobation du PLU ef ne respectant
pas le retrait imposé, a condition de ne pas aggraver I'étal existant,

= pour les baliments et ouvrages nécessaires au fonclionnement des services publics ou dintérét
colleciif {tfransformateurs, chateaux d'eau, _..).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUY LIMITES SEPARATIVES

» Dans le cas ol la limite séparative constilue egalement une limite avec une zone U ou Al a
vocation principale d'habitat :
Les consiructions doivent élre implantées en refrait de |a limite séparative. La distance compiée
hotizontalement de tout paint de la construction au point le plus proche de la limite séparatve dail
étre au moins égale a la moifié de la différence dallilude entre ces deux points, sans pouvoir &lre
inférieure a B métres.

= Dans le cas ol la limile séparalive ne conslilue pas une limite avec une zone U ou AU 3

8s C uclions & usage de bureaux, de logements de gardien, de commerce de mains da 250 m*
de SHOM ou déquipement public peuvent simplanter en limile séparative lalerale, 4 condition que
leur hauteur mesurée & Fégout du foil ou & l'acrotére mexcéde pas B métres.

Dans tous les cas de refrait, la distance comptée honzontalement de toul paint de la construction au

peint le plus proche de la limite séparative doit &lre au moins égale a la meifié de la différence
daltitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 4 métres

= Dispositions particulieres :

= [es marges plus importantes que celles indiquées ci-dessus peuvent élre impasées par Fautorité
compétente lorsque des conditions parficuliéres de sécurité ou de défense civile doivent &tre
respeciées.

— Sur le secteur de Cré@vallée Nord, limplantation en limite séparative de propnete est admise
pour loutes les constructions édifiées aulour de places publiques créées dans le cadre de
I'aménagement de la zone.

— Dans lous les cas, les constructions devront fre implantées 4 au moins 10 métres des Espaces
Boisés Classes délimiles aw document graphique,

ARTICLE B - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALY AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Dewx constructions non configueés daivent &tre édifides de telle maniére que la distance de toul point
d'un batiment au point le plus proche dun auire batiment scit au moins égale a la différence dallitude
enire ces deux points, sans pouvoir élre inférieure a 4 mélres.

Des marges d'isolement plus importanies peuvent étre imposées par lautonté competente lorsque des
conditions particulieres de sécurilé ou de défense civile doivent &lre respeciées
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La surface maximale demprise au sol des construclions (annexes baties comprises) par rapport & la
surface du ferrain est fiée 4 70 %.

1 - Conditions de mesure

La hauteur maximale est calculée & partir du sol avant fravaux :
- @ 'égout des cowverlures pour une kilure fraditionnelle,
- & l'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain platl, elle est mesurée le long de chague fagade de la construction, Lorsque le terrain
naturel ou la voie est en pente, la hauteur maximale est mesurée 4 la partie médiane de la fagade.

2 - Réqgle
Sous réserve du respect de la limitaion de hauteur en limile séparative de propridté (article 7), la
hauteur des constructions ne peut excéder -
- 12 métres pour les constructions a usage déquipemant public,
~ 9 mélres pour les aulres construclions harmis dans le secteur Allyla dans lequel cat hauteur
peul-éire portée a 15 méfres

3 - Dépassement

Le dépassement de la limitation de hauleur est admis :
- en cas dexlension ou de reconstruclion aprés sinistre de batiments existants dépassant déja
celte limite, sans aggraver I'état existant,

- en raison dexigences techniques, pour les ouwrages nécessaires au fonclionnement des
actvités économiques ou des services publics ou dintérét collectf

ARTICLE 11 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1= DISPOSITIONS GENERALES
Rappel : l'arficle R 111-21 du Code de [Urbanisme s'applique (cf. Dispositions générales article 2)

Toules les construclions devront présenter une simplicité de volume, une qualité d'aspect et de
matériaux garantissant une harmonie densemble et une bonne résistance au vieilissement.

Les matériaux fabriqués en vue d'élre recouverts dun parement ou dun enduit, fels que briques
creuses, agglomérés, ne peuvenl élre laissés apparents sur les fagades exlénisures des
constructions el des cldtures

2 - DSPOSITIONS ARCHITECTURALES POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION ADMISES DANS LA
ZOME ET LEURS ANNEXES

Pour ces constructions, les régles qui s'appliquent en matiére d'aspect extérieur sont celles édiclées
pour la zone Ub,

DOCOMENT WS EN COMPATIBICTFE = - "egement dlibansme Zones a urbaniss - AUYT
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3 -DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS

Limplantation des constructions sur les déblais ou remblais medifiant la topographie du sol naturel

esl soumise aux condilions suivanies |

= |a hauleur olale des talus en déblais &1 en remblais créés doil &lre au plus égale & la hauteur
da la construction mesurée & I'égout du toit,

= la hauteur des falus en rembilais bordani la plate-forme artificielle doit étre au plus égale au fiers
de |a hauteur de la construction mesurée & l'égout du foit, sans pouvoir excéder 3 métres an
valeur absolue hormis dans le secleur Ally1a,

- encas dimplantation sur plate-forme uniquement bordée de talus en remblais, la hauleur de ce
demnier ne peul excéder 2 méires en valeur absolse.

= Facades

Les différentes facades des batiments doivent avoir un aspect homogene. Les surfaces exténeures
pleines ne pourront élre brillantes

Les materiaux suivants sont interdils pour un usage exiéneur
- painture ou revBlement de couleur vive, sauf dans les cas dimpéraiifs technigque ou
réglementaire lié & la nature de la construction, cu dune recherche archileclurale soumise &
I'avis de larchilecie conseil,
- 'emploi & nu de tile galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue défre recouverts dun
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

Les fagades perceptibles depuis A8, la RDBI21, la RDG08Y et la RD113 devront étre réalisées
de maniére & présenver la qualité dimage depuis ces voies,

Toitures
Les couvertures devront &fre, en régle générale, dissimulées 4 la vue depuis les voies daccés sur
la commune. Les foits en pente seront ainsi occultés par des acrobéres périphériques.

Des dispositions différentes peuvent &lre admises si la couverture présente une qualité visuelle &
architecturale reconnue, avec notamment les mémes aspects de struciure et de matériaux que les
fagades principales du batiment,

Sont exclus les matériawe de couverfure suivants
- les Bles ondulées d'aspect brut ou galvanisé,
- les matériaux de type fibrociment ou fibre de verre,

Batiments annexes

Les batiments annexes devront &lre railés avec le méme soin et sont soumis aux mémes régles
daspect que les consiructions principales.

72

Les enseignes devronl étre

- soit intégrées dans le volume des consiruclions et sinscrire, dans ce cas, dans celles des
batiments a édifier,

- soit implantées sur des portiques conformément a la réglementation en vigueur.

Leurs forme, coulewr et matériaux ulilisés devront s'harmoniser avec I'aspect architectural des
constructions.

Aires de dl 2l de sl L 5 les aires d exposition

Ces aires seront disposées el aménageées de fagon 2 élre masquées 3 la vue par des éléments
bélis ou paysagers (merlons planiés, hales, ...), de maniére & ce que leur impact visuel soil ke plus
atiénué possible principalement depuis ['A89, la RDB021, la RDE08S, la RD113 et la RD4.

v

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des wvéhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone el étre réalisées par le pélitionnaire en dehors des
voies publiques,

Les normes minimales & respecter ef les modes de réalisalion possibles sont indiqués en annexe du
réglement.

ARTICLE 13 —“ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres traités en espaces verts devront représenter au moins 15 % de la superficie des
lerraing (les aires de slationnement ne sont pas complées dans les surfaces despaces vers). Le
dossier de Permis de Construire devra comprendre le plan d'aménagement de ces espaces.

Sauf impossibilité technique, les aires de slationnement seront planiges & raison d'un arbre toutes les
4 places, évenfuellement complété par des haies vives.

Les espaces lbres el planiafions peuvent &lre soumis & des condilions parliculigres de localisation el
d'aménagement, nolamment pour prendre en comple les plantations existanles sur le ferrain ou
immédiatement limitrophes, pour atténuer impact des constructions ou pour mettre en valeur 'image
d'ensemble de la zone.

ARTICLE 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.5. esl fixé comme suit
- non réglemenié pour les batiments et équipements puiblics,
- (1.2 pour les constructions & usage dhabitat admis dans la zone,
- (06 pour les aulres conslructions ou operaticns,

Wwe - Reglement d'Urbanisme: Zones a urbaniser - Ayl
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Réglement : Document graphique

Document en vigueur

Extrait

Plan Local d’Urbanisme de la commune de COULOUNIEIX-CHAMIERS approuvé par délibération du
Conseil Municipal du 27 juin 2007

Modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal du 31 janvier 2012
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